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BEVEZETES

Mende Ko6zség Onkormdnyzatidnak KépviselS-testiilete 24/2025.(1V.08.) szamu
hatdrozatdval déntétt a HESZ szdvegének mddositasat érintd javitasardl a 7.8 (4) és (5)
bekezdéseinek tekintetében.

A ,,419 Korm.r.” 8.§-a értelmében a javitasrél szél6 HESZ mddositdsok mentesiilnek a
megalapozd vizsgalat és aldtdmasztd javaslat készitésének kotelezettsége aldl, igy a jelen
dokumentacié a jogszabalynak megfelel8en csak tervezdi szakmai Osszefoglalét és
rendelet-tervezetet tartalmaz.

»5- Mentesiilés amegalapoz6 vizsgalat és az alatamaszté javaslat készitésének kotelezettsége aldl

8. § (1) Nem kell megalapozd vizsgdlatot és aldtdmasztd javaslatot késziteni, ha a telepiilésterv
mddositdsa

a) jogszabadlyi 6sszhang megteremtése, rendelkezés hatdlyon kivil helyezése,

b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbdl, méretardnybdl adédé pontatlansdg javitdsa vagy

c) a telepiilésképi rendelettel vagy teleplilésképi kbvetelménnyel tértén6é 6sszhang
megteremtése

d) orszdgos kézut vagy tbrzshdlézati vasut épitése érdekében térténik, és a kozlekedési
létesitmény a kornyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési
eljdrdsrdl sz616 kormdnyrendelet szerint kérnyezetvédelmi engedélyt kapott.

érdekében torténik.

(3) Ha az (1) és (2) bekezdés szerint nem késziil megalapozé vizsgdlat és alatdmasztd javaslat,
az énkormdnyzati f6épitész — a telepliléstervez8 dltal Gsszedllitott szakmai dsszefoglalé
alapjdn - a teleptilésterv mdédositdsdt szakmai 6sszefoglaléban indokolja. A f6épitész szakmai
Osszefoglaldja tartalmazza a mddositdsokat, azok indokoldsat, valamint a jogszabdlyi
kévetelményeknek valé megfelelés bemutatdsdt.”

Az eljaras a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: (,,419 Korm.r.”) 69.§ (1) b) bekezdése értelmében rovid
eljarasban keriil lefolytatasra.

»69. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a teleplilésterv révid
eljardsban tértén6 maodositdsa esetén, ha a mddositds

a)" magasabb szintli jogszabadllyal valé 6sszhang megteremtése érdekében térténik, ide nem
értve a terliletrendezési tervekkel vald 6sszhang megteremtését;

b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbdl, méretaranybdl adédd pontatlansdg javitdsa érdekében
torténik;

”

A mddositas kizérélag a HESZ 7.§(4) és (5) bekezdésének javitasat érinti. A HESZ egyéb
rendelkezéseinek-, valamint rajzi és széveges mellékleteinek mdédositasaval nem jar.



https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2100419.KOR&searchUrl=/gyorskereso?keyword%3D419/2021%2520korm#lbj162idf1d0
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SZAKMAI OSSZEFOGLALO

Telekalakitasi eljardsok sordn, a HESZ 2019. évi elfogaddsa 6ta az elmdlt egy évben
tapasztalt, a jogalkotdi szandékkal ellentétes jogértelmezés gyakorlata okan az
Onkormanyzat sziikségesnek litta a 7.§(4), (5) bekezdések javitdsit a rossz gyakorlat
megsziintetése okan és a HESZ vonatkozé elirdsainak egyértelm(sitése céljabdl.

HESZ kivonat:

,»7- Telekalakitas
7-8...

/////

telkek minimdlis szélessége:

a) oldalhatdron dll6 beépitési mdd esetén 16,0 méter,

b) szabadon dalle beépt’tési madd esetén 18,0 méter, minimdlis mélysége 35 méter kell legyen
méretei:

a) oldalhatdron dllé beépitési méd esetén szélessége legaldbb: 16,0 méter,

b) szabadon dllé beépitési mdd esetén szélessége legaldbb 18,0 méter, mélysége legaldbb 45 méter
kell legyen.”

A jogalkotdi szandéktdl eltérd jogértelmezés abban merdil ki, hogy a telekalakitdsokra
vonatkozd telekméretek meghatdrozasardl szélé 7.8(4) és (5) bekezdésekben annak
ellenére, hogy az eltérd beépitésii telkekre vonatkozd szabdlyok 6nallé a) és b) pontban
kerilnek rogzitésre, a szabadondll6 beépités esetére vonatkoztatott telekmélység
szabalyt a hatdsag a telekalakitasi eljardsok soran az oldalhatdron allé beépitési mdodu
telkek esetére is vonatkozdnak értelmezi.

Kivonat a 860006/2025 szamu hatarozatbdl:

B2 a Mende Kozség Helyi Epltési Szabalyzatarol sz0l6 2/2019. (11.8.)
HESZ). A HESZ 1. mellékletét képezd SZT-3 jeld Szabalyozasi
* jeldl kertvarosias lakoterulet épitési ovezetbe tartozik.

SRR T S RS SIS ST i VS S

A hatdrozat megdllapitja, hogy a telekosztassal érintett ingatlan Lke-1 jelli épitési
Ovezetben fekszik. Az épitési Gvezetben a beépitési mdd oldalhataron alld. A paraméterek
beidézését kovetden jogszabdlyi hely megjelélése nélkiil tévesen olyan HESZ elSirast
rogzit, amely nem is létezik:

,»,Oldalhataron 3llé beépitési mdéd esetén a minimalis telekmélység 16,0 méter.”
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Az oldalhataron allé beépitési mdd esetén telekmélység meghatarozasat nem tartalmazza
aHESZ, a 16,0 méter pedig a telekszélességre vonatkozd érték a HESZ-ben: 7.§(4) a) és (5)a)
bekezdések.

Ezt kdvet6en beidézi a szabadondlld beépitési mddban fekvd telkekre vonatkozd
telekmélység szabalyt: 7.§(4) b) pont, melynek teljesiilését hidnyolja az oldalhatdron allé
beépitéssel szabdlyozott épitési Gvezetben fekvl telek megosztasa esetében.

Fenti jogértelmezés részben a jogszabalyszerkesztésrdl sz6l6 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendeletnek val6é nem teljes mérték(i megfelelésis lehet, mely a felsoroldsokrdl az aldabbiak
szerint rendelkezik:

»7- § (1) Felsorolds alkalmazdsa esetén egyértelmtivé kell tenni, hogy a felsorolds elemei koziil
a) valamennyinek teljestilnie kell,

b) egyik sem teljestilhet,

¢) pontosan egynek kell teljestilnie vagy

d) legaldbb egynek teljesdilnie kell

(a tovdbbiakban: a felsorolds elemei k6z6tti logikai kapcsolat) a joghatds kivdltdsdahoz.
(2) A felsorolds elemei k6z6tti logikai kapcsolatot

a) a mondatnak a felsoroldst megel6z6 vagy kdvetd sz6vegrészében,

b) a felsorolds utolsé elétti eleméhez flizétt ktEszéval,

¢) — ha a b) pont nem alkalmazhatd - a felsorolds tébb eleméhez fliz6tt k6tdszéval vagy
d) a felsoroldstdl kiiléndll6 mondatban

kell megallapitani.”

Fentiek értelmében a HESZ szévegének elirasat (jszr-nek nem megfelel6 tagolasat)
javitani sziikséges. A vazolt jogértelmezés felolddsa és a szabdly egyértelmdisitése
érdekében javasolt az eddigi alpontok hasznalata helyett az 6nall6 mondatokban valé
megfogalmazas alkalmazasa az eltérd beépitési modu telkek vonatkozasaban.

Sin Emilia
vezetd telepliléstervezd

Budapest, 2025. augusztus hd
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RENDELET TERVEZET

Mende kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...[2025.(...) onkormanyzati rendelete

lllll

2/2019. (11.08.) 6nkormanyzati rendeletének médositasardl

Mende kdzség Onkorményzat Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptdrvényének 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott jogalkotdi hatdskérében, Magyarorszag helyi
onkormdnyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, a magyar
épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 22. § (1) bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva,
a 22. § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a teleptiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VII. 5.) Korm. rendelet 69. §-ban foglaltakra
figyelemmel, a 11. szdmu mellékletben megjel6lt véleményezési jogkdrben eljard szervek,
onkormadnyzatok véleményének kikérésével Mende Kdzség helyi épitési szabalyzatardl
52616 2/2019. (11.08.) dnkormanyzati rendeletének mdédositdsardl a kovetkezdket rendeli el.
1. §
(1)Mende Kozség helyi épitési szabdlyzatdrdl szdlé 2/2019. (11.08.) Onkormanyzati
rendeletének (tovabbiakban: ,,R”) 7. § (4) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés Iép:
,»(4) Lakd és vegyes épitési 6vezetekben oldalhatdron dll6 beépitési méd esetén a meglévd
épitési telkek megosztdsdval vagy telekcsoport ujraosztdssal kialakuld épitési telkek
minimdlis szélessége 16,0 méter.
(2) Az ,,R” 7.8(5) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés Iép:

.....

/////

a) megléve épitési telkek megosztdsakor 35 méter.
b) telekcsoport tjraosztdsakor 45 méter.”

2. §

E rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon Iép hatdlyba és a hatalybalépését kovets napon
hatalyat veszti.

Kaszanyi Jozsef dr. Mona Gyula

polgarmester jegyzd
Zaradék:
A rendelet-tervezet 2025. ..........cc.ee ... -n @z Onkormadnyzat hivatalos hirdetdtablajan

kifiggesztésre, az Onkormanyzat hivatalos honlapjan kézzétételre kertilt.

dr. Mona Gyula jegyz6




