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BEVEZETES

Mende Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 18/2024.(11.21.) sz. Kt. hatdrozatban
(tovabbiakban: KT hatdrozat) dontott a Kdzség tébb teriiletét érintd Telepilésszerkezeti
terv (TSZT) és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) mddositdsardl.

A TSZT eseti médositasanak célja

Az Onkormanyzat véltoztatdsi szandéka szerint a 1674/6-1674/23 és a 1674/3; 1674/1
hrsz-G ingatlanok (3,15 ha) Lf jel(i falusias lakdtertilet terlletfelhasznaldsbdl Lke jeld,
kertvarosias lakd tertiletfelhaszndladsi egységbe keriilnek atsoroldsra. A mdédositassal
egyidejlleg a tervezési teriilet hataran huzdédd tervezett belterileti hatarvonal
megsziintetésre kertl, mivel a fdldhivatali alaptérkép alapjan ezen terilet
belteriiletbe vondsa mar megtortént.

Az Onkormanyzat valtoztatasi szdndéka szerint az Lk jelii beépitésre szant
kisvdrosias lakdteriletnek jel6lt 1629-1640 hrsz ingatlanok 1 ha kiterjedésben az
Lke jell kertvdrosias lakd tertiletfelhaszndldsi egységbe kertlnek atsorolasra.

A HESZ eseti médositasanak célja

Mende kozség helyi épitési szabdlyzatdrdl szdlé 2/2019. (11.8.) 6nkormanyzati
rendelete alapjan az Ady Endre utcardl nyild Lke-4 épitési Gvezetben talalhatd telkek
minimalis telekszélességének fellilvizsgalatan alapuld 6vezet atsoroldsa oldalhataros
beépitési mddu épitési dvezetbe.

A FO Ut mentén fekvl Vt-4 jelli épitési dvezetben taldlhatd telkek oldalkertekre
A 1466/53 hrsz koztertilet athelyezése a 1466/54 hrsz telekhez illesztetten és ezzel
egyltt a 1466/53 hrsz telek Gksz/1jell épitési vezetbe torténd atsorolasa.

A 1674/6-1674/23 hrsz-G ingatlanok és a 1674/3 hrsz ingatlan telkek atsorolasa Lf-1jel(
épitési dvezetbdl Lke-2 jell épitési dvezetbe. A 1674/1 hrsz-U ingatlan telepiilési
kiszolgdlé és egyéb utak Ovezetbe torténé mddositdsa. A tervezett belterileti
hatarvonal megsziintetése.

Az Onkormanyzat valtoztatasi szandéka a Csalogdny utcai laképarkban megvaldsult
szabdlyozasi vonalak torlése, az arok menti Lk-1 jelli épitési Ovezet atsoroldsa
Lke-2 jel( épitési Ovezetbe 1629-1640 hrsz ingatlanokon. A Vt-6 jel(i épitési dvezetben
az épliletmagassag mdodositasa 5,5 méterrél 6,5 méterre.

A Gksz-2 jel épitési Ovezetben fekvd 1603/4 hrsz-en a telekalakitds minimum
értékének mddositdsa az épitési telek Gksz-1jelli épitési dvezetbe vald atsorolasaval.
A Péceli Ut- a FS Ut sarkan fekvd teriilet atsoroldsa Vt-3 épitési Gvezetbdl Vt-5 jelli
épitési Ovezetbe.

A modositassal érintett tervezési terliletek az O©koldgiai hdlézatnak nem részei,
természetvédelmi oltalom alatt nem allnak. A valtozassal érintett ingatlanok nyilvantartott

_5_



KRATU

Telepiilésmérnoki
és Tandcsado Kft.

régészeti lel6helyet nem érintenek, az épitési telkek egyéb épitett Grokségvédelmi
értékkel nem birnak.

A tervezett mddositasok soran

. Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik.
o Nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli tertilet megsziintetése.
o A teleplilésszerkezetet meghatdrozd mdszakiinfrastruktura-fé6haldzat nem véltozik.

A valtoztatasi szandék Mende kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete a 12/2019.
(Il.0o4.) sz. 6nkormdnyzati hatarozattal megdllapitott Telepiilésszerkezeti Tervének és
Mende kozség helyi épitési szabalyzatardl szélé 2/2019. (1.08.) 6nkormdnyzati
rendeletének mddositasaval jar.

A tervezett TSZT és HESZ mddositas a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
tartalmi kovetelményei és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdéld 419/2021.
(VIl. 5.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Tr.) eljardsi szabalyai szerint egyszerUsitett
eljarasban késziil.

Az aldtdmaszté munkarészek tervtartalmi kidolgozédsa a Tr.7.§ (7) bekezdése alapjan a
varosi féépitész nyilatkozata alapjan tortént.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. Hatarozat-tervezet

Mende kézség Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének ... [2024.(... ) énkormanyzati

hatarozata:
1. Mende kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilete a 12/2019. (1l.04.) sz
onkormanyzati hatarozattal megallapitott Teleplilésszerkezeti Tervét
a) a jelen hatdrozat 1. sz. mellékletét képezd L-1jelli leiras,
b) a jelen hatdrozat 2. sz. mellékletét képez& TSZT-1M jel(i terviap,
Q) a jelen hatdrozat 3. sz. mellékletét képezd TSZT-2M jeld tervlap,

szerint a modositassal érintett tervezési terlletekre vonatkozéan mddositja.

2. A valtoztatdsok a térségi teriletfelhasznadlasi kategdridk mddositdsat nem
eredményezik.

3. A Telepiilésszerkezeti Terv a teriiletfelhasznalds teriileti mérlegérdl szdld 1.4.
fejezete az 1. sz. melléklet szerint mddosul.

4. A Telepulésszerkezeti Tervet érintd mddositasok a MATrT és a PMTrT vonatkozd
eldirasaival nem ellentétesek, igy a valtozas terlletrendezési tervekkel vald
dsszhangja biztositott.

5. A mddositas Uj beépitésre szant tertlet kijel6lését nem tartalmazza.

A Telepulésszerkezeti Terv bioldgiai aktivitasértéke jelen mddositassal nem valtozik.
A Telepllésszerkezeti Terv megdllapitdsardl szdl6, 12/2019. (11.04.) sz. 6nkormanyzati
hatarozat 2. sz. mellékletét képezd TSZT rajzszamu melléklete a mdédositassal érintett
tervezési teriiletek vonatkozdsdban a jelen hatdrozat 2. sz. és 3. sz. mellékletét
képezd TSZT-1M és TSZT M2 jelld mddositd Teleplilésszerkezeti Tervlapok tartalma
szerint mddosul.

8.  Jelen hatdrozat az elfogadasat kovet§ ............. napon |1ép hatalyba.
Hataridd: Azonnal
Felelds: Kaszanyi Jozsef polgdrmester
Kmf.
............. ] egyzo pOIgarmeSter
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A...[2024.(...) dnkormanyzati hatarozata L1 jelii 1. sz. melléklete

1. A Telepiilésszerkezeti Terv a teriiletfelhaszndlds teriileti mérlegérél szdlé 1.4.
fejezete az alabbiak szerint mddosul:
2002. évi TSZT TSZT
Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) % Teriilet (ha) %
Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriilet: 214,53 7,9 214,41 7,89
Kisvarosias lakétertilet (LK) 3,88 0,14 5,29 02
Kertvarosias lakotertilet (Lke) 51 0,19 142,79 526
Falusias lakdteriilet (Lf) 205,55 7,57 63,18 2,32
Vegyes teriilet: 9,7 0,36 14,89 0,55
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) 9,7 0,36 14,89 0,55
Gazdasagi teriilet: 29,96 1,1 23,84 0,88
Kereskedelmi, szolgaltatd gazd. ter.(Gksz) 27,14 1 23,84 0,88
Kiilonleges teriilet: 48,84 1,8 20,24 0,75
Temetéteriilet (K-T) 4,26 0,16 2,53 0,09
Lovassport tertilet (K-Ls) - - 15,98 0,59
Major tertlet (K-M) - - 1,73 0,06
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 303,03 11,16 273,38 10,06
Beépitésre nem szant teriilet:

Zoldteriilet: 8,05 0,3 6,57 0,24
Kozkert (Zkk) - - 0,97 0,04
Kozpark (Zkp) - - 5,60 0,21
Erdo teriilet: 902,03 33,21 927,95 34,16
Védelmi erdéteriilet (Ev) - - 267,62 9,85
Gazdasagi erdétertilet (Eg) - - 633,88 23,34
Kozjoléti erdétertilet (Ek) - - 26,46 0,97
Mezogazdasagi teriilet: 1440,48 53,03 1438,78 52,97
Altaldnos mezdgazdaségi teriilet (M4) 1287,73 47,41 1260,63 46,41
Korlatos mezdgazdasagi teriilet (Mko) - - 152,52 562
Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk) 58,91 2,17 25,62 0,94
Vizgazdalkodasi teriilet: 22,07 0,81 12,77 0,47
Vizgazdalkodasi tertilet (V) 22,07 0,81 12,77 0,47
Kozlekedési teriilet: 40,51 1,49 40,57 1,49
Kozuti kdzlekedési tertilet (KOu) - - 16,65 0,61
Vastiti teriilet (KOK) 24,1 0,88 23,92 0,88
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet: - - 16,16 0,60
Rekredacids tertilet (Kb-Rek) - - 16,16 0,60
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 2 413,14 88,84 2 442,79 89,94
Kozigazgatasi teriilet sszesen 2716,17 100 2 716,17 100
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2. Rendelet-tervezet

Mende kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...[2024.(...) 6nkormanyzati rendelete

11111

2/2019. (11.08.) dnkormanyzati rendeletének médositasardl

Mende kézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott jogalkotdi hataskérében, Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz41é 1997. évi LXXVIIL. tdrvény 6. § (1) bekezdésében
foglalt feladatkdrében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 419/2021. (VII. 5.) Korm. rendelet 68. §-ban foglaltakra figyelemmel, a 11. szamu
mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljaré szervek, ©nkormanyzatok

/////

dnkormanyzati rendeletének mddositasardl a kdvetkez8ket rendeli el.

1. §
Mende kozség helyi épitési szabalyzatdrdl szdlé 2/2019. (11.08.) Onkormanyzati
rendeletének 9. § (2) bekezdése ¢) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés Iép:

,»C) amennyiben a kialakult épitési telek barmely szakaszdn a legkisebb telekszélesség

16,0 m-nél kisebb, akkor az oldalkert méretét a b) pontban rogzitettek helyett

4,0 méterben kell megallapitani az épiletek kozotti telepitési tavolsagokra vonatkozd

szabalyok betartasara figyelemmel.”

2. §

(1) A Mende kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz6lé 2/2019. (11.08.) énkormanyzati
rendelet 1. melléklet - Szabalyozasi tervlapok- helyébe a jelen rendelet 1., 2., 3., 4. 5.
mellékletek SZT-M1, SZT-M2, SZT-M3, SZT-M4, SZT-Ms5 jell Szabdlyozasi Tervlapja
szerint egybeszerkesztett 1. melléklet [ép.

(2) A Mende kézség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 2/2019. (11.08.) énkormanyzati
rendelet 2. melléklet 4. szamu tablazata helyébe a jelen rendelet 6. melléklete |ép.

Kaszanyi Jozsef dr. Mona Gyula

polgdrmester jegyzd
Zaradék:
A rendelet-tervezet 2024. ....................-n az Onkormanyzat hivatalos hirdetdtablgjan

kifiggesztésre, az Onkormanyzat hivatalos honlapjan kézzétételre kerdilt.

dr. Mona Gyula jegyz6
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1., 2., 3., 4., 5. mellékletek a ... /2024. (.....) énkormdnyzati rendelethez

,,1. melléklet

(A melléklet sz6vegét a(z) SZT lapok egyben 2024
tartalmazza.)”

~t6l.pdf elnevezési fijl
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KRATU
Telepiilésmérnoki
és Tandcsado Kft.

6. melléklet a ../2024. (......) 6nkormanyzati rendelethez a

2/2019. (11.08.) Gnkormanyzati rendelet 2. sz. melléklete 4. szamu tablazat 8.soranak

modositasarol

2, szimii melléklet a 272019, (11.08.) Gnkorményzati rendelethez
épitési Gvezetek, beépitési paraméterek tablazatai

1. szami tablirat: Kisvdrosi lakioteriiletek épitési avezetei

_ A | B C | D E F :
I épitési beép. megengedett | Kialakithats megengedeit legkisebb
overed jele | méd legnagyobb legkisebb legnagyobb ziildfelilet
| bedpilellsfs telekierilet épiiletmasassle *
| 2 (%) | {m®) {m) (%)
3 Lk-1 SZ 40 1500 | 105 30

2. szdmi thblirat: Kertvirosi lakoteriiletek épitési ovezetei

. A B C D ' E F
1| ¢épités | bedp. megengedett kialakithatd megengedett legkisebb
dvezet jele | mad legnagyobb lzgkisebb legnagyobb zoldfeliilet
(. beépitettsde telekteriilet épiiletmagzassig *
2 (%) (m) (m) (%)
3 Lke-1 8] 30 700 35 50
4|  Lke-2 SZ 30 T00 75 50
5| Lke3 SZ 10 4000 335 70
6| Lked 57 30 700 6.5 30
1 I ke-5 Z as 700 55 45

2. szamu tiblizat: Falusias lakdteriiletek épitési Gvezetei

A | B C D E | F
1 pitesi bedp. megengedert kialakithaté megengedett | legkisebb
dvezet jele | mod legnagyobb legkicebb legnagyobb zoldfeliilet
| bedpitetsép telekierilet épiiletmagassig *
|2 (%) (m’) _ (m) (%)
3 Li-1 (9] 30 1200 ' 55 40

4. szamu tablazat: Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési ovezetei

A B C D E F

1 megengedett kialakithato megengedett leakisebb

épitési dvezet | beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb soldfelint

jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag

2 (%) (m’) (m) (%)

3 Vt-1 SZ 40 1200 6,5 10

4 Vt-2 SZ 10 2000 3,5 40

5 Vt-3 SZ 50 5000 6,5 30

6 Vt-4 (0] 50 2000 6,5 30

7 Vt-5 SZ 50 800 6,5 10

8 Vt-6 SZ 60 1200 6,5 10
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A B C o E 3
! megengedett kinlakithatd megengedett
épitési Uvezet | beép. | legnagyobb legkisebb kepmrelh L red
| e méd | beépitetisig | telekierilet | épBletmagassig
1 o (=) (m) %)

megengedent
Uvezet | beép. | legnagyobb |  leghisebb Mgieh legnagyobb | Jeghisebb
jie | méd | bebpitetiséy | telekterdle |  SCPRRES | popianygy | ZOMMIEIOICC
(%) {m?) (m*) = o
s 2 A 3 000 4,0° 50

(3]
3

leghisebb
zdidfeliilet

(%)

Gvezet | bekp. | legnagyobb | legkisebp | Jewkisebd leghisebb megengedett
legkisebb
jole | méd | beépitettseg .Ig.mm beépithets |  beépithets legnagyobb | o liilet

telekteralet | telelsablesseg | PO
2 (%) {m2) {m2) - o
3] Es SZ 0,5 50 000 100 000 100 75 5
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&®

b 1z e
A H C D E F G H
1 megengedelt | megengedett
megengedett | kialukithatd megengedett leuki
Gvezst |bedp. | legnagyebb | legkisebb ﬁ'&,ﬁ& ﬂ'ﬁ:'::ﬁﬁ legoagyobb | KL
jele mid | bedpitettség | telekterilet (elekteriilet | telekazélessig epliletmngnssig
2 (%) {m) {m2) {m) (%)
3 Ewv A - 100 000 100 000 100 45 -
A ) D E F G H
| megengedett | megengedett
megengedett | kinlakithntd megengedett
ovezet |beép. | legnagyobb | leghisebh | (BUSCR | SBKERL | legnagyonp | oS
jele | mid | beépitettséy | tolekterilet | OR T telekszblossig | Pletmagassig
2] (%) (m2) (m2) (m) (m) (%)
3| Ek-1 SZ 50 000 100 D00 - - =
4| Ek-2 | 8Z 0,5 20 000 50 000 5,5* -
*kivéve kilad, akadilypalyn, kotélpalys épitménye)
A B c D E F G H
1 megengedett | megengedett
megengedett | kinlnkithnté megengedett
dvezet | beép. | legnagyobb | leghisebh lluapnha::: mur:;':; s :ﬁﬁuﬁ:t
jele mdd | beépitettsép | telekterillet telektertilet “hkf abletsiy éplletmagnssdg
2 (%) {m2) {m2) (m) (m) (%)
3| M-l 82 0,1 50 000 300 000 100 4,5 =
4| Mi-2 S§Z 3 12 000 18 000 3 6.5
5| Mia 82 2 100 000 100 000 = 6,5
*eazdasdgi dpitlethe telepitetr smikséges technoldgia eserén |5 méter
i tiblizat: Birt tra v itési é
A ] B c | o | E F | o6 | H
1 Birtoktest Birtokkizpant teriiletin
2 | megengedett |Birtoktest telkeinek
kialakithatd [dsszterdlete alapjdn prorine e | megmgedae | egSREedt |
ok ] oncarinsrooglll B h:tpllt“l I::Epilhﬂﬁ m"‘“m"h Eir:uﬂ zbldfellet
‘f‘“ﬂ; . ;’ﬁ'mi mid | jelekterilet |telekszilessg| DEPUSER | o onesig
3 (m2) (%) (m2) (m2) (%) {m) (%)
4 300 0600 | SZ 30000 100 15 1.5 40
*gozdasdgi épitferbe felepiren sritksdges technoligia exetdn 15 mdter
mil tiblizat: Korld asigi terilletek dver
A B C D E F a
’ megengedett | kinlakithats ml?;kﬂth:::ﬂ “ﬁﬁ::f‘ megengedett |
Gvezet | beép. | legnagyobb | legkisebd | |l 0n | pedpithecs legnagvobb | oy ifelitot
jole | mod | beépitettsdg | teleltertilet |  CIF S Phar P tlosség | Piletmagassig
L (9%) {m2) (mZ} {m) {m) %)
3 Mko SZ 0,1 20 000 50 000 150 4.0 &
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&®

A B c D E F G
! megengedett | megengedett
megengededt | kialakithatd megengedett
bvezet |beip. | legmagyobb | legisend | (EROE | US| leguagyobb | CEUECD
| | ke | mod | beipiteiség | telekersier | P | NT NN G | epUletmagassig
2 %) {m2) (m2) m) {m) (%)
3| Mk-1 SZ 3 2 500 3 000 20 4.0 70
A B [ D E F G
: megengedett | kinlakithatd | "UE lml . megengedett teakissb!
Bvexet | beép. | legmagyabb legkisebb legnagyobb
jele | mad | belpitetséy | telekteriilet | PUPERES | gopiarmagassgy | ZOIICIIE
: (%) (m2) (m2) (m}) (%)
3 | Kbrek-1 | 52 6 10 000 5000 40° 80
4 | Kb-rek2 | 5Z 1] 8000 6 000 65" 60
*kivéve akaddlypilya, kotélpdlya épitményei
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. Telepiiléshaldzati 6sszefliggések, a tervezési teriiletek bemutatasa

Mende a Koézép -
magyarorszagi régidban,
Pest megyében a Godollbi
dombsdgban, az Alsé-
Tapid patak mentén, Pest
megye koOzépsd részén,
Budapest hatdratdl
mintegy 10 km-re
helyezkedik el.

A térség
népességkoncentracidja,
funkcidsdrlisége,
tertileteinek hasznositasa
atlagos. A 3t1-es szamu
fékozlekedési it és a 120a

szadmu, Budapest- Ujszész-
Szolnok vasutvonal
mentén, illetve az agglomeraci6 peremén valg elhelyezkedése és kzelsége a PAN - eurdpai
kozlekedési folyosokhoz az orszag kézponti térségének részesévé teszi.

A telepiilés keletrdl Siilysappal, kis teriileten Urival és Gombaval, nyugatrdl kis teriileten
Pécellel, Magldddal, Gydmrével (amelyek Budapest Agglomeracidjat képezik) és Péterivel
hataros kozvetlendl.

Mende a Cserhat legdélebbi nydlvanya, a G6doll6-Ceglédberceli dombsag kdrnyezetében
7 dombra teleplilt és hatardban 13 parhuzamos domb hidzdédik, féldrajzi fekvése szamos
lehet8séget rejt. Természeti teriilete igen valtozatos, kedvez§ tdji és természeti kereteket
biztositanak a telepiilés fejlesztéséhez.

Budapest kozelsége meghatdrozd, a korabbi jards k6zepesen megkdzelithetd és kevésbé
fejlett jellegli. Budapest tagabb agglomeracidja, er6s ruralis jegyeket, falusias karaktert
hordoz. A térséget gyakran nevezik "kis Hortobagynak" és "Pest megye Nyirségének". J6
természeti adottsagokkal rendelkezik, mely kivald vonzer6 a térséget megismerni kivandk
szamara.

A jards gazdasagfoldrajzi helyzete alacsony, a térségen halad at a 31-es f6ut és a szolnoki
vasuti vonal, déli részen a 4-es f6Ut hatarolja, nyugaton az Mo korgy(irQ, északon az M3-as
autdpalya és a 3-as féut kozelsége biztositja a kozlekedési és gazdasagi kapcsolatot a
térség szamdra. A térség természeti-kdrnyezeti adottsagokban gazdag, kulturalis
Orokségben gyér, a lakossag az orszagos atlaggal megegyezd jovedelm(; a gazdasag
szerkezete, szervezeti Osszetétele elmaradott, a térség része a tagabb budapesti
agglomeracié mintegy harommillids felvev piacdnak.
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Az 1. tervezési teriilet Mende kdzponti részén fekszik, belteriileten a F§ Ut — Forras kéz -
délen hatart képezd erddteriiletek — Tabanhegyi utca dltal kdzre zart terileten. A teriilet
megkozelitése északrél a FO utrdl, a teriilet kézepén pedig az Ady Endre utcardl
lehetséges.
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T Alaptérkép
n Tervmzesi turlat batirn
G Kiizigergatasi lendlet batira
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F¥relsegl oszibly hitara
! Hizzzam
‘v Hulprmj sxim
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Az 1. TERVEZESI TERULET

A tomb délirészén fekvd, hosszu szalagtelkek telekstruktiraja mddositdsra kertil az elmult
5-7 évben, melyet a kialakult oldalkertes beépitéstdl eltérd, nagytelkes, szabadonalld
beépitések kovettek. A vdltozdssal nem érintett telkeken a hatdlyos épitési Ovezeti
eléirasok nem kedveznek a rossz dllapotban 1évd épiiletek bontasaval jard ujra épitési
lehet8ségének, tekintettel a megvdltozott beépitési moédra és ebbdl adédé oldalkerti
méretekre.
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A telektdmbre hatdlyos Lke-4 jell épitési Ovezet szerint megvaldsult telekalakitasok és

beépitések légifotdi:

forrds: google: 2023

forrds: google: 2024
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A vidltozdssal nem érintett telkeken 3ll6 rossz dllagu épiletek bontast kovetd
(telekalakitast nélkiilozd) Ujraépitését, illetve a feldjitasokat, bovitést tdmogatd épitési

eldirdasok biztositasdahoz olyan épitési Gvezet meghatdrozdsa sziikséges, melyben a
beépitési mdd oldalhataron allé.
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A 2. tervezési teriilet Mende temetdgjével szemben a 31. sz {6 Ut mentén, belteriileten
helyezkedik el. A tervezési terilet hrsz-t ingatlanjai a Flizfa utca és az Alsé-Tapid vizfolyas,
valamint a 1466/57 és 1466/51 hrsz kozteriilet kozott elhelyezked6 ingatlanok.
Elérhet8ségiik a Flizfa utcardl nyiléan lehetséges. A mddositas a 1466/53 hrsz-u, fizikailag
nem létezd drkot érint, melynek telekteriilete dthelyezésre keriil a 1466/45 hrsz arok mellé.
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A 2. TERVEZESI TERULET
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A 3. tervezési teriilet Mende dél keleti részén a telepiilés kdzpontjatdl lekanyarodva a
Bacsé Béla utcardl kozelithetd meg. Az érintett tervezési teriilet ingatlanjai belteriletbe

tartozok. A tervezési teriilet hrsz-U ingatlanjai a 1674/6 — 1674/23 és a 1674/3; 1674/1 hrsz-u
ingatlanok.

Alaptérkép
n Tervezeei tnrilet batirn
[ Hisigesgetinitenilet hatira
|| Bdserilet hatira
Fhildrdsaet
Eplliet
Wirdsegl oszidty hetar
] Hezszem
“id Halyrags sxim
Szintwonalak

Ortofoto

A 3. TERVEZESI TERULET
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A 4. tervezési teriilet Mende belterililetének északi részén taldlhatd. A terllet északi
hatdran mezévédd erddsav huzédik, mig nyugat feldl kiépitett drok/csatorna hizddik. A
tertiletet délrél hatara a Csalogdny utca, Alkotmany utca — Jozsef Attila utca hataroljak.

Valtozassal kizérélag 21623 hrsz és a1629-1639 hrsz telkek érintettek.

¢ gt giga)

N\ A

% Alaptérkép

Tersmzeei tnrilet hatirn
Hiitigurgatin tenilet hatira
Belterilet hatdra
Fiildrészlet
Eplliet

| MWEndstgl oszisly hatan
] Hagsrem
“i Halyraj sxsm
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Az 5. tervezési teriilet Mende legészakibb részén a telepiilés kézigazgatdsi hatardhoz
kozel, belteriileten taldlhatd. A tervezési teriilet a Tél utca — Dedk Ferenc utca és a
belteriilet hatar altal kozrezart telektomb. Valtozassal kizarélaga 1603/4 hrsz telek érintett.

& Alaptérkép
L | [ Torvesesiterilet batirs
[o Hisigacgeis et hatira
|| Bdserilct hatbra
Fhildrdsaict
Epuliet
Ieindsegl oazity hitara
] Hag=rem
i Halyras axim
Srintwonalak
Ortofoto
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A 6. tervezési teriilet Mende telepiléskdzpontirészén, akdzség kdzpontjaban helyezkedik
el. A tervezési tertilet hatarait a F6 ut — Péceli Ut és az Alsé-Tapid kozteriletek alkotjak. A
lehataroldsba a 831; 832; 833 hrsz-u ingatlanok kertiiltek. A teriilet megké6zelitése a FS utrdl

.
lehetséges.
By W W N ) Alaptérké
1A Y2 aptériéy
| o % \ ‘-.g LY n Tersezeri teriiat batirn
I| I Y b - \ K s i i
\ \ A L] A\ o A [ Hisigeegetas enlet hatira
1 \ -.\ LY el || Bdserilet hatira
|I ) | % ’ %\-'j_;. | Fiildréset
\ \ Y a "% Epliet
1 L _ =
| ! \ b gt IWirsegl nsztay hitar
i I* ) ' N e I Hamém
1 \ \ o
178 \ \ N BT, \ . | #t Helprags sz
| | Y s e s oy é_ \ el Ssintecnalsk
| 1 o | A o = \. X = L
I - et = v © \
| \ ; 5 - - XY
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| | | ; 53__3'.—-" \"."'
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|
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2. Teriiletrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

Az aldbbi fejezetben kizdrdlag a 3. és a 4. tervezési teriiletek vonatkozasaban kerdil
vizsgalatra az Orszagos Tertletrendezési Terv (OTrT),Pest Megye Teriletrendezési Terve
(PMTrT) és Mende kbzség Teleplilésszerkezeti Terve tekintettel arra, hogy a telepiilés
szerkezeti tervet érintd mddositds kizardlag ezeken a beavatkozasi teriileteken tervezett.

2.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv Szerkezeti tervének vizsgalata

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszagos Tertiletrendezési Terv (OTrT)
szerint Mende kozség teleplilési térség, vizgazdalkodasi térség, mezO8gazdasagi térség,
erdégazddlkodadsi térség teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt. A telepiilésen dthalad
400 kV-os &tviteli halézat tdvvezeték, tovabba ENy-on a 31-es f8ut és a telepiilés kbzépsb
szakaszan orszagos térzshaldzati vasutvonal.

A 3. tervezési terlilet erddgazdalkoddsi térség és a mezOgazdasagi térségi
terliletfelhaszndldsi kategdria része. A 4. tervezési teriilet a telepiilési térség térségi
terliletfelhaszndldsi kategdridba sorolt. Az érintett tervezési teriileteket kézlekedési, -
energetikai hdlézatok és egyedi épitmények nem érintik.

W W

Orszdgos teruletfelhasznalas kategdriak

| ST

Mezdgazdasdgl thrasg

\E A 3. TERVEZESI TERULET

Ciraragos terdletfethasenalast kategoridk
- Telepulds thragg

A 4. TERVEZESI TERULET

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervébdl (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat
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Az érintett tervezési teriiletek orszagos dvezetekkel val6 érintettsége

2.2
- - i
. - .
| tertiiet . M Terveras terdier q
FLIVE - ' A rl\ FLIVE 1
gryeresi tariilet Lademgresi ariilet J
Al j #%
-, i - i - L AL i |*3,_.
Kivonat az OTrT Okoldgiai hdl6zat magteriiletének | Kivonat az OTrT Kivdl6 terméhelyi adottsdgu szanték
Gvezete, az okoldgiai hdlézatdkoldgiai folyosdjdnak | vezete c. tervliapjabdl (3/2. melléklet)
Ovezete és az Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének
Gvezete c. tervlapjabdl (3/1. melléklet)

[rere

. ...l. Tervezas) teriiet . ...l. Tervez asl tertiiet

HaulET Ezési tarilet Yl ET Ezesi tarilet

[ . ;

i [T — - S in o — - .
Kivonat az OTrT Vildgorokségi és vildgorokségi| Kivonat az OTrT Honvédelmi és katonai célu teriilet
vdromdnyos terlletek Ovezete dltal érintett| Gvezete dltal érintett telepilések c. terviapjabdl (3/5.
teleplilések c. tervlapjabdl (3/4. melléklet) melléklet)

Mende koézség teriiletét a 3/1. melléklet: ,,Okoldgiai halézat dkoldgiai folyoséjanak
Ovezete”, 3/2. melléklet: ,,Kivalé termBhelyi adottsagl szantdk dvezete”, valamint a 3/3.

melléklet: ,,Erd6k dvezete” érinti.
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2.3 A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan megallapitott orszagos dvezetekkel valé

7

érintettsége az érintett tervezési teriileteknek

A telepiilés teriiletét a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) aldbbi

mellékletei érintik:

e 1. melléklet: ,,J6 termBhelyi adottsagu szantdk dvezete”.
e 2.melléklet: ,,ErdStelepitésre javasolt teriilet dvezete”.
e 3.melléklet: ,, Tajképvédelmi teriilet Gvezete”.

o

4. melléklet: ,,Vizmin8ség-védelmi teriilet dvezete”.

- = - .

Kivonat az 1. melléklet szerinti j6 term8helyi adottsdgu
szdntdk dvezete c. tervliapbdl

Kivonat az 4. melléklet szerinti vizmin8ség-védelmi
tertilet 6vezete c. terviapbdl

A 3. TERVEZESI TERULET

Kivonat az 2. melléklet szerinti erdételepitésre javasolt terilet évezete c. tervliapbdl

4. Tervezesl teriien
g

L. emgrési tariilet

Kivonat az 3. melléklet szerinti tdjképvédelmi tertilet
Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 5. melléklet szerinti nagyvizi meder 6vezete

c. tervlapbdl
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Kivonat az 6. melléklet szerinti VTT-tdrozék 6vezete c. tervlapbdl

Orszdgos Ovezeti Terv dvezetei

Tervezési teriiletek érintettsége

Okoldgiai hdl6zat magteriiletének 6vezete, az
Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete

rendelet - 6. melléklet)

és az 6koldgiai hdldzat puffertertiletének NEM
Ovezete (3/1. melléklet)
Kivdlé termébhelyi adottsdgu szdntdk 6vezete
[ NEM
(3/2. melléklet)
Erd6k 6vezete (3/3. melléklet) NEM
Vildgdroksegi és vilagorokségi varomdnyos
tertiletek 6vezete dltal érintett teleplilések (3/4. NEM
melléklet)
Honvédelmi és katonai célu tertilet Gvezete dltal NEM
érintett telepuilések (3/5. melléklet)
J6 termébhelyi adottsdgu szdntdk 6vezete NEM
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 1. melléklet)
Erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete (9/2019. . ..
(VI1.14.) MVM rendelet - 2. melléklet) 3. TERVEZESI TERULET
Tdjképvédelmi teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) NEM
MVM rendelet - 3. melléklet)
Vizmind8ség-védelmi teriilet 6vezete (9/2019. NEM
(VI1.14.) MVM rendelet - 4. melléklet)
Nagyvizi meder évezete (9/2019. (VI.14.) MVM
[ NEM
rendelet - 5. melléklet)
VTT-tdrozék 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM NEM

Az OTrT orszagos Ovezetei kozil kizdrdlag a 3. tervezési teriiletet a fent jelzett

Erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete érinti.

2.4 A Pest Megye Teriiletrendezési Terv Szerkezeti tervének vizsgalata

Pest Megye Onkormdényzata Kozgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendelete
meghatarozza a megye Térségi szerkezeti tervét, mely illeszkedik az Orszag Szerkezeti
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Tervéhez. A Térségi szerkezeti terv szerint meghatdrozott megyei teriletfelhasznaldsi
kategdridk kozil Mende kozség erd6gazdalkodasi térség, mezdgazdasidgi térség,
vizgazdalkodasi térség, telepiilési térség teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt. A megyei
mdszaki infrastruktdra-haldzatok és az egyedi épitmények koziil a telepiilésen athalad 400
kV-os atviteli halézat tdvvezeték, tovabba a 31-es f6ut nyomvonala, az orszagos
torzshaldzati vasutvonal, illetve a térségi kerékparut-haldzat eleme.

A Megyei Térségi szerkezeti terv szerint -az OTrT-vel 6sszhangban- a 3. tervezési teriilet az
erd6gazdalkodasi térség és a mez&gazdasagi térségi teriiletfelhaszndlasi kategdria része,
mig az 1., 2., 4., 5., 6., tervezési teriiletek a telepilési térségben fekszenek. Az érintett
tervezési tertileteket megyei miiszaki infrastruktira-haldzatok és az egyedi épitmények
nem érintik.
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&®

2.5 A 3. és 4. tervezési teriiletek megyei 6vezetekkel valé érintettsége

& terliet .

epési tarilet

Kivonat az 3.9. melléklet szerinti dsvdnyi

nyersanyagvagyon évezete c. tervlapbdl

Kivonat a 3.10. melléklet szerinti rendszeresen

belvizjdrta teriilet 6vezete c. tervlapbdl

e rvae T e e ams o

=L
L)

Kivonat az 3.11. melléklet szerinti tanyds teriiletek
Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 3.12. melléklet szerinti féldtani veszélyforrds
tertilet 6vezete c. tervlapbdl

Mende kozség teriiletét 3.12. melléklet: ,,FSldtani veszélyforras teriilet Gvezete” érinti.

Megyei 6vezetek Tervezési teriiletek érintettsége
Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete (3.9.
c NEM
melléklet)
Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete (3.10.
. NEM
melléklet)
Tanyads teriiletek dvezete (3.11. melléklet) NEM

Féldtani veszélyforrds teriilet 6vezete (3.12.
melléklet)

3. és 4. TERVEZESI TERULET

A megyei 6vezetek koziil a Foldtani veszélyforrds teriilet Svezete érinti a vizsgalt 3. és 4.

tervezési teriletet.
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2.6 Pest megye egyedileg meghatarozott megyei 6vezeteinek vizsgalata

Mende kozség teriiletét a 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelettel jévdhagyott Pest
megye Terlletrendezési Terve alapjan Pest megye egyedileg meghatarozott megyei
Ovezeti kdzll az alabbiak érintik:

® 3.13.4. melléklet: ,,Kertes mez&gazdasagi teriiletek dvezete”.

Pest Megye kertes dvezetének kivagata Lechner adatszolgaltatas - zartkertek

&

N

Pest megye egyedileg meghatdrozott megyei Tervezési teriiletek érintettsége
dvezetei
Innovdciés-technoldgiai fejlesztés tdmogatott
(oot 42 .. . NEM
célteriiletének 6vezete (3.13.1. melléklet)
Logisztikai fejlesztések tdmogatott
(ot s .. . NEM
célteriiletének Gvezete (3.13.2. melléklet)
Turisztikai fejlesztések tdmogatott
(el s .. . NEM
célterliletének 6vezete (3.13.3. melléklet)
Kertes mez6gazdasdgi terliletek 6vezete (3.13.4.
c NEM
melléklet)
Klimavdltozdsnak fokozottan kitett teriiletek NEM

ovezete (3.13.5. melléklet)

Egyik vizsgadlt tervezési teriiletet sem érintik a fent jelzett egyedileg meghatdrozott megyei
Ovezetek.
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2.7 Mende kdzség hatalyos Telepiilésszerkezeti Terve

Mende kézség KépviselS-testiilete a 12/2019 (11.04) sz. hatdrozataval fogadva el a telepiilés
Teleptilésszerkezeti Tervét (TSZT). Mende hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terve az
alabbiakat dllapitja meg az érintett 3. és 4. tervezési teriilet vonatkozdasaban.

n Tervezési teriilet hatara

3. TERVEZESI TERULET

n Tervezési teriilet hatira

4. TERVEZESI TERULET

A 3. tervezési teriilet Lf jell beépitésre szant falusias lakdteriiletbe sorolt. A tervezési
teriilet hataran huzddik a tervezett belterdleti hatar. A teriletet délr6l Ma jel(i altalanos
mezOgazdasagi teriilet, északon és keleten Ek jell kozjdléti erd6 teriiletfelhasznalasi
kategdriaba sorolt terilet veszi kdrbe.

A 4. tervezési terliletnagyobb része, illetve a valtozassal érintett tertilet- Lk jel(i kisvarosias

lakdteriiletbe sorolt. A teriilet kdzepén, illetve dél-keleti részén helyezkedik el egy
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kertvarosias lakdteriiletbe sorolt Lke jell tomb, illetve a dél-nyugati felén egy Vt jell
telepiiléskozponti vegyes teriiletbe tartozd telek. A teriilet k6zépsd és észak-nyugati
részén Zkp és Zkk jell beépitésre nem szant zoldterliletbe sorolt kdzpark és kdzkert
taldlhatd. A tervezési teriilet nyugati hatdra mentén V jell vizgazddlkodasi teriiletbe és
Ev jeli védelmi erdGteriiletbe tartozdé keskeny teriiletsdavok taldlhaték. A teriileten
keresztiil megy a hidrogeoldgiai véd66vezet vonala, valamint egy 22 kV-os villamosenergia
gerinc elosztéhalézat. Az energia halézat nyomvonaldn megsziintet6 jel Kkerilt
feltlintetésre. A teriilet északi és nyugati hatarvonala mentén a belteriilet hatdr vonala
hazadik.

2.8 Mende kdzség hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata

Mende kdzség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete a 2/2019. (1.08.) 6nkormanyzati

/////

szabalyozasi tervlap az alabbiakat allapitja meg a hat tervezési teriilet vonatkozasaban.

Az 1. tervezési teriiletet

Aa Vt-4 és az Lke-4 jell épitési 6vezet alkotja. A tdmbdn belil haladé Ady Endre utca és a
Tomori koéz utcdk ,,telepiilési kiszolgald és egyéb utak” Ovezetébe sorolt. A lehatarolt
terileten belll 3 régészeti lel6hely taldlhatd. Azonositdjuk: 70231; 58377; 70229. A teriilet
nyugati részén taldlhatd helyi védelem alatt all6 épitmény. A tomb keleti része az
omlasveszélyes teriletek lehatarolasa ala esik. A belterileti hatarvonal a tervezési tertlet
déli hataran halad.

A tombben Lke-4 jelld épitési Ovezetbe sorolt telkek esetében vizsgdlni kell a
telekszélességeket, tekintettel arra, hogy a HESZ médositasrdl sz616 KT hatarozat alapjan

20 méter és az alatti szélességli telkek esetében testilet vissza kivanja allitani az
oldalhatdros beépitési mddot. A Vt-4 jell épitési dvezetbe sorolt telkek esetében az
oldalkerti méret -OTEK szerinti- 4,0 méterben torténd meghatdrozasardl dontott a
testulet.

1. TERVEZESI TERULET
n Tervezési teriilet hatdra
- N
EOTELEERD ERFAER
PATERCRS A TO LLEMER

{ B

1. szamu melléklet SZT-3 szabalyozasi tervlap szelvény és jelmagyarazat (kivdgat)

-39-



KRATU

Telepiilésmérnoki
és Tandcsado Kft.

A tervezési teriletet alkotd Vt-4 épitési Ovezetben a beépitési mdéd oldalhataron allg, mig
az Lke-4 épitési 6vezetben szabadon all6. A hatalyos HESZ a telekalakitdsra, valamint az

el8-, oldal-, hatsdkertek, beépitési mdd és az épités elSirdsaira vonatkozdan az aldbbiakat
allapitja meg:

lll. Fejezet
Beépitésre vonatkozd dltalanos el6irasok
9. Az el6-, oldal-, hatsokertek, beépitési mdd és az épités elSirasai
9.§ (1) Eltérd rendelkezés hidnydban szabadondllé beépitési médban:
a) el6kert mérete: 5,0 méter,
b) oldalkert mérete: a megengedett legnagyobb épliletmagassdg értékének fele, de legaldbb 3,0
méter,
c) hatsdkert mérete: 6,0 méter.
(2) Eltéré rendelkezés hidnydban oldalhatdron dllé beépitési médban:
a) elékert mérete: 5,0 méter
b) oldalkert mérete: a megengedett legnagyobb épliletmagassdg értéke,
¢) amennyiben a kialakult épitési telek legkisebb szélessége 16,0 m-nél kisebb, akkor az épitmények
kozti legkisebb oldalkert mérete legfeljebb 4,0 m-re lecs6kkenthetd az épiiletek kézétti telepitési
tdvolsdgokra vonatkozd szabdlyok betartdsa mellett.
d) hdtsokert mérete:6,0 méter
(2a)1 Szabdlyozdsi tervlapon jelélt épitési hely esetén az elé-, oldal-, hdtsé kertek megdllapitdsdra
vonatkozé dltaldnos el8irdsokat nem kell figyelembe venni.
(3) Oldalhatdron dllé beépités esetén, amennyiben a kialakult telek méretébdl adéddan az
utcafronti éplilethomlokzat hossza (az éplilet szélessége) nem éri el a 6,5 métert, Ugy az egyéb
el8irdsok betartdsa mellett ikres beépitési mdd is megengedett.
(4) Oldalhatdron dll6 beépités szerint megvaldsult épllet bévitése esetén, amennyiben az épitési
6vezet mdsként rendelkezik; a kialakult beépitési méd megtarthato.

A 2. tervezési teriileten

a1466/61; 1466/60; 1466/55; 1466/54; 1466/45 hrsz ingatlanok a Gksz-1 jel(i épitési dvezetbe
soroltak. A1466/57; 1466/58;1466/53; 1466/52; 1466/51 hrsz ingatlanjai telepilési kiszolgald
és egyéb utak tertlete. A beltertleti hatar vonala a tertilet nyugati szélén halad keresztdl.

E
-

2. TERVEZESI TERULET

D Tervezési teriilet hatdra

TATEECFTAT FIEMEE

TR M
—
L

o | =ivca achy

Im

g Gksz-1 °».

1. szamu melléklet SZT-3 szabdlyozasi tervlap szelvény és jelmagyarazat (kivdgat)
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A 3. tervezési teriilet

Lf-1 jell épitési Gvezetbe sorolt. A tervezési teriilet hataran hizddik a tervezett belterdileti
hatar. A teriletet déIr8l M3-1 jell altaldanos mezdgazdasagi teriilet dvezet, északon és
keleten Ek jelli kozjoléti erd§ Ovezet hatdrolja. A teriilet nyugati részére benyulik a
nitranyérzékeny terilettel érintett tertleti lehatarolas.

' 3. TERVEZESI TERULET
n Tervezési teriilet hatdra
JELMAGYARAZAT

KO TELLA0 LLEMIK

—
M

(15 TRITES]OVEETT, ST L
TAIEROFTATO FLEMEK

ULRALEHE

1. szamu melléklet SZT-3 szabalyozasi tervlap szelvény és jelmagyarazat (kivdgat)

A 4. tervezési teriiletet

nagyobb részt Lk-1 jel(i épitési bvezetbe sorolt. A teriilet kdzepén, illetve dél-keleti részén
Lke-2 és Lke-1 jell kertvarosi dvezet(i tomb-, illetve a dél-nyugati felén egy Vt-6 épitési
Ovezetbe tartozd telepiiléskdzponti vegyes telek helyezkedik el. A terilet k6zépsd és
észak-nyugati részén Zkp és Zkk jelli beépitésre nem szant zdldteriiletként abrazolt
kézpark és kozkert 6vezetbe sorolt -még ki nem épitett- telkek talalhatok. A tervezési
tertilet nyugati hatdra mentén V-1 jelli folydvizek és arkok teriiletének ovezete, valamint
Ev jelli védelmi erddteriilet dvezetébe tartozd keskeny teriiletsdvok vannak. A teriletet
feltdréan 14 méter szabalyozasi szélességgel kerliltek kialakitasra a telepiilési kiszolgalo és
egyéb utak teriletei, megyek kiépitése még csak részben valdsult meg. A hatdlyos
szabalyozési tervlapon a Csalogany utcan KOu-Gy felirat taldlhat6, amely valészinG rajzi
hiba, tekintettel arra, hogy az utca gy(ijtéut haldzati szerepe sem a szerkezeti tervben, sem
a szabdlyozasi terv Ovezeti szinezésben nem szerepel. A terileten keresztlil megy az
el6zetesen lehatdrolt hidrogeoldgiai véddidom vonala, valamint egy 22 kV-os
villamosenergia gerinc elosztéhaldzat. A teriilet északi és nyugati hatarvonala mentén a
belterilet hatdr vonala huzddik. A tertilet északi részének kicsiny szelete nitranyérzékeny
terdlet.

A tdmb Vt-6 jel( épitési Ovezetbe sorolt telkén tervezett mddositas okdn ismertetésre
keriilnek az épitési 6vezeti beépitési jellemzdi, melyet a Rendelet 2. mellékletének 4. szamu
tablazata tartalmaz:
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4. tablazat

A B C D E F
1 megengedett kialakithaté megengedett leskisebb
épitési ovezet | beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zﬁ% d;elﬁle ¢
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
8 Vt-6 SZ 60 1200 5,5 10
4. TERVEZESI TERULET
Tervezési teriilet hatara
O
i LELMAGYARAZAT
||_| (A FRR - E Y
I
3
0
|
M1

1. szamu melléklet SZT-3 szabdlyozasi tervlap szelvény és jelmagyarazat (kivdgat)

Az 5. tervezési teriileten

beliil a 1603/4 hrsz ingatlanja a Gksz-2 épitési 6vezetbe sorolt. A tovabbi hrsz-u ingatlanok
tertletei Lke-1 épitési Gvezetbe tartoznak. A tervezési teriileten beliil a 468/5 hrsz teljes
terlilete, valamint a 468/3; 468/4 hrsz egy-egy kicsiny szelete telepdilési kiszolgald és egyéb
utak tertilete. A belterdileti hatdr vonala a teriilet nyugati és déli szélén halad keresztiil.

F

5. TERVEZESI TERULET

n Tervezési teriilet hatara

AELMAGY ARATAT

KOl HLEAVELRHER
I. | b s vt

| e

Tl L AL i T R T

TAIFECE TATO FLEMER
ArLREi i
—— \
Lol

1. szamu melléklet SZT-3 szabdlyozasi tervlap szelvény és jelmagyarazat (kivdgat)
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......

tartoznak. A 832 hrsz ingatlanja telepiilési kiszolgald és egyéb utak teriiletébe sorolt.

6. TERVEZESI TERULET

n Tervezési teriilet hatdra
JELAAGY ARAZAT

KO LT L LK

1 FRAETLEH R s A T
PAERGS AT MR
e paen
SRR R i

1. szamu melléklet SZT-3 szabalyozasi tervlap szelvény és jelmagyarazat (kivdgat)

17. Telepiilésk6zpont vegyes (Vt) teriiletek
17.§ (1) A Vt1 jelli épitési Gvezetben meglévd épiilet dtalakitdsa és bévitése esetén az épitési
6vezetben meghatdrozott beépitési médtdl eltérd, kialakult beépitési méd megtarthaté.
(2) A Vt-3 jelli épitési Gvezetben a beépithetd bruttd szintteriilet legfeljebb 60%-a lehet laké
rendeltetési célu.
(3) A Vt-4 jelli épitési Gvezetben telkenként legfeljebb kettd lakd rendeltetés megengedett.
(4) A Vt-5 jelli épitési Gvezetben
a) amennyiben az épitési Gvezet teriiletén egy adott telken csak lakéfunkcidju éptlet kertl
elhelyezésre, a telek beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet.
b) meghatdrozott épitési hatdrvonalak: az elékert: 1,0 méter, az oldalkert: 4,0 méter, a hdtsékert:
6,0 méter, mely épitési hatdrvonalak nem tekintend8k épitési vonalnak.
(5) A Vt-6 jelli épitési Gvezetben telekosztds esetén zdrtsort beépités megengedett.
a) meghatdrozott épitési hatdrvonalak: az el6kert: 1,0 méter, az oldalkert:4,0 méter, a hdtsékert:6,0
méter. Az épitési hatdrvonalak nem tekintenddk épitési vonalnak.
b) A parkoldk fdsitdsdra vonatkozéan az 5 féréhelyes és anndl nagyobb fdsitott parkolét ugy kell
kialakitani, hogy legaldbb 1db fdt kell (iltetni minden megkezdett 4 parkoldhely utdn a teleplilésképi
rendeletben el8irtak szerint.
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3. Az épitett kérnyezet vizsgalata

Az 1. tervezési terlleten az Lke-4 jelG épitési Ovezetbe sorolt telkek esetében
megvizsgalasra kertiltek a telekszélességek, mely alapjan eldénthetd, hogy mely telkek
maradnak az Lke-4 jelli, szabadonallé beépitési modu, és melyek keriilnek at oldalhataron
allé beépitési modu épitési dvezetbe.

|! | f | == | TR |—-—-_ : *5 o -~

_l_l_
PUR I LI, S

i ]

||

Az 1. tervezésiterilleten a F8 utrdl nyild, Vt-4 jelli épitési dvezetben jelSlt telkeknél vizsgalni
kell a vonatkozé oldalkerti méreteket, melyrdl a hatélyos HESZ 9.§(1)b) pontja az alabbiak
szerint rendelkezik: oldalkert méret ,,a megengedett legnagyobb épliletmagassdg értéke”,
kivétel az (c) pont eseteit, amely szerint ,, amennyiben a kialakult épitési telek legkisebb
szélessége 16,0 m-nél kisebb, akkor az épitmények kozti legkisebb oldalkert mérete legfeljebb

4,0 m-re lecs6kkenthet8 az épliletek kozotti telepitési tdvolsdgokra vonatkozé szabdlyok
betartdsa mellett.” A HESZt 2. mellékletének 4. szamu tablazata alapjan 6,5 méter.

4. tablazat

A B C D E F
1 megengedett kialakithaté megengedett leskisebb
épitési ovezet | beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zﬁ% Adfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m’) (m) (%)
6 Vt-4 o 50 2000 6,5 30

A foldhivatali alaptérkép alapjan az érintett telkekre vonatkozdan vizsgélatra kerdiltek az
eldirt oldalkerti méretek telkeket érintd lefedettsége. A vizsgalat alapjan megallapithatd,
hogy a telkek tobbségénél a meglévé allapot az elbirt 6,5 méteres oldalkerti méretnek nem
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feleltethetd meg. Ugyanakkor megallapithatd, hogy az épiiletek foldszintes jellegénél

fogva azok tényleges oldalkerti homlokzata a 6,5 métert nem éri el, azok tényleges mérete

jellemzden 3,5 -4 méter.

A 16 méternél kisebb telkek vizsgélata a ¢) pont vonatkozdasaban:
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A 2. tervezési teriilet

A teriiletfelhaszndlds elemzése alapjan a 2. tervezési teriileten a 1466/57; 1466/53; 1466/51
hrsz telkek kivett drok mdvelési agban nyilvantartottak. A 1466/52; 1466/58 hrsz kivett (t.
A teriiletek kozil a 1466/45; 1466/54 hrsz beépitetlen teriilet. A 1466/55; 1466/60 hrsz
mUhelyként funkciondl. A 1466/61 hrsz a foldhivatali alaptérkép alapjan beépitetlen,
ugyanakkor a |égifotdk alapjan kereskedelmi raktarozas, vagy valamifél telephely taldlhaté

a teriileten méghozza tébb épllettel.

A 1466/60;1466/55 hrsz-en 40%, a 1466/61 hrsz-en 11% a beépitettség. A tulajdonvizsgalat
szerint az drkok és a kivett utak 6nkormanyzati tulajdonban vannak, mig a 1466/55; 1466/61
hrsz természetes személyek-, mig a tobbi hrsz-u ingatlan gazdasagi tarsasagok tulajdonat

képezi.

. | vizsgélat

| I40%-50%

Teriiletfelhasznalas

] Tervezési teriilet hatara

D arok

[l becpitetien tertlet
B at

. . miuhely

Beépitettség vizsgalat

] Tervezési teriilet hatara
[ ]0%-10%
[]10%-20%
[ 20%-30%
B 0%-40%
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2. TERVEZESI TERULET

Tulajdon vizsgalat

] Tervezési teriilet hatara

7] Egyhirak és agyesiictek feriicte
[ Serdasdyi tarasdigok ewlers
B onkomamzatok teniete

W orreszatas smemdtick femtiate

A 3. tervezési teriilet

beépitetlen épitési telkekbdl all. A 1674/1 hrsz kézforgalom eldl el nem zart maganut.

Teriiletfelhasznalas
vizsgalat
n Tervezési teriilet hatara

B beepistieon mlel
D kiztargatom eldl el nemn Zart magsnil

Beépitettség vizsgalat

nTervezési teriilet hatira
[ ]0%-10%
[]10%-20%
[]20%-30%
B30%-40%
W 40%-50%

. TERVEZESI TERULET
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A 4. tervezési teriileten

a 1623 hrsz-U ingatlanon felépiilt 5 db Uj épitésii lakéhdznak beépitettsége 20%. Az
Alkotmany utca - Arpdd vezér Gt - Joézsef Attila utca altal hatdrolt témb
10-20%-0s beépitési, ugyanakkor erre a teriileti tombre mdédositas nem tervezett.

A tervezési teriileten beliill a TSZT és SZT mddositassal érintett ingatlanok gazdasagi
tarsasagok tulajdonaban vannak.

Beépitettség vizsgalat

nTenrezési teriilet hatara
[Jo%-10%
[]10%-20%
[20%-30%
W0%-40%
W 40%-50%

| Tulajdon vizsgalat

n Tervezési teriilet hatara

_ Fovhazak fs egwesilictes terillete
T Secdasay tmasigok lenlsts
B Cnkomiarzatok tenitate

. Tormneszatas szemclvek temiote

' (8
# A T "&.}:1_ by

¢ i
."-I

4. TERVEZESI TERULET

LT e
'r.l"-'ﬁ.l g

Az 5. tervezési teriileten

beliil a legnagyobb méretli a 1603/4 hrsz ingatlan, mely 5479 m A 1603/5 hrsz 2000 m?
folotti telekméretli, a tobbi hrsz-U ingatlan 500-1000 m* ko6z6tt van. A vizsgalat a
tekintetben fontos, hogy a 1603/4 hrsz telek megosztdsa tervezett, azonban a hatalyos
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Gksz/2 jell épitési Ovezetben a minimdlis telekméret 5000 m2, ezért a megosztashoz a
telekminimum értékének megvaltoztatdsa sziikséges.

.| Telekméret vizsgalat

Ao PP .
s < nTerveze5| teriilet hatara

| [ ]om2-500m2
’ [ ]500m2 - 1000 m2
| []1000m2 - 2000 m2
= | [] 2000 m2 - 3000 m2
“ 4 [ 3000 m2 - 4000 m2
“ [ 4000 m2 - 5000 m2
=[] 5000 m2 - 6000 m2

s ¥
i am

5. TERVEZESI TERULET

A 6. tervezési teriileten

A 831 hrsz (izlet, a 832 hrsz arok, a 833 hrsz kdzterilet. A 831 hrsz természetes személyek
tulajdona, mig a masik két hrsz 6nkormanyzati tulajdonban van.

Teriiletfelhasznalas
vizsgélat
n Tervezési teriilet hatara

[] arok

[ ] kozteralet

. uzlet

Tulajdon vizsgalat

] Tervezési teriilet hatéra

B Fawnarak £5 cgwesilictes rrillete
[T Saedasdyi taneasdgok temlste
Bl Onkomaarizatok teniate

. Tprneszates sgomchek temiotes

[EY

6. TERVEZESI TERULET
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4. Az épitészeti 6rokség vizsgalata

Mendén vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet nem taldlhatd. A telepiilésen
tobb helyen is allitottak emlékmdvet, mely nemzeti emlékhely. A tervezési terileteteket
nemzeti emlékhely nem érinti. A mdemléki nyilvantartas szerint Mende k6zség teriletén
taldlhatéd miemlék a magtér (Mende, Billepuszta, 91 hrsz.). A tervezési teriileteteket a
mlemlék vagy mlemléki kornyezet nem érinti. A 2-6. tervezési teriileteken belil helyi
védelmi rendelet hatdlya ald tartozd vagy védelemre javasolt épiilet, épitmény nem
taldlhatd. Az 1. tervezési teriilet nyugati részén talalhatd helyi védelem alatt all6 épitmény.
A Mende koézigazgatdsi terliletén 11 nyilvantartott régészeti lelShely taldlhatd. Az 1.
tervezési teriileten bellil 3 régészeti lel6hely talalhatd. Azonositdjuk: 70231; 58377; 70229.
Azonban a 58377 nyilvantartasi szam alatti F6 utca 45. lel6hely csak a szbveges
adatbazisban szerepel, a lehatdroldsa hidnyzik a Forster Kozpont kozhiteles
Orokségvédelmi Nyilvantartasaban.

Nvilvantartott régészeti lelohelyek:

Azonositd szam Nyilvantartott leléhely elnevezése
70229 Hosok tere 7.
70231 Romai katolikus templom
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5. Koérnyezeti allapot jellemzék

5.1 Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez6désérzékenységi besoroladsat a
27/2004. (XIl. 25.) KWM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjdn a telepililés a felszin alatti viz 3allapotdnak érzékenysége
szempontjabdl érzékeny teriiletnek mindsiil. A teleptilésen, ahogy az a talajviz térképen is
[athatd, a terepviszonyokhoz igazodva tobbé-kevésbé a felszint koveti. A talajviz a
telepiilés teriiletének legnagyobb részén 8 méter alatt hizddik. A vizfolyasok, patakok és
tavak kdzvetlen kdrnyezetében pedig a part felé haladva fokozatosan emelkedik. igy a
volgyekben 5-6 m-re emelkedik a felszin kozelébe. Min6sége mérsékelten kemény, kissé
vasas, szulfatszegény. Mende felszini vize a G6dolI8i-dombsag egyik jelents vizfolydsa, az
Also-Tapid. Az egyik dga a teleplilés északi részén, az Var hegynél, a masik a szomszédos
teleptilésen, Maglédon ered. Vizhozamuk és a vizjarasuk széls8ségek kozott ingadozik.

Mende a Magyarorszagi Vizgyjtd gazdalkodasi terv szerint, a Tisza vizgylijtd tertletébe
tartozik, azon belll is a Zagyva alegységbe. Veszélyforrdst jelent a telepiilésen a
mez8gazdasagi tevékenységbdl szarmazdé diffuz szennyezés. A mlitragydk és
permetszerek nagyon jol oldédnak, igy a csapadék beszivargasaval konnyen eljutnak a
talajvizbe. Kiiléndsen fontos, hogy a telepiilés megmuivelhetd teriileteinek egy része nitrat
érzékeny terilet. Mendén a 31. sz. f8ut a belteriileten halad végig, igy potencidlis
kozlekedési eredetd talajszennyezd forrds. A szennyez8anyagok el§szor a levegbbe jutnak,
majd a részecskék llepedése és a csapadék kimosd hatasa kovetkeztében keriilnek a
talajra és a talajvizbe.

Az eredeti talajadottsagokhoz képest a beépitett teriileteken erds az emberi behatas, a
bolygatas, igy itt mar antropogén talajokrdl kell beszélnlink. Ezeknél a talajokndl az eredeti
talaj mar maradvanyaiban is nehezen ismerhetd fel. Az antropogén hatdsokon felil a
talajmin6séget rontd talajhibdak kozil a legjelent6sebb az erézid, ezen kivil a néhol
eléforduld deflacid, illetve savanyusag okozhat problémat. A helytelen talajhasznositas
eredményeként fokozatos min8ségromlds kdvetkezhet be, ezért a talajvédelemre nagy
figyelmet kell forditani. Az eltérd geoldgiai viszonyok kdvetkeztében a lejtdviszonyok
szamottevd eltérést mutatnak. Mindez dont6 mddon befolydsolja a talajerézids
folyamatokat. Nagy feliiletet foglal el a 12%-ndl meredekebb lejtésd terilet, s ezen
tulmenden szamolni kell a 25%-nal nagyobb lejtésl terlletek szamottevd jelenlétével,
amely az erdzids kdrok jelent8s forrasdul szolgal.

Mende belteriiletének kézpontjdban a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet szerint
vizmindség-védelmi teriilet dvezete taldlhato. Ebbe az 6vezetbe beletartozik az 1. 2. 6.
tervezési terilet. A 4. tervezési terilleten keresztil megy az el6zetesen lehatarolt
hidrogeoldgiai véddidom vonala. A kijelolt véddidomra vonatkozé el6irasokat,
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korlatozasokat a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérél sz616 123/1997 (VII. 18.) Korm. rendelet tartalmazza.

5.2 Levegébtisztasag és védelme

A levegdQtisztasag védelmi szempontbdl jarasi szinten elmondhatd, hogy a Mendét is
magaban foglald, Nagykatai jarasban jelentds légszennyezd forras nem talalhatd, allandd
mérbhely nincs a jarasban. A telepilésen Iégszennyezd forras nem taldlhatd az Orszagos
l[égszennyezettségi mér6haldzat adatbdzisa szerint. Mende kedvezd természetfoldrajzi
adottsaganak, fekvésének és kevésbé hangsulyos gazdasagi potencidljanak készénhetSen
nincsen légszennyezésnek kitéve. A déntSen ENy-DK irdnyu tereplejtés és az ezzel
megegyez6 iranyu patakvolgy klimatikus hatasa biztositja a telepdilés allandd Iégmozgasat,
atszell6zését.

A szamottevd légszennyezés legfébb forrdsa Mendén a kozuti kdzlekedés a 31. szamu
féutnak koszonhetden. Ellenben elmondhatd, hogy a légszennyezés csak bizonyos
szakaszokon jellemz§ és csak néhany méteres, legrosszabb esetben néhany tizméteres
savban okoznak karos immisszidt, a tervezési terlileteket érint6 zavard és karos hatdsa
nincs.

5.3 Zajterhelés

A zaj- és rezgés kibocsajtas helyzete mind a jarasban, mind pedig a telepiilésen kedvezdnek
mondhatd, akdrcsak a levegdbtisztasdga. Legf6bb tényezdje a zaj- és rezgésterhelésnek a
kozlekedés. Mendén mind a kozuti, mind a vasuti kozlekedés zaj- és rezgésterheld
hatasaval szamolni kell, de a tervezési teriileteket érint6 hatas nem jelentkezik.

5.4 Hulladékkezelés

A telepiilésen a kommundlis hulladékok gy(ijtése megoldott. A kommundlis szilard
hulladékot szervezett keretek kozott elszallitjidk. A veszélyes hulladékok begydijtése és
elszallitasa szintén megoldott. A telepilésen dégkut nem talalhatd.
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6. A tdji és természeti adottsagok és orokség

A telepilés terlletén nemzetkézi védelem alatt 3ll6 teriilet nem taldlhaté. Orszagos
védelem alatt 3ll, az ex lege foldvar, mely a telepiilés északi részén taldlhatd. A Nemzeti
Foldiigyi K6zpont adatai Mendén 4 védett tajelem taldlhatd. Eurdpai kdzosségijelentdségli
természetvédelmirendeltetési teriiletet kategdridjaba tartozd Natura 2000 teriiletek nem
talalhatok. A varos koézigazgatasi terlletén helyi jelent8ségli természetvédelmi teriilet és
természeti emlék sem kerdlt kijel6lésre. Mendén a rétekkel, legel6kkel kisért Tapid patak
mente a telepiilés teljes kézigazgatasi teriiletén az Orszagos Okoldgiai Halézat része. A
vizfolyast kisérd okoldgiailag értékes teriiletek 6koldgiai folyosdként vannak besorolva.

A tervezési teriiletek egyike sem érint védett, vagy védelemre tervezett természeti
tertiletet, természetvédelmi rendeltetés(i terlletet, az orszagos o&koldgiai hdlézat
Ovezetét, illetve tajképvédelmi szempontbdl értékes teriletet.

7. Kozlekedés

7.1 Kozuti kapcsolatok

Mende kdzség Budapest kozigazgatdsi hataratdl keletre 10 km-re taldlhatd. Eszak-
nyugatrél Maglod és Pécel, észak-keletr§l Siilysép, dél-keletrdl Uri és Gomba mig dél-
nyugatrdl Péteri, Gydmré és Magldd kozigazgatasi teriilete hatarolja. A kdzség az orszagos
kozuthalézatba tartozé kozvetlen kdzuti kapcsolatat a telepilésen kelet-nyugati irdanyban
athaladé 31. sz. orszagos mdsodrend( f8ut biztositja.

A fentieken tul a telepilést érinti az 4603. sz. orszagos mellékat, amely a 31. sz. f6ut mendei
vasutdllomas el6tti jelentds szintbeli csomdpontjabdl kiindulva dél-nyugati irdnyban
Gyémré-Ull8 véroséval, valamint a 4. sz. f6ut felé ad alsérend( k6zuti kapcsolatot. Mende
k6zség a szomszédos Uri és Gomba kdzségek felé nem rendelkezik kézvetlen kdzat
kapcsolattal. Ugyanigy a telepiilés és Péterikdzség kozott is csak attételes kdzuti kapcsolat
talalhato a 4603.sz. mellékat gyomréi elagazasbdl a 3111. sz. mellék dton keresztiil.

7.2  Kozuti kozlekedés

A helyi k6zuthalézat a 31. sz. féutra épdil fel, mely a telepiilés sulypontjaban, kelet-nyugati
iranyban huzddik keresztil. A tobbi beltertileti telepilési Ut a meglévd ingatlanokat, mint
kiszolgal6 uthaldzati elemeként funkcional.

Az 1. tervezési terlilet megkdzelitése északrdl a F6 utrdl, a tertilet kdzepén pedig az Ady
Endre utcdrdl lehetséges. Az 2. tervezési teriilet elérhet8sége a Flzfa utcardl nyiléan
lehetséges. A 3. tervezési terlilet Mende dél keleti részén a telepilés kdzpontjatdl
lekanyarodva a Bacsé Béla utcardl kozelithetd meg. A 4. érintett tervezési tertilet az Also-
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Tapidn at a Péceli utca - Jozsef Attila utca kozterilet fel8l érhetd el. Az 5. tervezési teriilet
a Tél utca — Dedk Ferenc utca hatdrold utcak mentén kozelithet6k meg. A 6. tervezési
terlilet megkozelitése a FO Gtrdl lehetséges. A tervezési teriileteken beliil jelent8sebb
szintbeni, vagy kilénszint{i csomdpont, [dmpas keresztez8dés nem taldlhatd.

A tervezett mddositasok a kdzlekedési infrastruktura valtozasdra nincsenek hatdssal, azt
nem befolydsoljak, igy a fejezet tovabbi, részletes kidolgozasatdl eltekintettiink.

8. Kozmiivesités

A telepiilés rendelkezésre 3ll6 kézmdelldtdsa folyamatosan fejlédik. A kézelmultban
megvaldsitott kdzcsatornds szennyvizelvezetéssel a telepiilés beépitett tertiletének dontd
hanyadan a teljes kézmiellatas lehet&sége biztositott. Kézmiivek vonatkozadsaban a
csapadékviz elvezetés tekinthetd a legkevésbé rendezettnek.

A tervezési terlletek mindegyikén teljes kdzmuvesitettség, a TSZT mddositdssal érintett
terlletekeni
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ELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES

1. Telepiilésrendezés, telepiilésszerkezet

1.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

A 3. tervezési terllet erddgazddlkodasi térség és a mezdgazdasagi térségi
teriletfelhasznalasi kategoriarésze. Az 1., 2., 4., 5., 6. tervezési teriiletek a telepulési térség
térségi teriletfelhasznalasi kategdridba soroltak. Az OTrT orszagos Ovezetei koziil
kizardlag a 3. tervezési terdlet érinti kis részben ErdS8telepitésre javasolt teriilet dvezetét.

1.2 A Pest Megye Teriiletrendezési Terv

A Térségi szerkezeti terv szerint a 3. tervezési teriilet erd6gazdalkodasi térség és a
mezOgazdasagi térségi teriiletfelhasznalasi kategdria része. Az 1., 2., 4., 5., 6. tervezési
tertiletek a telepiilési térség megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridba soroltak. A megyei
Ovezetek koziil a Foldtani veszélyforrds teriilet Gvezete érinti a 3. és 4. tervezési teriiletet.

1.3 Hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv

A szerkezeti mddositassal érintett 3. tervezési tertiletet az Lf jelli beépitésre szant falusias
lakdteriilet alkotja. A 4. tervezési teriiletet nagyobb részt Lk jel(i kisvarosias lakdterdlet
alkotja. A terilet kdzepén, illetve dél-keleti részén helyezkedik el egy kertvarosias
lakdteriiletbe sorolt Lke jel(i tdmb, illetve a dél-nyugati felén egy Vt jelli telepiiléskozponti
vegyes teruletbe tartozé tomb.

1.4 Hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat

Az 1. tervezési teriletet a Vt-4 és az Lke-4 jel(i épitési Gvezet alkotja. A lehatarolt terileten
belll 3 régészeti lel6hely talalhatd. A teriilet nyugati részén talalhatd helyi védelem alatt
all6 épitmény. A teriilet keleti része leginkabb omlasveszélyes teriletek k6zé tartozik.
A2.tervezésiteriileten beliil a telkek tobbsége a Gksz-1jelli épitési Gvezet részei. A 1466/57;
1466/58; 1466/53; 1466/52; 1466/51 hrsz ingatlanjai telepiilési kiszolgald és egyéb utak
terdilete.

A 3. tervezési teriiletet az Lf-1jel(i épitési Gvezet alkotja.

A 4. tervezési teriiletet nagyobb részt Lk-1jell épitési 6vezetbe sorolt. A teriilet kdzepén,
illetve dél-keleti részén helyezkedik el egy Lke-2 és Lke-1 jeli kertvarosi 6vezetld tomb,
teriilet. A teriiletet feltdréan 14 méter szabalyozasi szélességgel kerdiltek kialakitasra a
telepiilési kiszolgald és egyéb utak teriletei. A Csalogany utcan a hatdlyos szabalyozasi
tervlap szelvényén - valészin(leg elirds okan — KOu-Gy jel6lés, holott sem a szabalyozasi
szinezésben, sem a szerkezeti tervben ez nem tértént meg.

Az 5. tervezési teriileten bellil a 1603/4 hrsz ingatlanja a Gksz-2 épitési dvezetbe sorolt.

A 6. tervezési terilleten belll a831; 833 hrsz-u ingatlanok a Vt-3 jell épitési dvezetbe
tartoznak.
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2. Az épitett kérnyezet

Az 1. tervezési terlilet esetében telekszélesség vizsgalat alapjan egyértelmdsithetd, hogy a
telkek dontd tobbsége nem éri el a minimalis 18 métert. Az oldalkert vizsgalat alapjan
egyértelmdsithetd, hogy a telkeken 1év8 beépitések igen kis hdnyada feleltetheté meg az
eldirt 6,5 méteres oldalkerti méreteknek.

A terliletfelhaszndlds elemzése alapjan a 2. tervezési tertiileten belll a 1466/57; 1466/53;
1466/51 hrsz kivett drok kategdridba tartozik. A 1466/52; 1466/58 hrsz kivett ut. A teriiletek
kozil a 1466/45; 1466/54 hrsz beépitetlen terdilet. A tulajdonvizsgélat tartalma szerint az
arkok és a kivett utak az Onkormdényzat teriiletei, mig a 1466/55; 1466/61 hrsz Természetes
személyek terlilete, a tobbi hrsz-u ingatlan Gazdasagi tarsasagok terilete.

A 3. tervezési terlileten a beépitési % o.

A 4. tervezési tertileten a beépitési % jobbara 0, viszont a 1623 hrsz-uingatlanjan a beépités
ugyanakkor 20%, koszonhet8en az ingatlanon felépiilt 5 db 4] épitési lakéhaznak. A
tervezési teriileten belll a TSZT és SZT mddositassal érintett ingatlanok Gazdasagi
tarsasagok tertilete.

Az 5. tervezési teriileten beliill a legnagyobb teriiletl a 1603/4 hrsz ingatlan, 5479 m?
terdlettel.

A 6. tervezési terlileten a 831 hrsz (izlet, a 832 hrsz drok, a 833 hrsz koztertilet. A 831 hrsz
Természetes személyek teriilete, mig a masik két hrsz Onkorményzatok teriilete.

3. Az épitészeti 6rokség

Az 1. tervezési teriilet nyugati részén taldlhaté helyi védelem alatt allé épitmény és a
tervezési terilleten belll 3 régészeti lel6hely talalhato.

4. Kérnyezeti allapot jellemzék

A teleplilés, igy a tervezési teriiletek is, kedvezd helyzetben vannak zaj- és levegGtisztasag
védelmi szempontbdl, jarasi szinten elmondhatd, hogy jelentds légszennyezd és Gzemi
zajforras nem taldlhatd. Mende belteriletének kdzpontjaban vizmindség-védelmi terdlet
Ovezete taldlhatd, mely 6vezetbe beletartozik az 1. 2. 6. tervezési teriilet. A 4. tervezési
terlileten keresztll megy az el6zetesen lehatdrolt hidrogeoldgiai védéidom vonala. A
szamottevd zaj- és levegbterhelés legfEbb forrdsa a tervezési teriileteken nem jelentkezik,
a potencialis szennyezd forrasként Mende kdzpontjan athaladd 31. szamu f6at emlithetd,
mely tavolsdgban az 1. tervezési teriilethez esik legkdzelebb. A beépitett részeken torténd
hulladékgylijtés és elszallitas megoldott.

5. A tdji és természeti adottsagok és 6rokség

Als6-Tapi6 patak mente az Orszagos Okoldgiai Halzat része, a vizfolyast kiséré teriiletek
okoldgiai folyoséként vannak besorolva. Az Alsé-Tapié f6 aga a telepiilés belteriletén is
athalad, azonban a tervezési tertileteket nem érinti. A tervezési teriiletek egyike sem érint
védett, vagy védelemre tervezett természeti teriletet, természetvédelmi rendeltetési
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teriiletet, az orszdgos Okoldgiai haldzat dvezetét, illetve tajképvédelmi szempontbdl
értékes teriletet.

6. Kozlekedés

A tervezési teriletek kozuti és tOmegkdzlekedési kapcsolatai Osszességében
megfelelének mutatkoznak. A tervezési teriiletek megkozelitését biztositd uthaldzat
megfelel6 mértékben képes a gyalogos és kerékparos forgalmat lebonyolitani. Jelenleg a
tervezési teriileten minden kialakitott telken lehet8ség van telken beldli parkolasra.

7. KOzmiivesités

A mar meglévd beépitéssel rendelkezd tervezési teriiletek kdzmlielldtottsaga kiépiilt, a
meglévé kdézmi infrastruktira teljes mértékben képes az igényeket kiszolgdlni. A
kézmuvesités a még beépitetlen teriletekenis kiépilt.
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ALATAMASZTO JAVASLAT

1. Telepiilésrendezési javaslat

A bevezet6ben és a megalapozd vizsgadlati fejezetben irtak alapjan Mende ko&zség
Telepiilésszerkezeti Tervének (TSZT) mddositasa kizérdlag a 3. és a 4. tervezési teriileteket
érinti. Mende kdzség helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) és 1. szamu mellékletét képezd
szabalyozasi tervlapjanak mddositdsa az Osszes tervezési teriilet esetében sziikségessé
valik.

1.1 Telepiilésszerkezeti Terv médositasanak javaslata

3. tervezési teriilet
A 3. tervezési teriilet a hatdlyos TSZT szerint Lf jel(i falusias lakdteriletbe sorolt. A teriilet
belteriiletbe vondsa a hatdlyos Telepuilésszerkezeti Terv alapjan mar megtortént.

A mddositas érinti Mende k6zség 1. szamu melléklete szerinti Teleplilésszerkezeti tervi
leirds (tovabbiakban: TSZT leirds) véltoztatdsat. Az 1.4. A teriiletfelhaszndlas terileti
mérlege az alabbi tablazat szerint alakul.

2002. évi TSZT TSZT
Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) % Teriilet (ha) %

Beépitésre szant teriilet:

Lakéteriilet: 214,53 7,9 214,41 7,89
Kertvarosias lakéteriilet (Lke) 51 019 | 142,02>14517 | 523>535
Falusias lakdteriilet (Lf) 205,55 7,57 66,33 >63,18 2,44 > 2,32
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 303,03 11,16 273,38 10,06

A modositas érinti Mende kdzség 2.
szamu melléklete szerinti TSZT jell
Telepuilésszerkezeti Tervlap
(tovédbbiakban Tervlap)
vdaltoztatasat. A rajzi elemek
tekintetében a tervezett beltertlet
hatar jel6lést, a meglévd belterdleti
hatar jel6lés valtja fel és az Lf jell
falusias lakdtertlet
tertletfelhasznaldsi mdd, Lke jel(
kertvarosias lakdterulet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kertil.

TSZT M1 jeli mddosité javaslat
kivdgata:
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4. tervezési teriilet

A vdltoztatassal érintett 1629-1640 hrsz ingatlanok a hatdlyos TSZT szerint Lk jel(i
kisvarosias lakdteriiletbe soroltak.

Az Onkormanyzat valtoztatdsi szandéka szerint az érintett ingatlanok 1 ha kiterjedésben
Lke jellG kertvdrosias lakd tertiletfelhasznadldsi kategdridba keriilnek atsoroldsra. A
telektombot érintd telkek teriiletfelhasznalasi kategdridjanak besorolasa egyebekben nem
valtozik.

A mddositas érinti Mende kbzség TSZT leirds valtoztatasat. Az 1.4. A teriletfelhasznalds
tertileti mérlege az aldbbi tablazat szerint alakul.

2002. évi TSZT TSZT
Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) % Teriilet (ha) %
Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriilet: 214,53 7,9 21441 7,89
Kisvarosias lakoéteriilet (LK) 3,88 0,14 6,06 > 5,29 0,22 > 0,20
Kertvérosias lakoteriilet (Lke) 5,1 0,19 | 142,02>142,79 | 523>526
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 303,03 11,16 273,38 10,06

A moddositds  érinti
Mende kdzség 2. szamu
melléklete szerinti TSZT
jeld Tervlap
vdltoztatasat. A rajzi
elemek tekintetében az
Lk  jelG  kisvarosias
lakoterilet
tertiletfelhasznalasi
mad, Lke jeld
kertvarosias lakdteriilet
tertiletfelhasznalasi
egységbe kertil.

TSZT M2 jelli médosité
javaslat kivdgata:
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1.2

1. tervezési teriilet

Az Lke-4 jelli épitési dvezetbe sorolt azon telkek, melyek telekszélessége nem éri el a
20 méteres szélességet, azokat olyan épitési dvezetbe kell atsorolni, melyben a beépitési
mdd oldalhatdron 3llé6 és a beépitési paraméterek egyebekben megegyeznek a most
hatalyos paraméterekkel. Ezen telkeket az Lke-1 jel(i épitési dvezetbe javasolt sorolni, igy

Helyi Epitési Szabalyzat médositasanak javaslata

az épitési telkekre vonatkozd beépitési paraméterek az aldbbiak szerint valtoznak.

2. szamu tablazat

A B C D E F
1 e"s'pitési megengedett kialalfithaté megengedett legkisebb
dvezet beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb e -
. , . . .. - . zoldfeliilet
jele mod beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
6 Lke-4 SZ 30 700 6,5 50
A B C D l E F
EplteSl ] megengedett klalalflthato megengedett legkisebb
dvezet beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb e o
. Y, f . - . zoldfeliilet
jele mod beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
3 Lke-1 (0) 30 700 5,5 50
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SZT M1 jelii médositasi javaslat
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3. tervezési teriilet

A 3. tervezési terliletet a szabalyozasi tervlap alapjan Lf-1 jell épitési 6vezet alkotja. A
tervezési teriilet hatardn huzddik a tervezett belterdileti hatar.

Az Onkormanyzat valtoztatasi szandéka szerint a javasolt TSZT mddositassal ésszhangban

a tervezési teriiletet alkotd a 1674/6-1674/23 hrsz-U ingatlanok és a 1674/3 hrsz ingatlan
Lke-1 jel( szintén beépitésre szant kertvdrosias lakdterilet épitési 6vezetbe keriilnek
atsoroldsra. A 1674/1 hrsz-U ingatlan terlilete a telepiilési kiszolgdld és egyéb utak
teriiletébe kertl atsorolasra. A tertiletre t6rténd valtoztatas az épitési Ovezetek beépitési
paramétereit illetéen az aldbbiakkal jar.

A B C D E F
L1 epitesi megengedett | kialakithaté | megengedett legkisebb
Hvezet beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb ziilgd feliilet
jele mod beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
3 Lf-1 (0] 30 1200 5,5 40
A B C D l E F
1 épitési megengedett kialakithaté megengedett leskisebb
vezet beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zﬁlg dfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
H %) (m’) (m) o)
4 Lke-2 SZ 30 700 7,5 50

fezarin™

lke-1-

ey

167415

dsmhy
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ok 160 180
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e W

SZT M3 jelli mddositasi javaslat
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4. tervezési teriilet

A 4. tervezési teriileten valtoztatdssal érintett 1629-1640 hrsz ingatlanok jelenleg az
Lk-1 jell beépitésre szant kisvarosias lakdteriilet épitési dvezetbe soroltak. A dél-nyugati
felén egy Vt-6 épitési Ovezetbe tartozd telepiiléskdzponti vegyes teriilet taldlhatd. A
teriiletet feltdréan 14 méter szabdlyozasi szélességgel keriiltek kialakitasra a telepilési
kiszolgdlé és egyéb utak teriiletei. A Csalogany utcan a hatdlyos szabalyozasi tervlap
szelvényén -hibasan- KOu-Gy jel6lés(i dvezetijel van.

Az Onkormanyzat valtoztatdsi szandéka szerint az érintett ingatlanok az Lke-2 jelli
kertvarosias lakdteriilet épitési Ovezetbe keriilnek atsoroldsra. A terlletre torténd
valtoztatds az dvezetek beépitési paramétereit illet8en az aldbbiakkal jar.

A B C D E F
1 megengedett kialakithaté megengedett leskisebb
épitési beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zﬁlgdfeliile ¢
ovezet jele | méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag *
2 (Y0) (m’) (m) (%)
3 Lk-1 SZ 40 1500 10,5 30
A B C D E F
1 épitési megengedett kialakithaté megengedett leskisebb
dvezet beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb ziilgdfeliile ¢
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?%) (m) (%)
4 Lke-2 SZ 30 700 7,5 50

Az Onkormanyzat véltoztatasi szandéka tovabbd, hogy a Vt-6 épitési Svezetben az
éplletmagassag értéke a meglév6hdz képest novelésre keriiljon, ezért a Rendelet
2. mellékletének 4. szamu tablazata az aldbbiak szerint médosul:

A B C D E F
1 megengedett kialakithato megengedett leskisebb
épitési bvezet | beép. | legnagyobb legkisebb legnagyobb zﬁfdfelﬁlet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
8 Vt-6 SZ 60 1200 5,5>6,5 10

Az épitési Ovezet Mende mas teriletén nincs alkalmazdsban, ezért a mddositasi javaslat a
telepililés mas épitési telkein a beépitési jellemz8k valtozasat nem eredményezi.

A modositads érinti Mende kozség 1. szamu melléklet SZT-3 jelli szabalyozasi tervlap
valtoztatasat is tobb tekintetben. A rajzi elemek tekintetében az Lke-2 jel(i épitési vezet
teriilete és hatdra feltlintetésre kerl, a megvaldsult telekalakitdsok nyoman a szabalyozasi
vonalak és a vonatkozé méretek térlésre kertilnek. Toérlésre keriil tovdbba a KOu-Gy 6vezeti
jel is a Csalogany utca telkét érintéen.
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SZT M4 jeli médositasi javaslat

5. tervezési teriilet

Az 5. tervezési teriileten beliil a valtozdassal érintett 1603/4 hrsz ingatlan Gksz-2 jel(i épitési
Ovezetbe sorolt.

Tulajdonosi kérésre az Onkormanyzat véltoztatdsi szandéka szerint az érintett telek
Gksz-1 jel(i épitési Ovezetbe kerlil atsorolasra. A valtoztatassal a telek beépitési
paraméterei az alabbiak szerint mddosulnak:

A B C D E F
1 megengedett kialakithaté megengedett leskisebb
épitési ovezet | beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zii% dfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 () (m?) (m) (%)
4 Gksz-2 Sz 45 3000 6,0 30
A B C ' D E F
1 megengedett kialakithaté megengedett leskisebb
épitési ovezet | beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zﬁ% dfleliile "
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (') (m) (%)
3 Gksz-1 SZ 40 1000 6,0 30
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A modositads érinti Mende kozség 1. szamu melléklet SZT-3 jelli szabalyozasi tervlap
vdltoztatasat, mivel a Gksz-2 épitési Ovezet helyett Gksz-1 jellG épitési Gvezet kertl
feltiintetésre valtozatlan terilet kiterjedéssel.
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SZT Ms jelli médositasi javaslat

6. tervezési teriilet

A 6. tervezési terlleten belll a 831; 833 hrsz-u ingatlanok a Vt-3 jel( épitési dvezetbe
tartoznak. Az Onkormdnyzat véltoztatasi szdndéka szerint az érintett Vt-3 ingatlanja a
tovabbiakban a Vt-5 jell épitési Ovezetbe kerul atsorolasra. A valtoztatassal a telek
beépitési paraméterei az aldbbiak szerint médosulnak:

A B C D E F
1 megengedett kialakithato6 megengedett leskisebb
épitési ovezet | beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zﬁ% dfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
K (%) () (m) (%)
5 Vt-3 SZ 50 5000 6,5 30
A B C E F
1 megengedett kialakithato6 megengedett leskisebb
épitési ovezet | beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zii% dfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
K (%) (m’) (m) (%)
7 Vt-5 SZ 50 800 6,5 10
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A modositds érinti Mende kozség 1. szamu melléklet SZT-3 jelli szabalyozasi tervlap
valtoztatdsat, mivel a Vt-3 épitési Gvezet helyett Vt-5 jelli épitési dvezet kerdl feltiintetésre
valtozatlan terdlet kiterjedéssel.

SZT M6 jelli médositasi javaslat

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére

A tervezési teriileteken a mddositasok célia Mende lakossdganak mindségi
életkorilményeinek a megteremtése, mellyel vonzdva vélhat a telepiilés. Mende kdzség
elkdtelezett a j6 életmindség és az egészséges épitett kornyezetet irdnt. A szerkezeti és
szabalyozdsi médositasok olyan mértékben sziikséges csak, hogy a tervezési terlleteken
lévd teriiletfelhaszndldsi kategoridk és paramétereik biztositsak olyan beruhazasok
megvaldsuldsat, hogy azok az élhet§ épitett kornyezet fejlesztését teremtsék meg a

kdzségben.

2. Javaslat az épitészeti 6rokség megorzésére

A szerkezeti és szabalyozasi terv mddositasa a telepilés teriiletén olyan valtozasokat
irdnyoz el amely megoérzi a telepiilésszerkezetet, és torekszik a meglévd épitett értékek
megdrzésére. Az 1. teriilet érint nyilvantartott régészeti lel6helyeket és helyi védelem alatt
allé épitményt, de a teriiletre tervezett mddositdsi javaslat 6nmagaban nem veszélyezteti
a lel6hely és a védelem alatt all6 épiilet allapotat.
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3. Tajrendezési és z6ldinfrastruktira-fejlesztési javaslat

A tervezési teriileteken a zoldfeliileti fedettség mennyiségi kdvetelményei vdltoznak a
javaslatok soran. A 3. és 4. tervezési teriiletre vonatkoztatva a legkisebb zoldfeliilet
mértéke a hatalyos el8irasokhoz képest névekszik. Az 5. tervezési teriileten javasolt
Gksz-1 jel( épitési Ovezet esetében a hatdlyos 6vezethez képest a minimalisan elGirt
zoldfellleti érték nem valtozik. A 6. tervezési teriileten ugyanakkor a zéldfellileti fedettség
mennyiségi kdvetelményei negativan valtoznak a javaslat soran. A Vt-3 épitési dvezetben
eldirt 30%-os legkisebb zoldfeliileti arany a tervezett mddositas szerinti Vt-5 épitési
dvezetben elSirtak értelmében 10%-ra csékken.

5. Védelmi és korlatozéelemek

5.1 A tdj, a természeti kdrnyezet

A telepiilésrendezési mddositasok nem javasolnak olyan valtoztatasi szandékot, mely
jelent8s hatast gyakorolna a természeti értékekre. A tervezési teriiletek egyike sem érint
védett, vagy védelemre tervezett természeti teriletet, természetvédelmi rendeltetés(i
teriiletet, az orszagos 6koldgiai hdlézat 6vezetét. A tervezett szerkezeti és szabdlyozasi
madositasok a tajképi szempontbdl nem hoznak jelentds valtozast.

4. Kozlekedési javaslat

A tervezett mddositasok a kozlekedéshaldzatok tekintetében nem okoznak valtozast.

5. K6zmiivesitési javaslat

6. A tervezett mddositdsok a kozm(ihalézatok tekintetében nem okoznak valtozast, a
k6zm(ihaldzat fejlesztését nem teszik szlikségessé.

7. A teriiletrendezési kdvetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

A magasabb rendui tertiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa kizardlag a
3. és a 4. tervezési teriletek vonatkozasdban késziil, tekintettel arra, hogy ezek a
helyszinek tartalmaznak TSZT mddositast eredményezd valtoztatasokat.

A térségi szerkezeti tervnek valé megfeleltetés igazoldsa:

A 3. tervezésiterilet jelenleg is beépitésre szant teriletfelhaszndlasi kategdridban fekszik,
igy a teleplilésszerkezeti tervnek az erddgazdalkodasi-, és a mezdgazdasagi térségi
tertletfelhasznaldsi kategdridra vonatkozd eldirdsokkal vald 6sszhangja a mddositasokat
kovetden sem valtozik a hatalyos terv készitéskor rogzitett mérlegekhez képest.

A 4. tervezési terlilet a teleplilési térség térségi teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt.

A mddositast kdvetden a teriiletek térségi tertiletfelhasznaldsi kategdridja nem valtozik.
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A modositas soran a teleplilésrendezési tervekben Gj beépitésre szant tertilet kijelolése
nem toérténik. A 2018. évi CXXXIX. térvény lll. FEJEZET 8. Uj beépitésre szént teriilet
kijel6lése alcim szerinti el8irdsok, valamint a 38—40. §-ban kimondottak ennek megfelel6en
nem relevansak.

Az orszdgos bvezetekkel vald érintettség ésszhangjdnak igazoldsa:

A 3. tervezési teriilet az az ErdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezetével érintett, melyre az
aladbbi el6irdsok vonatkoznak a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint:

»3. ErdGtelepitésre javasolt teriilet Ovezete
3. § (1) A teleplilésrendezési eszk6z6k készitése sordn az Orszdgos ErdGdllomdny Adattdrban nem
szerepld erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési
célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis érokségi értékek sérelme nélkil — az erdételepitésre
javasolt tertilet vezet teriiletén javasolt kijelélni. ,,

784

A tervezési teriileten a hatalyos TSZT készitésének idején sem boritotta erdéallomany,
mely az azdta eltelt id6ben sem valtozott. a teriilet a jelenlegi jogszabalyi kérnyezetben is
beépitésre szant teriletfelhasznalasi kategdriaban fekszik, igy a mdédositas a vonatkozd

177

el6irdsokkal nem ellentétes, azaz MEGFELEL.

A 3. és 4. tervezési teriilet mindegyike a Foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében fekszik,
mivel az dvezeti térkép a teljes telepiilés érintettségét jeldli, melyre az aldbbi el8irasok
vonatkoznak a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint:

,,11. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete
11. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet dvezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett teriilet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten Uj beépitésre szdnt tertilet csak akkor jeldlheté ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszkdzdk egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzdjdrul.
(3) A beépités feltételeit a bdnyafellgyeleti hatdskérben eljaré illetékes févdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.”

A foldtani veszélyforrassal érintett terilet tényleges kiterjedésének megfeleld lehatarolasa
a hatdlyos HSZ készitésének idején megtortént, mely szerint sem 3. sem pedig a 4. tervezési
teriilet a korlatozassal nem érintett.

A 2. tervezési terlileten jel6lt mddositashoz kapcsolddd -drok megsziintetése okdn kijel6lésre
kertilé Gksz/1 jelli épitési dvezet meghatdrozdsa- megallapitasok:

Etv. 78/D§ (4)

,Helyi épitési szabdlyzat készitése és mddositdsa sordn nem mindsil Uj beépitésre szdnt terdlet
kijelblésnek

a) az olyan épitési 6vezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megel&zGen hatdlyos szabdlyok alapjdn
késziilt teleplilésszerkezeti terv mdr beépitésre szdnt tertiletként hatdrozott meg, azzal, hogy a helyi
épitési szabdlyzat készitése, mddositdsa sordn igazolni kell, hogy a teleplilésszerkezeti terv készitésekor

teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott teriiletrendezési
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kovetelményeket - ideértve a tdj- és természetvédelmi terlileti 6vezetek lehatdroldsdt és az 6vezetre
vonatkozd szabdlyokat -, valamint a teleplilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a
természetvédelmi jogszabdlyoknak,”

Igazolas:

A moédositassal érintett ingatlanok az 6koldgiai halézatnak nem részei, természetvédelmi
oltalom alatt nem allnak.

A mddositassal érintett telepiilésszerkezeti terv a készitésének idején hatalyos jogszabalyi
koérnyezet figyelembevételével késziilt. A tervkészités véleményezési eljarasdnak
jogszerliségét, valamint a terv jogszabdlyoknak valé megfelel6ségét az allami f6épitész
pozitiv zard szakmai véleménye garantalta, melynek birtokaban kerdlt elfogaddsra Mende
Kbzség teleplilésszerkezeti terve a 12/2019 (11.04) Kt hatdrozattal. Ezen tények alapjan
igazolt, hogy az Onkormdnyzat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervének készitésekor
teljesitette a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervben meghatarozott
terliletrendezési kovetelményeket — ideértve a tdj- és természetvédelmi teriileti dvezetek
lehatdroldsat és az dvezetre vonatkozd szabalyokat -, valamint a telepiilésszerkezeti terv
készitésekor megfelelt a természetvédelmi jogszabalyoknak.

8. A mddositassal érintett teriiletekre a biolégiai aktivitasérték szamitasa

A tervezett teriletfelhasznadldsi valtozasok Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lését nem
tartalmazza, ezért az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIIL.
torvény 7. § (3) b) altal eldirt 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti bioldgiai
aktivitdsérték-valtozas szinten tartdsat igazold szamitasat nem kell elvégezni.

Budapest, 2024. julius hé
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