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Mende kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2/2019. (11.08.) onkormanyzati rendelete

rrrrr

Mende kozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott hataskorében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrdl szoldo 314/2012.(XL.8.) Korm. rendelet 9. szdmu mellékletben megjelolt
véleményezési jogkorben eljard szervek €s az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok, illetve a
partnerségi egyeztetés szabalyai szerint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

l. Fejezet
Bevezeto rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1. §

(1) Jelen rendelet és mellékletei Mende kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Jelen rendelet csak mellékleteivel egyiitt érvényes:

a) 1. szamu melléklet: SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4 jeli, M=1:4000 térmérteki
szabalyozasi tervlap szelvények és jelmagyarazat,
b) 2. szamu melléklet: Epitési 6vezetek, ovezetek beépitési paraméterei

(3) Jelen rendelet 1. szamu fliggeléke: Nyilvantartott régészeti leléhelyek, valamint az orszagos és
helyi védelem alatt all6 épiiletek listaja.

(4) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésfejlesztési eszkdzokrol, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrél szol6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Tr) el6irasait jelen
szabalyzatban foglalt eltérésekkel, valamint Mende kozség telepiiléskép védelmérdl szolo
9/2018. (V.24.) Ok. rendeletben foglalt kévetelményekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. A szabalyozas eszkozei
2. §
(1) Ajelen rendelet kotelezo szabalyozasi elemei:
a) meglévéd/tervezett kiil-, és beltertileti hatarvonal,
b) szabalyozasi vonal,
C) szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek,
d) épitési Gvezet/ Gvezet jele és jellemzoi,
e) omlasveszélyes teriilet,
f) kozat céljara fenntartando, be nem épithetd teriilet.
(2) A kotelezonek jelolt szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a jelen rendelet és mellékletei
modositasaval lehetséges.
(3) A jelen rendelet tajékoztato elemei:
a) agazati jogszabalyok, miiszaki szabvanyok altal megallapitott védéteriiletek (védéovezetek
és védosavok) hatara,
b) egyéb jogszabalyok altal megallapitott a védelemmel, korlatozassal érintett teriiletek és
objektumok (természeti, régészeti és épitett kornyezet telepiilésképi- és egyedi védelem alatt
allo és védelemre tervezett) elemei a jelen rendeletben foglalt eléirasok szerint.
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3.Védelmek, korlatozasok
3.8
(1) Az egyéb agazati jogszabalyok, miiszaki szabvanyok altal megallapitott
a) védoteriiletek,
b) védelmek és korlatozasok
C) a parti sav, azok kiterjedése és hatara, valamint az azok teriiletén folytathatd épitési munkak
soran a mindenkor hatalyos jogszabalyok-, illetve az egyes hatosagi eljarasokban elrendeltek
szerint betartandok.

4. Fogalom meghatarozas
4.8
(1) Allattarté épitmények tipusai:
a) Uzemszerii dllattartdsra tartott dllat elhelyezésére szolgalé épitmény
aa)3 vagy tobb nagytestii haszonallat tartasa,
ab)10 vagy tobb kozepes testii haszonallat tartasara,
ac)150 darabnal tobb vegyes szarnyas tartasara,
ad)50 darabnal t6bb prémes allat tartasara,
ae)egyéb allat eladasra torténd tenyésztésére.
b) Gazdasdgi haszon céljara (eladasra) tartott allat elhelyezésére szolgalé épitmény:
ba)nagytestii haszonallat részére:10, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,
bb)3-10 darab kozepes testii haszonallat részére: sertés, juh, kecske,
bc)50-150 darab kistestli haszonallat részére: baromfi, galamb, hazinyul, nutria, rdka,
prémgorény, tenyésztési céllal eb és macska,
tartasara.
C) Haztdji (csaldadi haztartdst szolgdloan tartott) dllat elhelyezésére szolgadlo épitmények:
az a)-b) pontokba fel nem sorolt allat
tartasara szolgald épitmények.

(2) Telek beépitési modja és eld-, oldal-, hdatsokertje:
Az OTEK épitési telek beépitési mddjaira, valamint az el-, oldal-, hatsokertre megfogalmazott
fogalmakkal megegyez6 fogalmak.

(3) Fekvd telek:
Az ingatlan utcafronti telekhataranak mérete (telek szélessége) hosszabb az oldalkerti telekhatar
méreténél (telek mélysége).

(4) Kialakult telekméret
Az adott ingatlant jellemz6, a foldhivatali nyilvantartds szerinti (térkép és tulajdoni lap)
telekszélességek (m) altal meghatarozhat6 telekméret (m?).

(5) Kiegészitd rendeltetésii épitmény
Az OTEK 1. szamu melléklet 86. pontjaban nem szerepld egyéb kiegészité rendeltetésii épitmények:
a) 6nalld jarmiitarold,
b) nyarikonyha, mosokonyha, szarito,
) mezdgazdasagi tevékenységet szolgalo tarold (pl: szin, fészer, magtar, goré, csiir),
d) gazdasagi tevékenységet szolgalo tarolo (pl: kisipari tevékenység folytatasara szolgalo zart
mithely, mely megfelelGen szigetelt, valamint az épitési 6vezetben megengedett zaj és
rezgéshatarértékeket nem 1€épi tul)
e) egyéb tarolo épiilet (tiizelbanyag, szerszamkamra),
f) kazanhaz,
g) barkacsmiihely,
h) miiterem,
i) iveghaz,
j) gazdasagi bejarathoz tartozo, 20 m?-t meg nem haladé porta.

(6) Lapostetd
A szabalyzat el6irasainak alkalmazasa soran /apostetének kell tekinteni minden, 10% alatti lejtésti
tetofeliiletet.
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(7) Szolgadlati lakas

Gazdasagi célra hasznositott, gazdasagi szervezet tulajdonosa(i)nak tulajdonaban 1évo épiiletben, a
tavolrol munkét vallalok lakhatdsdnak biztositdsa a gazdasagi szervezet minél hatékonyabb
miikddésének biztositasa céljabol.

(8) Zavaro hatdsu rendeltetés
Mindazon rendeltetési cél, amely:

a)
b)

c)
d)

5.§
1

)

6.§
1

)

7.8

()

(2)

®3)

(4)

®)

8.§
1

kérnyezeti hatastanulmany készitéséhez,

kornyezetvédelmi feliigyeldség altal kornyezeti hatastanulmany készitéséhez, vagy
telepengedélyhez kotott, vagy

fém-, és fakereskedelmi engedélykoteles anyag, valamint gépjarmi-, és gépjarmigumi
kereskedelmével, értékesitésével, felvasarlasaval, gyijtésével, taroldsaval, raktdrozasaval,
javitasaval, kezelésével, manipulalasaval jar.

Il. Fejezet
Teriiletfelhasznalas

5. Bel-és Kkiilteriilet, belteriiletbe vonas

A meglévo és tervezett belteriileti hatarvonalakat a szabalyozasi tervlap szelvények rogzitik.
Szabdalyozasi tervlapon jelolt belteriiletbe vonasok szakaszosan, iitemezetten hajthatok végre, az
igénybevétel igényének felmeriilésekor, a képviseld-testiilet egyedi hatarozata alapjan.

6. A teriiletfelhasznalasi egységek tagozédasa, altalanos jellemzék

A Dbeépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek ¢épitési
ovezetekre és dvezetekre tagozodnak.

Az épitési dvezeti, Ovezeti jellemzoket, valamint altalanos érvényti eldirasokat egyiittesen kell
alkalmazni és azoknak egyiittesen kell megfelelni.

1. Fejezet
Beépitésre vonatkozé altalanos el6irasok

7. Telekalakitas

Kialakult telekstruktaraba nem illeszked6 épitési telek kialakitaisa nem megengedett. A
telekalakitas soran illeszkedni kell a jellemz6 utcafronti telekszélességhez és a telektombre

jellemz6 telekmélységhez. A jelen rendelet teriileti hatalyan nyeles telek Gjonnan nem alakithato
ki.

Szabalyozasi vonal érintettsége okan torténd telekalakitas esetén a minimalis telekmérettdl valo
eltérés megengedett.

Mémdki 1étesitmények és miitargyak szamara az épitési Ovezeti, Ovezeti eldirasoktol eltérd
miiszakilag sziikséges méretii telek alakithato ki.

Lako és vegyes épitési Ovezetekben meglévo épitési telkek megosztasakor a kialakuld épitési
telkek minimalis szélessége:

a) oldalhataron 4all6 beépitési mod esetén 16,0 méter,

b) szabadon all6 beépitési mod esetén 18,0 méter, minimalis mélysége 35 méter kell legyen.
Lako és vegyes épitési dvezetekben telekcsoport Gjraosztassal kialakulé €pitési telkek minimalis
méretei:

a) oldalhataron all6 beépitési mod esetén szélessége legalabb: 16,0 méter,

b) szabadon 4ll6 beépitési mod esetén szélessége legalabb 18,0 méter, mélysége legalabb 45
méter kell legyen.

8. Altalanos épitési elGirasok

A kialakult, épitési joggal rendelkezé telek épitési jogosultsaga a telek méretétdl fiiggetleniil
fennall. Ez a jog csak épitési tilalommal szlintethetd meg.
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(2) Egy telek tobb épitési dvezetbe és/vagy Ovezetbe tartozasa esetén, az eltérd dvezetbe tartozod
telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitasat, (beépitési szazalék, zoldfeliileti szazalék) és a
beépitési feltételek meghatarozasat az épitési Ovezet/Ovezethatdrok altal korbehatérolt
telekrészre vetitetten kell szamitani.

(3) Falusias lakoteriilet épitési telkein foépitmény elhelyezése kizarolag az utcai telekhatartol
szamitott 40 méteren beliil megengedett.

(4) Oldalhataros beépitési moda lako-, valamint a Vt épitési Ovezetekben két onallo lako
rendeltetésti épiilet kiegészitd rendeltetésii épitményekkel torténd szerkezeti 9sszekotése nem
megengedett.

(5) Meglévo beépités esetén, utdlagos telekosztassal 1étrejovo hatsokerti, kialakult beépités esetén
az épitmény megtarthat6 az alabbiak betartasa mellett:

a) az épiilet nem bévithetd,

b) az épiilet bontisa esetén az épiilet, épiiletrészek visszaépitése csak az épitési Gvezetben
meghatarozott el6-, oldalkerti telekrészek szabadon hagyasa mellett megengedett,

c) felyjitassal kapcsolatos ¢épitési munkalatok kizarolag életvédelmi, allagmegovasi céllal
végezhetok.

(6) Eltér6 rendelkezés hianyaban a telepiilés teriiletén kialakithato kerités magassaga legfeljebb 2,0
méter lehet.

(7) Lakokocsi, konténer illetve sator
a) kozteriileten csak kozteriilet-hasznalatrol sz616 helyi rendeletben eldirtak szerint
b) lakételken, legfeljebb egy darab lakdkocsi

ba) telken beliil konténer csak ideiglenes jelleggel,
bb) engedély nélkiil, legfeljebb egy sator, legfeljebb két hétig
helyezhet6 el.

(8) Oldalhataron allé beépitési mod esetén az épiilet nem oldalkerti telekhatar fel6li homlokzatanak
tényleges homlokzatmagassaga legfeljebb 4,0 méter lehet.

(9) Lako és vegyes teriileteken a kiegészitd rendeltetésti épitmények és a melléképitmények
épiiletmagassaga az ezek létesitését megengedd épitési Ovezetekben 4,0 méter, kivétel az
allattartd épitmények, melyek épiiletmagassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.

(10) Templomtorony, technologiai épitmények magassaga, silo, 6nallo tizemi kémény, egyéb sajatos
épitmények mérete eltérd rendelkezés hianyaban épitési Gvezetben, Ovezetben meghatarozott
maximalis értéktdl eltérden legfeljebb 30,0 méter lehet.

9. Az el6-, oldal-, hatsokertek, beépitési mod és az épités eldirasai
9.8
(1) Eltéré rendelkezés hianyaban szabadonalld beépitési mddban:

a) elékert mérete: 5,0 méter,

b) oldalkert mérete: a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékének fele, de legalabb 3,0
méter,

c) hatsokert mérete: 6,0 méter.

(2) Eltéré rendelkezés hianyaban oldalhatiron al16 beépitési moédban:

a) el6kert mérete: 5,0 méter

b) oldalkert mérete: a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke,

c) amennyiben a kialakult épitési telek barmely szakaszin a legkisebb telekszélesség
16,0 m-nél kisebb, akkor az oldalkert méretét a b) pontban rogzitettek helyett 4,0
méterben kell megallapitani az épiiletek kozotti telepitési tavolsagokra vonatkozo
szabalyok betartasara figyelemmel,

d) hatsokert mérete: 6,0 méter

(2a) Szabalyozasi tervlapon jelolt épitési hely esetén az el6-, oldal-, hatso Kkertek
megallapitasara vonatkozé altalanos eléirasokat nem kell figyelembe venni.”

(3) Oldalhataron allé beépités esetén, amennyiben a kialakult telek méretéb6l adéddan az utcafronti

¢épiilethomlokzat hossza (az épiilet szélessége) nem éri el a 6,5 métert, gy az egyéb eldirasok
betartasa mellett ikres beépitési mod is megengedett.
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(4)

10.§
1)

(2)
©)

(4)
(%)

11.§

()

12.§
1)

Oldalhataron allo beépités szerint megvalosult épiilet bovitése esetén, amennyiben az épitési
ovezet masként rendelkezik; a kialakult beépitési mod megtarthato.

10. Rendeltetés

Lakd és vegyes épitési dvezetekben eltéré rendelkezés hianyaban sem f6, sem kiegészitd

épitményként nem létesitheto:

a) zavaro hatast rendeltetés,

b) mez6gazdasagi

épitményei.

Lke, Lf és Vt épitési dvezetekben az 550 m? telekméretet el nem éré ingatlanokon vendéglato

rendeltetés kialakitasa nem megengedett.

Eltér6 rendelkezés hianyaban

a) aziizemszerl allattartas céljara szolgald épitmények kizarolag a mezdgazdasagi,

b) gazdasagi haszon allattartas épitményei kizarolag mezégazdasagi 6vezetekben, valamint a

K-Ls jelii épitési 6vezetben ¢és a Kb-Rek jelii 6vezetben megengedett.

Az Lke-1, az Lke-3, az Lf és a Vt-4 jelii épitési ovezetekben telkenként legfeljebb egy

épiilet és épiiletenként legfeljebb 2 f6 rendeltetés kialakitasa megengedett.”

Eltéré rendelkezés hianyaban az Lk, Lke, Lf és Vt ¢épitési Ovezetekben a alabbi

melléképitmények helyezhetok el:

a) kozmiibecsatlakozasi miitargy,

b) kézmiipotldo mitargy,

c) hulladéktartaly tarolo,

d) épiilettél kiilonallo, épitménynek mindsiilé kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 méteres
mélységgel),

e) kerti épitmény, amely kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra, kikapcsolodasra
és tarolasra szolgalo miitargy.

f) husfiist616, jégverem, zoldségverem,

g) haztaji allat elhelyezését szolgalo allat o1, allatkifuto,

h) haztartasi komposztalo,

i) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartod oszlop.

11. Terepszint alatti épitmények

A terepszint alatt az épitési Gvezetben megallapitott beépitési szazalékkal megegyez6 mértékil
beépités megengedett. Terepszint alatti beépités az épitési helyen tal a telek el6kerti részén is
megengedett.

IV. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek eléirasai

12. Lakeéteriiletek altalanos eléirasai

A lakotertiletek

a) Lk kisvarosias,

b) Lke kertvarosias

c) Lf falusias

lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak.

13. Kisvarosias (LK) lakoteriilet

13. §

)

A kisvarosias lakodvezetekben, eltérd eldiras hianyaban onalldan, vagy vegyesen:
a) elhelyezhet6 rendeltetés a lako rendeltetésen tal:
aa) kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés kizarolag foldszinti elhelyezéssel,
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)

©)

(4)
(%)

ab) szallashely, legfeljebb a megengedett rendeltetési egységszam kétszeresének megfeleld
szoba szammal vagy apartman-lakas szammal,

ac) iroda.
b) kiegészitd rendeltetésii épitmény nem helyezhetd el,
c) nem elhelyezheté melléképitmények:

ca) kozmiipotld mitargy,

cb)kerti épitett tlizrakohely,

cc)husfiist61, jégverem, zoldségverem,

cd)haztaji allat elhelyezését szolgalo allat o1, allatkifuto,

ce)tragyatarold, komposztalo-,

cf) épitménynek mindsiilé antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.
A szomszédos telkek épiiletei nem zavarhatjak egymast a kilatasi adottsdgok kihasznalasaban,
az éplleteket ugy kell elhelyezni, hogy azok panorama fel6li oldalan legalabb 120 fokos
szogben a zavartalan kilatas biztosithato legyen.
Melléképitmények kizardlag épitési helyen beliil helyezhetdk el, kivétel a kozmiibecsatlakozési
mitargy és a hulladéktartaly tarolo. A hulladéktartaly tarold a telek el6kertjében , legfeljebb 2,0
méteres belmagassaggal helyezhetd el.
Az Lk jelt épitési 6vezetek kozmiivesitettségi mértéke: teljes.
Az egyes épitési ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu
melléklet 1.szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni

14. Kertvarosias (Lke) lakoteriilet

14. §

)

(2)

®)

(4)

Eltér6 eloiras hianyaban az épitési dvezetben 6nalloan-, vagy vegyesen

a) elhelyezhetd rendeltetések a lako rendeltetésen tul:
aa) kereskedelmi, szolgaltato,
ab) vendéglato,
ac) iroda,
ad) egyhazi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi és szocialis
épitmények.

b) elhelyezhetd kiegészité rendeltetésii épitmény:
ba) 800 m?t meghaladd épitési teleken a mezbgazdasagi-, és gazdasagi tevékenységet

szolgalo tarolok kivételével a 4.§ (5) bekezdésben soroltak barmelyike,
bb) 800 m?-t el nem érd épitési telken kizardlag onalld jarmiitarold és 20 m?-t meg nem
halad6 nyarikonyha, mosokonyha, egyéb tarold, barkacsmiihely, miiterem, iiveghaz
helyezhet6 el.

C) nem elhelyezhetd melléképitmények:
ca) kozmipotlo mutargy,
cb) tragyatarolo,
cc) 800 m?-t el nem érd telken haztaji allat elhelyezését szolgalo allat 61,
cd) épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

Kiegészité rendeltetésii épitmények és melléképitmények elhelyezésének szabalyai:

a) 700 m2-t meghaladd épitési telkek esetében kiegészitd rendeltetés és melléképitmény
kizarolag épitési helyen beliil helyezhetd el, kivétel a kozmiibecsatlakozasi miitargy és a
hulladéktartaly tarolo.

b) 700 m? alatti épitési telkeken a hatsokert minimélis méretén beliil kizardlag o©nalld
jarmitarold és 20 m?t meg nem haladd nyarikonyha, mosokonyha, egyéb tarolo,
barkacsmiihely, miiterem, iiveghaz épitmények, valamint a megengedett melléképitmények
kore helyezhetd el.

C) A hulladéktartaly taroldo a telek eldkertjében, legfeljebb 2,0 méteres belmagassaggal
helyezhet6 el.

Az épitési Ovezetekben toronyszerii épiilet- amelynek magassagi Kkiterjedése legalabb

haromszorosan meghaladja barmely alapteriileti kiterjedését — szerkezetileg Onalldan nem

épithetd. Toronyszerii épiiletrész bruttod alapteriilete nem haladhatja meg a teljes épiilet bruttd
alapteriiletének 1/5-ét.

Az Lke jelii épitési ovezetekben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.
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®)

Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzdket a 2. szamu
melléklet 2.szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

15. Falusias (Lf) lakéteriilet

15.§

1)

)

(3)
(4)

Eltérd eloirds hianyaban az épitési 6vezetben 6ndlldan-, vagy vegyesen
a) elhelyezhetd rendeltetések lakd rendeltetésen tulmenden:

aa) mez6- és erdbgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard

gazdasagi-,

ab) kereskedelmi-, szolgaltato-,

ac) vendéglato-,

ad) egyhazi-, nevelési-, oktatasi

épitmények.
b) elhelyezhetd mindenfajta kiegészit6 rendeltetésii épitmény.
C) nem elhelyezhetd melléképitmények: szabadon all6 antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.
Kiegészité rendeltetésti épitmények és melléképitmények kizarolag épitési helyen beliil
helyezhetdk el.
Az Lfjelii épitési Ovezetek a kozmiivesitettség mértéke:teljes.
Az egyes épitési ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu
melléklet 3.szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

16. Telepiiléskozpont vegyes (V1) teriiletek altalanos eldirasai

16. §

)

)

Eltér elbiras hianyaban az épitési 6vezetben énalldan, vagy vegyesen

a) elhelyezhetd rendeltetések:
aa) 500 m? nett6 eladoteriiletet meg nem halado kereskedelmi,
ab) szolgaltato-, vendéglato-, kereskedelmi-, szallashely-, szolgaltato célq,
ac) irodai-, konferencia célu
ad) egyéb kozosségi szorakoztato,
ae) a varosi szintl ellatast szolgald igazgatasi, nevelési-, oktatasi-, mivel6dési-,

egészségiigyi-, szocialis,
af) hitéleti,
ag) sport célu,
ah) nem 06nallo épiiletben elhelyezett szolgalati lakas,
ai) 06nallo parkolotertilet.

b) nem elhelyezhetd rendeltetések: izemanyagtolté allomas.

c) elhelyezhet6 kiegészit6 rendeltetésti épitmény:
ca) 800 m2-t meghaladd épitési teleken a mezdgazdasagi-, és gazdasagi tevékenységet

szolgalo tarolok kivételével barmely,
cb) 800 m2-t el nem ér6 épitési telken kizardlag 6nalld jarmitarold és 20 m2-t meg nem
halado6 nyarikonyha, mosokonyha, egyéb tarold, barkacsmiihely, miiterem, iiveghaz
helyezheto el.

d) nem elhelyezhetd melléképitmények:
da) ko6zmlpotld mitargy,
db) kerti épitett tiizrakohely,
dc) husfiist618, jégverem, zoldségverem,

dd) szabadon all6 antennaoszlop, szélkerék, zaszlotarto oszlop,
de) tragyatarolo, komposztalo,
df) haztaji allat elhelyezését szolgalo allat ol, allatkifuto.

Kiegészité rendeltetésii épitmények és melléképitmények elhelyezésének szabalyai:

a) 800 m?t meghalado épitési telkek esetében kiegészité rendeltetés és melléképitmény
kizarolag épitési helyen beliil helyezhetd el, kivétel a kozmiibecsatlakozasi miitargy és a
hulladéktartaly tarold, mely utobbi a telek el6kertjében, legfeljebb 2,0 méteres
belmagassaggal helyezhetd el.

b) 800 m? alatti épitési telkeken a hatsokert minimdalis méretén beliil kizarolag: 6nalld
jarmatarolo és 20 m2-t meg nem haladdé nyarikonyha, mosokonyha, egyéb tarolo,
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(3)
(4)

barkdcsmithely, miiterem, {iveghdz, valamint a megengedett melléképitmények kore
helyezhet6 el, kivétel a kozmubecsatlakozasi mitargy, valamint a hulladéktartaly tarolo,
mely utobbi a telek eldkertjében, legfeljebb 2,0 méteres belmagassaggal helyezheto el.

A Vit jeli épitési dvezet a kozmivesitettség mértéke: teljes.

Az egyes épitési Oovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozé jellemzoket a 2. szdmu

melléklet 4.szamu tablazat értékeinek alkalmazaséaval kell meghatarozni.

17. Telepiiléskozpont vegyes (V1) teriiletek

17.§

)
)

(3)
(4)

Q)

A Vi-1 jelt épitési Ovezetben meglévo épiilet atalakitasa és bovitése esetén az épitési Gvezetben
meghatarozott beépitési modtol eltérd, kialakult beépitési mod megtarthato.
A Vt-3 jelt épitési Ovezetben a beépithetd bruttd szintteriilet legfeljebb 60%-a lehet lakod
rendeltetési célu.
A V-4 jelii épitési 6vezetben telkenként legfeljebb kettd lako rendeltetés megengedett.
A V1-5 jell épitési Gvezetben
a) amennyiben az épitési Ovezet teriiletén egy adott telken csak lakofunkcidja épiilet keriil
elhelyezésre, a telek beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet.
b) meghatarozott épitési hatarvonalak: az el6kert: 1,0 méter, az oldalkert: 4,0 méter, a
hatsokert: 6,0 méter, mely épitési hatarvonalak nem tekintenddk épitési vonalnak.
A V1t-6 jell épitési dvezetben telekosztas esetén zartsoru beépités megengedett.
a) meghatarozott épitési hatarvonalak: az el6kert: 1,0 méter, az oldalkert:4,0 méter, a
hatsokert:6,0 méter. Az épitési hatdrvonalak nem tekintend6k épitési vonalnak.
b) A parkolok fasitasara vonatkozoan az 5 féréhelyes és annal nagyobb fasitott parkoldt ugy
kell kialakitani, hogy legalabb 1 db fat kell iiltetni minden megkezdett 4 parkolohely utan a
telepiilésképi rendeletben eldirtak szerint.

18. Gazdasagi kereskedelmi, szolgaltato (Gksz) teriiletek

18.§

1)

)

Mende gazdasagi teriiletei kereskedelmi, szolgaltaté teriiletein:

a) 6nallo lako rendeltetésii épiilet Gjonnan nem Iétesithetd,

b) meglévd lakofunkeid feltjithatd, korszeriisithetd a komfortfokozat emelése érdekében, a
kialakult épiiletmagassagot nem meghaladd mértékben.

A teriileten f6 rendeltetésként elsdsorban az alabbi nem zavar6 hatasu, gazdasagi:

a) védotavolsagot nem igényld, kornyezeti hatasvizsgalathoz nem kotott tizemi termel6 (nem
ipari) és raktarozasi,

b) igazgatasi, irodai,

c) kereskedelmi,

d) szolgaltato,

e) vendéglato,

f) kutatas-, fejlesztési,

g) sport,

h) lizemanyagtoltd, automoso,

i) szolgalati lako,

rendeltetésti épitmények és kiszolgalo létesitményeik helyezhetok el.

(3) A Gksz jeli 6vezetek kozmiivesitettségi mértéke: részleges.

(4)

19.§
)

(2)

Az egyes épitési ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu
melléklet 5.szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

19.Kiilonleges teriilet

A kiilonleges teriiletek az alabbi Gvezetekre tagozonak:

a) Temetd teriilet (K-T);

b) Lovassport teriilet (K-Ls);

c) Major (K-m).

A kiilonleges jeli 6vezetek kozmiivesitettségi mértéke: hianyos.
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(3) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzoket a 2. szamu
melléklet 6.szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

20. Temet6 (K-T) teriiletek

20.§

(1) A teriilet a telepiilés meglévé és tartalék temetGje, valamint urnatemetd, halotthamvasztd
terlilete, ahol a mindenkor hatalyos, temetokrdl és a temetkezésrdl szold torvény €s az ennek
végrehajtasarol szol6 rendelet eldirasai szerint kell eljarni.

(2) Az épitési Ovezetben temetkezési és az azt kiegészité funkcidju épitmény, tovabba kézmi
becsatlakozasi mutargy, hulladéktarold, kirakatszekrény, szokdkut, kerti butorzat, vizmedencék,
lugas helyezhet6 el.

(3) Az épitési dvezetben a meglévo épitmény bovithetd, illetve a meglévo helyén legfeljebb bruttd
100 m? hasznos alapteriileti 0j épiilet épithetd.

(4) Az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassagot miitargy (pl.: haranglab,
torony, emlékmi) legfeljebb 3,00 méterrel haladhatja meg.

21. Lovassport (K-L5s) teriilet
21.§
(1) A K-Lsjelii 6vezetbe soroltak a telepiilés lovassport és ahhoz kapcsolddo rekreacios rendeltetést
szolgalo teriiletei.
(2) Az 6vezetben az alabbi rendeltetésti épitmények helyezhetdk el:
a) alovassport céljait kozvetleniil szolgalo allattartd 1étesitmények,
b) a lovassport céljait kdzvetleniil szolgalo sportpalyak, gyakorloterek, 16 futtato terek,
) lovassporthoz kdzvetve kapcsolodo egyéb épitmények, (lelatok, tarolok),
d) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
e) szallasféréhelyek, vendéglato épitmények,
f) a hasznalo és a személyzet szamara szolgald lakod az a)-d) pontban felsorolt 1étesitmények
elhelyezését kovetden, vagy azzal egy idOben épitve.
(3) Az dvezet telkein:
a) az elékert: 12,0 méter
b) oldalkert: 10,0 méter
c) hatsokert :12,0 méter.
(4) Az Ovezetben az Alsdé Tapidé menti telekhataron tobbszintes novényallomany telepitend6 a
telepiilésképi rendeletben eloirtak szerint.

22. Major (K-M) teriilet
22.§
(1) A K-M jeli 6vezetbe a volt major mezOgazdasagi termeléssel Osszefiiggd iizemi teriiletei
tartoznak.
(2) Az 6vezetben az alabbi rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:
a) mezOgazdasagi lizemi,
b) allattartast szolgalo,
c) termékfeldolgozast, -tarolast szolgalo,
d) mez6gazdasagi termeléssel Osszefiiggd kutatasi, kereskedelmi, szolgaltatod rendeltetési,
e) kapcsolddo kiszolgald 1étesitmények,
f) a teriilet fenntartasat szolgalo,
g) a hasznald és a személyzet szamara szolgalo laké az a)-d) pontban felsorolt 1étesitmények
elhelyezését kovetden, vagy azzal egy idGben épitve.
(3) Az oOvezetben 1év6 telkek el6-, oldal-, és hatsOkertjében tobbszintes ndvényallomany
telepitendo.
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V. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek eldirasai

23. Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai

23.§

(1) A kozlekedési teriiletek a kozuti kdzlekedés és a kotéttpalyas kozlekedés teriileteire tagozodnak.

(2) A kozlekedési teriilet a meglévd és tervezett orszagos és a helyi kozutak, kozforgalom céljara
atadott maginutak, a vasuti teriiletek, mindezek csomdpontjai és a hozzdjuk tartozd
létesitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A kozlekedési teriileten az alabbi kozlekedést kiszolgald rendeltetésii épitmények helyezheték
el:
a) kozlekedési,
b) vendéglato, kereskedelmi-szolgaltato,
C) igazgatasi, lizemeltetési (allomas, mérnokség),
d) tizemanyagtolto allomas,
e) autdbmoso.

(4) A kozlekedés mitargyait a meglévé novényallomany és a természeti elemek fokozott
figyelembevételével lehet csak elhelyezni.

(5) Kozati és vashti keresztezOdésben a ralatasi haromszog teriiletén az Gt és a vasut szintjétol
szamitott 50 cm-nél magasabb épitményt elhelyezni tilos.

24. Kozuti kozlekedési teriilet altalanos eldirasai

24.§

(1) A szabalyozasi terven a kozuti kozlekedés teriiletei kozé soroltak az orszagos ¢s helyi kozutak
teriiletei.

(2) A kozlekedési teriiletek az alabbi dvezetekre tagozodnak:

a) KOu-I jelii f6 utak, valamint azok csomdpontjai elhelyezésére szolgalo dvezet;

b) KOu-lI jelii orszagos mellékutak dvezete;

c) kiil- és belteriileti gyijt6-,

d) belteriileti kiszolgalo utak és kiilteriileti mez6gazdasagi rendeltetésii foldutak 6vezete.

(3) A kozuti kozlekedés teriiletei kozé tartoznak a maganutak, melyek a jelen rendelet
kozteriiletekre vonatkozd eloirdsai, valamint a magasabb szintli jogszabalyokban ¢és
szabvanyokban foglaltak betartasa mellett a szabalyozasi terv modositasa nélkiil alakithatok,
megsziintethetok.

(4) A kozati kozlekedési ovezet telkein a jelen rendelet 23. § (3) bekezdés szerinti épiiletek
legfeljebb 5,50 méter épiiletmagassaggal épithetok.

(5) A telepiilés teriiletén zsakutca 1étesitése kizarolag fordulovéggel kialakitottan l1étesithetd.

(6) A KOu-I jelii 6vezet a 31. szam@ féut és csomdpontjai szamara fenntartott teriilet, melynek
tervezési osztalyba sorolasa: 31. szamu elsorendi fout, kiilteriileti szakaszon: K.IV., belteriileti
szakaszon: B.IV.b.

(7) A KOu-II jelii dvezet a meglévd és tervezett orszdgos mellékutak dvezete.

(8) A KOu-II jelii dvezet a 4603 . jelii, orszagos 6sszekotd ut, melynek tervezési osztalyba sorolasa:
K.V.

(9) A KOu-Gy jelii 6vezet a meglévé és tervezett helyi gytijtd utak dvezete.

(10) A KOu-Gy jelii dvezetbe sorolt utak beépitett, illetve beépitésre szant teriiletre esé szakaszan a
szabalyozasi szélesség megtartando, tervezési osztalyba sorolasuk: B.V.c.

(11) Kiiltertileten az orszagos uthalozat részét képezd kozutak véddsavja a kozlekedési szakhatosag
¢s a létesitmény kezeldjének hozzajarulasaval hasznalhato fel. A védoteriiletek értékei
kiilteriileten az uttengelyt6l mérve:

a) Orszagos féut (31. sz. Git) nyomvonala mentén 100-100 m.
b) Az alsébbrendi orszagos kozut mentén 50-50 m.

(12) Kiilteriileti 6nkormanyzati utak esetén az ut tengelyétél mért 15-15 m-en beliil épiilet, épitmény

nem helyezhet6 el.
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25. Kiszolgalé utak teriiletei

25.§

(1) A kiil- és beltertileti kiszolgalo utak Gvezetébe tartoznak a jelen rendelet 24.§(2) a),b)pontjai
kdz¢é nem sorolt, kiszolgalo- és lakoutak, valamint a kiilteriileti mez6gazdasagi telkeket feltard
utak, melyek tervezési osztalyba sorolasuk: B.VI.d.

(2) Lako- és vegyes teriileteken az ujonnan kialakitasra kertilo kozteriileti kiszolgald utak részére —
amennyiben a szabalyozasi tervlap eltéréen nem szabalyoz - 12,00 méter szabalyozasi szélesség
biztositando.

(3) Amennyiben a kialakitani kivant kiszolgalo tttal szemben tamasztott miiszaki kovetelmények
(pl.: forgalom terhelés mértéke, jarda-, csapadékviz elvezetés-, egyéb kozmivezeték-,
toltés/bevagas helyigénye stb.) lehetévé teszik, ugy lako- és vegyes teriileteken a kozteriileti
kiszolgal6 utak minimalis szabalyozasi szélessége 9,00 méterre csdkkenthetd.

(4) Gazdasagi teriilet kiszolgalasara szolgaldé maganut kialakitasakor minimum 16,0 méter
szabalyozasi szélességet kell biztositani.

26. Maganutak teriiletei

26.§

(1) Maganut kizardlag kiszolgald utak céljara alakithato ki. A maganutat amennyiben tobb épitési
telek egyidejti kiszolgalasat latja el, kozhaszndlat céljara at kell adni vagy az dnkormanyzat
részére megallapodas szerint tulajdonba vagy kezelésbe atadhato.

(2) Telektombok feltarasat kiszolgalé maganut céljara - az épitési ovezetekben/ Gvezetekben eldirt
telekméretre vonatkozo elbirasok figyelmen kiviil hagyasa mellett - telek kialakithat6 az alabbi
feltételek biztositasaval:

a) Maganut — hasznalata szerint — kizarolag kiszolgald ut, kiilteriileti foldut, gyalogos- vagy
lovas ut szerepkorrel alakithato ki.

b) A kozutakra vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni a kozforgalom el6l el nem zart
maganutakra €s a telkek kozhasznalat céljara atadott részére. A maganut feldli épitési
hatarvonal és a telek homlokvonala k6zotti teriiletsdv elokertnek mindsiil.

€) Maganutat a kozutakra vonatkozo rendelkezéseknek megfelelden kell kiépiteni.

d) A magantt telkének minimalis szélessége: 12,0 méter, kivétel:
da) gazdasagi teriiletek megkozelitése esetén minimum 16,0 méter
db) lako- és vegyes teriilet feltarasat biztositd kiszolgalod Ut esetén: minimum 8,0 méter,

amennyiben a csapadékviz elvezetés és az egyoldali jarda kialakitasanak miiszaki
akadalya nincs
dc) gyalogos-, vagy lovas ut esetén: minimum 3,0 méter.
(3) A maganutnak és kozutaknak minden esetben 6sszefliggd kozlekedési halozatot kell képeznitik.

27. Kotottpalyas kozlekedési (KOK) teriilet

27.§

(1) A szabalyozasi terven a kotottpalyas kozlekedés teriiletei kozé a Budapest - Ujszasz-Szolnok
vasutvonal vonalas jellegii épitményeinek, valamint az egyéb kiszolgald épiileteinek,
épitményeinek KOk dvezetbe sorolt teriiletei tartoznak.

(2) A KOk jelii 6vezet a meglévd vasuti teriilet dvezete.

(3) Az 6vezet épitési teriilete (telekhatarai) megtartandok.

(4) Az ovezet teriiletének épitményekkel el nem foglalt részét zoldfeliiletként kell kialakitani és
fenntartani.

28. Zoldteriiletek altalanos eldirasai

28.§

(1) A zoldteriiletbe tartoznak a telepiilés allandéan novényzettel fedett kozteriiletei.

(2) A kozigazgatasi teriileten talalhaté zoldteriiletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) Zkp jelii kozpark 6vezet,
b) Zkk jelii kozkert Gvezet,
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(3) Az ovezet telkei a sportpalyak védokeritésének kivételével maximum 1,6 m magas keritéssel
bekerithet6k, a teriilet hasznalata id6ben korlatozhato.
(4) A Zkp és ZKk jelt 6vezetekben a kozmiivesitettség mértéke: hianyos.

29. Kozpark (Zkp) teriilete

29. §

(1) A Zkp jelt kozpark dvezetbe tartoznak a telepiilés nagyobb kiterjedésii, elsdsorban a pihenés,
testedzés, jatszotéri és rekreacios rendeltetést szolgalo, tobb funkcios, kozhasznalata kozteriileti
zoldfeliiletei.

(2) A Zkp jelt 6vezeten belill elhelyezhetdk:

a) a disz és pihendkert funkciot szolgalo épitmények (pihendhely, sétatt, diszkat, emlékmd,
sth.),

b) a rekreaciohoz kapcsolddd és a testedzést szolgald épitmények (jatszotér, tornapalya,
akadalypalya, sportpalya),

C) ateriiletet hasznalok ellatasat szolgalod vendéglato létesitmények,

d) a teriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

(3) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzbket a 2. szamu
melléklet 7. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

30. Kozkert (ZKK) teriilete
30.§
(1) A Zkk jeli kozkert ovezet a telepiilés kisebb kiterjedésti, elsdsorban egy meghatarozott
funkciot szolgalo, pihenés, jatszotéri, rekreacios kdzhasznalati kozteriilet zoldfeliiletei.
(2) A Zkk jelii 6vezeten beliil elhelyezhetd:
a) a disz és pihendkerti, rekreacios (pihendhely, sétaut, diszkut, emlékmii, jatszotér),
b) a fenntartast szolgalod
rendeltetésli épitmények.
(3) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu
melléklet 8. szdmu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

31.Erdo teriiletek altalanos eldirasai

31.§
(1) A kozigazgatasi teriileten talalhato erdéteriiletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabdl az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) Egjeli gazdasagi erd6 6vezet,
b) Ev jelti védelmi erdd 6vezet,
c) Ekjeli kozjoléti erd6 dvezet.
(2) Az erdéteriileteken — természet- és vadvédelmi okokbol — legfeljebb 2,0 méter magas, kerités
(vadhalo) épitheto.

32. Gazdasagi erdé (EQ) teriilete

32.§

(1) Az Eg jelii 6vezetbe sorolt teriiletekhez az erdégazdalkodast, faanyag termelést szolgalod
erdéteriiletek tartoznak.

(2) A gazdasagi erdé rendeltetésnek megfelelé erdégazdalkodas céljat szolgald erdészeti
l1étesitmények helyezhetok el, amennyiben az erddt rendeltetésének, Okoldgiai szerepének
betdltésében nem akadalyozzak.

(3) Az 6vezetben egy tomegben legfeljebb bruttd 300 m2 alapteriiletii épiilet helyezhet6 el.

(4) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzdéket a 2. szamu
melléklet 9. szam tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

33. Védelmi erdé (Ev) teriilete
33.§
(1) Az Ev jelt 6vezetbe a telepiilés taj- és természetvédelmi, tajképvédelmi és kornyezetvédelmi
szempontbdl érzékeny, természet- és kornyezetvédelmi célokat szolgald erddi tartoznak.
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(2) Az Ev jelii 6vezetben az erd6 védelmi rendeltetését szolgalo épiiletnek nem mindsiilé erdészeti
l1étesitmények helyezhet6k el, amennyiben az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadélyozzak és telkenként legfeljebb bruttd 300 m?-t nem haladhatjak meg.

(3) Az 6vezet teriiletén nem helyezhetdk el:

a) a kutatast szolgaldo mitargyak,
b) a nyilvanos illemhelyek,
€) a megujuld energiaforrasok mitargyai.

(4) Az egyes épitési ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu

melléklet 10. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

34. Kozjoléti erdé (EK) teriilete

34.§

(1) Az Ek jelii 6vezetekbe a telepiilés szabadidd eltoltésére alkalmas rekreacios célokat szolgald
erddi tartoznak.

(2) Az Ek jelii 6vezetekben az erd6gazdalkodas céljat szolgalod erdészeti létesitmények, tovabba az
alabbi kozjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhet el:

a) turisztika épitményei, (sétalt, tandsvény, pihenéhely, es6beallo),
b) testedzés épitményei, (jatszohely, sportpalyak, erdei tornapalya, akadalypalya, kotélpalya),

(3) Az EK-2 jelti 6vezetekben a (2) bekezdésben foglaltakon tul elhelyezhet6 tovabba
a) kozOsségi célu rendezvénytér,

b) kilato,
c) akozjoléti rendeltetést kiszolgald, vendéglatod rendeltetési célu épitmény,
d) ateriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

(4) Az Ovezetben az Gj erdésitések és erddfeltjitasok esetében is csak a tajra jellemzd, okoldgiai
igényeknek megfeleld hazai fafajok telepithetdk, tovabba természet- és kornyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.

(5) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzéket a 2. szamu
melléklet 11. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

35. Mezb6gazdasagi teriilet altalanos eldirasai

35.§

(1) A mezbgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezOgazdasagi termelés,

gyepgazdalkodas, allattartds és allattenyésztés céljara szolgalo teriiletek.

(2) A mezogazdasagi teriiletek az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a) Ma-1 jeld altalanos mezdgazdasagi tertilet,

b) Ma-2 jeli altalanos mez6gazdasagi dvezet,

€) Ma-3 jeli altalanos mezdgazdasagi vezet,

d) Mko jelii természetvédelmi szempontbol korlatos mezégazdasagi teriiletek,

e) Mk-1 jelii kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezete.

(3) Eltér6 ovezeti rendelkezés hianyaban a mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben épiilet és épitmény

a) akozteriileti telekhatart6l legalabb 12,0 méterre

b) az oldalso telekhataroktol legalabb 10,0 méterre

) hatso telekhatartol legalabb 12,0 méterre helyezhetd el.

(4) Amennyiben a beépithet6 méretti telek erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu
alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett
vagy szant6 miivelési agu alrészlettel nem rendelkezik.

(5) A mezbégazdasagi teriilet 6vezeteiben a zartkerti miivelés alol kivett telkekre is vonatkoznak az

ovezetekben meghatarozott telekalakitasi és beépitési paraméterek és egyéb dvezeti eldirasok.

(6) Eltérd ovezeti rendelkezés hianyaban a mezégazdasagi teriilet Ovezeteiben legfeljebb 1,8 méter

magas kerités 1étesitheto:

a) kivett miivelési agban,

b) birtokkdzpont teriiletén,

c) csemetekert teriiletén,

d) terményvédelmi indokbdl sz616, gyiimolcs miivelési agban,
e) tovabba allattartas érdekében.
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36. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)

36.§

(1) Az Ma-1, Ma-2, Ma-3 jelt altalanos mezOgazdasagi teriiletek dvezeteihez tartoznak a telepiilés
intenzivebb mezdgazdasagi termesztés (szantd), az allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasa, tarolasa céljara szolgalo teriiletei.

(2) Az Ma-1, Ma-2, Ma-3 jelt 6vezetekben elhelyezhetok:

a) az ingatlan mivelési agahoz ko6t6dd, ndvénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozasa, tarolasa céljara szolgalo épitmények,

b) allattartashoz és allattenyésztéshez és az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasa,
tarolasa céljara szolgald épitmények.

(3) Az Ma-3 Ovezetben elhelyezhetk tovabba a faiskolai tevékenységhez, csemetekerthez
kapcsolodo épitmények.

(4) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet Ovezeteiben lakoépiilet is elhelyezhet6, melynek feltétele:

a) atulajdonos, illetve a teriiletet hasznalok szamara legfeljebb két lakas

b) a mez6gazdasagi céli gazdasagi épitmény megléte, vagy egyidejii 1étrejotte,

c) a lakoépiilet altal elfoglalt teriilet a megengedett legnagyobb beépitettség felét nem
haladhatja meg, de legfeljebb bruttd6 300m2 lehet.

(5) Az Ovezetekben birtokkézpont kialakitisa megengedett, melynek feltétele, hogy az ahhoz
tartozo birtoktest legaldbb 60 %-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén helyezkedjen el.

(6) Ujonnan kialakuld birtokkozpont telkén az épitményeket legalabb 300 m-re kell telepiteni a
beltertileti hatartol.

(7) Ma-2 6vezetben épiilet és épitmény

a) a kozteriileti telekhatartol legalabb 5,0 méterre,
b) az oldalkerti telekhataroktdl legalabb 5,0 méterre,
€) ahatsé telekhatartdl legalabb5,0 méterre helyezhet6 el.

(8) Az 6vezetekben a meglévo épiiletek, épitmények fenntarthatok és feltjithatok.

(9) Az egyes épitési 6vezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzéket a 2. szamu
melléklet 12. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

(10) Az 6vezetben a birtoktest, birtokkdzpont kialakitasara és a beépitésre vonatkozo paramétereket
a 2. szamu melléklet 13.szamu tablazat tartalmazza.

37. Korlatos (Mko) mezégazdasagi teriilet

37.§

(1) A szabalyozasi terven Mko jelii korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe a
természeti-, taji-, 6koldgiai szempontbol értékes, jellemzéen gyepes mezdgazdasagi teriiletek,
valamint a tavlati fejlesztésre kijelolt mezégazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az Ovezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgald épitmények
(karam, fedett karam, allatkifutd, szénatarolo), méhészet fenntartasahoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben huzamos tartdzkodasra szolgald épitmények nem helyezhetdk el.

(4) Az 6vezetben birtokkozpont, illetve kiegészit6 kozpont nem létesithetd.

(5) Kerités allattartas érdekében Iétesithetd, maximum 1,6 méter magassagban (karam).

(6) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozé jellemzdéket a 2. szamu
melléklet 14. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

38. Kertes (MK) mezogazdasagi teriilet
38.§
(1) A kertes mezdgazdasagi 6vezetek a telepiilés kertgazdalkodasra-, sz616-, gyiimolcstermesztésre
szolgalo tertiletei.
(2) Az Mk-1 jeli Ovezetben a kertes ndvénytermesztést kiszolgalo, gylimdlcs-, és sz6l6
gazdalkodashoz kapcsolddod gazdasagi rendeltetésii épitmények helyezhetdk el.
(3) Az 6vezetekben a meglévé épiiletek, épitmények fenntarthatok és felajithatok.
(4) Az Mk-1 ovezetben nem helyezhetd el lakoépiilet és allattartd épitmény.
(5) MKkK-1 jelti 6vezetben épiilet és épitmény
a) akozteriileti telekhatartol legalabb 5,0 méterre,
b) az oldalsé telekhataroktol legalabb 5,0 méterre,
€) ahatso telekhatartdl legalabb 5,0 méterre helyezheto el.
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(6) Az Mk-1 jelt 6vezetekben birtokkdzpont illetve kiegészité kozpont nem Iétesithetd.
(7) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzéket a 2. szamu
melléklet 15. szamu tablazat értékeinek alkalmazéasaval kell meghatérozni.

39.Vizgazdalkodasi teriiletek elirasai

39.§

(1) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) V-1 jelt folyovizek és arkok teriiletének dvezete,

b) V-2 jelt zaportarozo teriiletének 6vezete,
€) Viijelil vizgazdalkodasi lizemi teriiletek Gvezete.

(2) V-1 jelt folyovizek és arkok teriiletének dvezetébe tartozik
a) Also Tapio-patak medre €s parti savija,

b) kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja.

(3) A Vi jelt vizgazdalkodasi lizemi 6vezet a vizmii-létesitmények (kuat, viztarolo medence) és
azok koriilkeritett véddteriiletei.

(4) A V-1 jelt 6vezetben a természeti értékek védelme mellett az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) vizgazdalkodassal Osszefliggd mitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek

megfelelden vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi 1étesitmények, helyezhetdk el.
b) ismeretterjesztést, természeti értékek bemutatasat szolgald épitmények (nyomvonal jellegii
épitmények, tandsvény. természetvédelmi bemutatohely).

(5) A V-2 jeli teriileten kizardlag a rendeltetés szerinti miitargyak helyezhet6k el.

(6) A Vi jeli Ovezetben kizarolag a vizgazdalkodassal Osszefliggé mitargyak, kiilon
jogszabalyokban rogzitetteknek megfelelden vizgazdalkodasi és vizkar-elharitdsi 1étesitmények,
helyezhetdk el.

(7) Vizgazdalkodasi teriileten a (3) és (4) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb
épitmény nem helyezhetd el.

40. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek eldirasai

40.§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az alabbi 6vezetekre tagozodnak:
a) Kb-Rek-1 jelii patakparti, természetkozeli rekredcios teriilet,
b) Kb-Rek-2 jelti rekreacios tertilet.

41. §
(1) A Kb-rek-1 és Kb-Rek-2 jelli 6vezetek a szabadidés-rekreacios rendeltetési célii épitmények
elhelyezésére szolgalo teriiletek.
(2) A Kb-Rek-1 Ovezetben a természetvédelmi és tajképvédelmi értékek megdvasa mellett
elhelyezheto rekreacios célu épitmények:
a) a pihenést, rekreaciot szolgalo épitmények (pihendhely, jatszotér, edzépark, tornapalya),
b) a vizparti rekreaciohoz kapcsolodo épitmények,
c) horgaszathoz kapcsolodo épitmények,
(3) A Kb-Rek-2 6vezetben elhelyezheto rekreacios célu épitmények:
a) turisztika épitményei, sétaut, tandsvény, pihendhely,
b) pihenés, testedzés épitményei, erdei tornapalya sportpalyak, akadalypalyak, kotélpalyak,
C) rekreacios-szabadidds célokat szolgalo 1étesitmények, jatszotér, edzopark,
d) oktatasi épitmények,
e) vendéglato és szolgaltatd épitmények,
f) ateriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.
(4) Az dvezetek teriiletén 1évo értékes faallomany megtartando.
(5) Az Kb jelii 6vezetek kozmiiellatottsagi mértéke: hianyos.
(6) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozé jellemzdéket a 2. szamu
melléklet 16. szdmu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.
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VI. Fejezet
Kozmiivek

41. Kozmiivesités és elektronikus hirkozlés

42.8
(1) A meglévd és a tervezett kozcélu kdzmiithalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
eldirdsok szerinti koézmii-véddtavolsdgai (biztonsadgi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az agazati eldirasok betartasaval lehet.
(2) A kozmiivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kozhalozathoz 6nallo bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kézmiihdlozatokhoz vald hozzaférhetdségre
figyelemmel kell lenni.
(3) Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional:
a) kozforgalmu Gt esetén
aa) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl,
ab) a meglevo kdzmiivek sziikséges feltjitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérol,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell,
b) magan Ut esetén (kdzforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmiifektetési eldirasoknak
megfelelen kell megépitenti,
bc) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bd) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.
(4) A meglévo kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kbzmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan f6ldben maradd vezeték, Iétesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.
(5) A kozmivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
aa) 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb
egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességii utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg
b) 10 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

42. Vizellatas
43.8
(1) Uj vizhalozat csak a szennyvizcsatorna halozattal egyiitt épithetd.
(2) Kijelolt hidrogeoldgiai védoéteriilettel nem rendelkezé kut koriil 10 m-es sugaru korteriiletet
belsé véddidomkeént kell kezelni.

43. Szennyvizelvezetés
44.8
(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos.
(2) A szennyvizelvezetésére elvalasztott rendszerti vizelvezetés épitheto.
(3) A beépitésre nem szant teriileten létesitendd épitményekbdl a szennyviznek a koérnyezet
karositasa nélkiili kezeléséhez, ha
a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t a szennyvizeket viz-
zardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegyfijteni
és a kijelolt iirité helyre szallittatni,
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b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesitendd

szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato,

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogadod rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani)

bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

bc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatdsdg meghataroz,

be) barmelyik illetékes szakhatosig nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast.

(4) Kozmiipotloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allandd
megkozelithetdségére a megfeleld (paraméterti és kiépitettségli) kozhalozati ttkapcsolat
biztositott.

(5) A szennyvizatemel6 mutargy védétavolsaga:

a) védelem nélkiil 150 m
b) biizzarral ellatva 20 m
€) hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel
a védotavolsagon beliil elhelyezni csak azt lehet, amelyet a kdrnyezeti hatasvizsgalat megenged.

44. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

45.8

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési, vagy
egyéb célu hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan valtoztathato meg, még akkor is, ha
korabbi, vizgazdalkodasi céli hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt
helyétol eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartas csak
vizjogi engedély alapjan modosithato.

(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandd parti savot a kozépmeder allastol kell
kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépmeder allas kijelolése hianyaban,
annak kijeloléséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijeldlni és
szabadon hagyni a mederkarbantart6 szamara.

(4) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezet6 haldzatot elvalasztott rendszertiként kell kiépiteni.

(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendé csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrél korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartdsara telken beliill zaportdrozot kell létesiteni. A zdportarozdé méretét ugy kell
meghatéarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utin min.1 m® helyi zaportarozo
térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezeté halozat lizemeltetéje nem
kéri) és a zaportarozo tulfolydjabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini
vizelvezet6-haldzat kezeldjének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini
vizelvezetd-rendszerbe vezetni.

(6) A zaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarolo 1étesitendo.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy
a) akocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithetd (saroktelek kivételével),
C) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést

csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

45. Villamosenergia ellatas
46.§
(1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten {izemeld fold feletti halozat
rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésti ingatlanok atkotési igényét is, a
telepiiléskép védelmi rendeletben eldirt teriileteken a haldzatépités csak foldalatti elhelyezéssel
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kivitelezheto.

(2) Beépitésre szant teriiletén, ahol a villamosenergia ellatas haldzatai és az elektronikus hirkozlési

halozatok is fold feletti vezetéstiek:

a) villamosenergia hal6zati rekonstrukcio,

b) kozvilagitas halozati rekonstrukcio
soran a vezetékeket a meglevd oszlopsorra, illetve kozos tartooszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatiasa esetén az épitend0 haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten —erdétertilet kivételével- egy oldali kozos oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast nyujtod és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmeriil6 kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgaldo lampafejek is
elhelyezhetdek.

a) Kozos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

b) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast,
ha erddirtas igénye meriilne fel a hal6zatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(4) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést az egész telepiilésen mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhal6zat oszlopsoron halad.

46. Technolodgiai és megiijul6 energiahordozot hasznosité berendezések
47.8
(1) Technologiai Iétesitmények, energiatermeld berendezések ¢épitményre szerelten csak a
telepiilésképi rendeletben eldirtak szerint kialakithato.

(2) Haztartasi méretii kiser6mu (szélgenerator) telepitésének feltétele:

a) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo elbirasokban rogzitett épitmény magassagot

maximum 3 m-en tal nem haladhatja meg,
b) hogy a d6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen,
c) nem telepithetd az telepiiléskép védelmi rendeletben tiltott teriileteken.

47. Foldgazellatas
48. §
(1) Kozizemi foldgazvezeték csak foldalatti elhelyezéssel épithetd.
(2) Elokerttel rendelkez6 épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.

48. Vezetékes elektronikus hirkozlés
49.§
Vezetékes elektronikus hirkozlés létesitményei csak a telepiilésképi rendeletben eldirtak szerint
telepithetok.

VII. Fejezet
Az épitéssel kapcsolatos kornyezet- és természetvédelem

49. Kornyezetvédelem
50.§
(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata tigy folytathato, ha a hasznalat:
a) a vonatkozo hatalyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem éré mértéki
kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kdrnyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévl kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

50. Zaj- és rezgés elleni védelem
51.§
(1) Uthalézat feljitasa soran a zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatilyos
kovetelményeknek legmegfelelobb miiszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.
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(2) Kozlekedési zajjal terhelt teriileten az 0j épiiletek épitése €s a meglévo épiiletek atépitése soran
passziv akusztikai védelem Dbiztositasa sziikséges. Epililet tajolasanal a zajtol védendd
helyiségeket a kozlekedési zajforrastol tavol kell elhelyezni.

crer

a tervezés soran biztositani kell, az eldirt bels6téri zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

51. Talaj- és felszin alatti, felszini vizminéség védelem

52.§

(1) Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiilé anyag nem
hasznalhato.

(2) A talaj és felszin alatti vizek szennyezddésének megelézése érdekében a talaj allapotat
veszélyeztetd épités csak vizzard (szénhidrogénzaro) aljzaton végezhetdk. Veszélyes anyagokat
tartalmazo szennyvizek kozvetleniil nem vezethetdk a befogadoba, megfeleld el6tisztitasukrol
gondoskodni kell.

(3) Eldvizfolyas rendezése soran kornyezet- és természetbarat mérnokbiologiai modszer
alkalmazhato. A vizes ¢él0helyek védelme ¢érdekében a vizfolydsok természetes &s
természetkozeli allapoth partjait meg kell 6rizni.

(4) A kozigazgatasi terlileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok
védelme érdekében:

a) allattarto telep a vizfolyasok legalabb 500 m-es korzetén beliil nem létesithetd;
b) a felszini vizek Ontisztuldsanak el@segitése miatt a vizparti savban a természetkozeli ligetes
fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

52. Levegétisztasag védelem
53.§
(1) Légszennyezést okozod, helyhez kotott mikodo, illetve 0j 1étesitménynél olyan technologiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyez6anyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes levegdbtisztasag-védelmi hatosag altal meghatarozott hatarértéket.

53. Termofold védelem

54.§

(1) A termé6fold minéségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely okologiai
adottsagaihoz igazodo talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

(2) A mivelés aldli kivonasokat a beépités titemének megfeleléen, szakaszosan kell végrehajtani, és
a munkak megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési agnak megfelelden kell hasznositani.

(3) A term6foldon végzett beruhazasok esetében gondoskodni kell a humuszos termoréteg
megmentésérol, osszegylijtésérél és Ujrahasznositasarol. Lehetséges mértékig helyben kell a
letermelt humuszos terméréteget felhasznalni. A tervezett beruhazasokat ugy kell
megvaldsitani, hogy a kornyezetiikben 1évé mezdgazdasagi teriileteken torténd gazdalkodas
feltételei ne romoljanak.

(4) A telkeken rézsiik kizarolag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek
tertiletén beliil biztosithato legyen.

54. Hulladékkezelés

55.§

(1) A teriilet tervezett létesitményeiben keletkez6 kommunalis szilard hulladék elhelyezésérdl és
elszallitasarol a telepiilésen miikodod szervezett hulladékgytijtési rendszer keretein beliil kell
gondoskodni. A hulladékkezelés, szallitas, hulladékgazdalkodas és hasznositas szempontjabol
figyelembe kell venni a vonatkozd, hatalyos jogszabalyokat, betartva azok eldirasait.

(2) A veszélyes hulladékok kezelése €s veszélyes hulladékkal kapcsolatos épitési munka végzése a
vonatkozd, mindenkor hatalyos jogszabalyok eléirasai szerint lehet.

55. Természetvédelem
56.§
(1) A telepiilést érinté magasabb szinti és egyéb helyi jogszabalyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az alabbiak szerint.
a) Orszagos jelentOségli természetvédelmi teriilet: ex lege védett Leanyvar nevii foldvar
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b) Orszagos Okoldgiai Halozat elemei:  dkologiai folyoso,

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a teriileten
épités, valtoztatds a vonatkozo jogszabalyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével
torténhet.

VIII. Fejezet
Egyéb eldirasok

56. Kozteriiletekre, kozhasznalat céljara atadott teriiletekre
vonatkozo rendelkezések
57.§
(1) Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata jelen rendelete szerint torténhet.
(2) A telepiilés kozteriiletein vagy kozhasznalat céljara atadott teriiletein elhelyezhetd épitmények,
koztargyak az aldbbiak:
a) 6nallo reklam, hirdetd berendezés,
b) arusitopavilon,
c) kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,
d) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,
e) mivészeti, kegyeleti szobor, emlékmii, diszkut, sz6kokt, utcabutor, kerti épitmény,
f) épitési munkaval kapcsolatos allvany,
g) épitéanyag és tormelék ideiglenes jelleggel,
h) tavbesz¢lo fiilke,
i) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkdzlési mitargy,
J) rendezvényekhez kototten arusitopavilon.
(3) Gyalogos-atkel6hely nélkiili forgalmi csomopont az uttest szegélyének sarokpontjatdol mért
50,00 méteren beliili részén, csak 0,5 méternél kisebb épitmény, koztargy, berendezés, illetve
novényzet telepithetd.

57. Parkolasra vonatkozé rendelkezések
58.§
(1) Az igazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkold igényét telken
beliil kell biztositani. Ettdl eltérden:

a) A mar mikod6é kozintézmények parkolasa bévités, feltjitas esetén kozteriileti parkold
kialakitassal megoldhat6 a kozlekedés zavartalan biztositasanak fenntartasa esetén.

b) Uj kozintézmény létesitése vagy kozhasznélati rendeltetésti teriilet kialakitisa esetén az
igények legalabb 50 %-at a telken beliil kell, 50%-at kozteriileten vagy egyéb, 6nalld
parkol¢ teriileten lehet elhelyezni.

(2) Parkolas telken beliil felszini parkolokban, térszin alatti gépkocsi taroloban, épiiletben, illetve
6nallo parkolohazban, 6nallé parkolo teriileten egyarant megoldhato.

(3) Kialakitott kozteriilleti parkolohely csak annak 200 méteren belili egyideji potlasaval
szlintethetd meg.

58. Zoldfeliiletek altalanos eldirasai

59.§
(1) A telepiilésen a 1,5 méter szintkiilonbséget athidald rézstfeliileteket allékonysag védelmi
szempontbdl talajmegkotd cserjetelepitéssel kell kialakitani.
(2) A Tapié-patak menti gazdasagi teriileteken :
a) a medertdl szamitott 25-25 m-en beliil Gj épitmény nem helyezhet6 el.
b) A kotelez6 zoldfeliilet egy részét egybefiiggden kell kialakitani a telepiilésképi rendeletben
eldirtak szerint.

59. Miivi értékvédelem
60.§
(1) A szabalyozasi terv jeloli az orszagos és telepiilési szintli jogszabalyok altal megallapitott,
védelemben részestild milemléki épiileteket, azok telkeit, mint a miemléki kornyezet hatarat,
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valamint a régészeti lelShely és a védetté nyilvanitott régészeti lelShelyek teriileteit, a régészeti
érdeki teriileteket.

(2) A nyilvantartott régészeti leléhelyek, orszagos és helyi védettségii mivi értékeket és kapcsolodo
védelmi tertiletek listajat a 1. sz. fliggelék tartalmazza.

60. Helyi miivi értékvédelem
61.§
A szabalyozasi tervlap jeloli a helyi védelmet élvezo épiileteket, melyeken végezhetd épitési munkat
¢és annak egyéb feltételrendszerét helyi telepiilésképvédelmi rendelet allapitja meg.

61. Miiemlékvédelem

62.§

(1) A mtemlékek ¢és a milemléki kornyezetbe tartozd ingatlanok hasznalata, hasznositasa
(fakivagas, fapotlas, kozlekedési feliilet kialakitas, tereprendezés, kozmii korszer(isités, stb.)
soran a kulturalis 6rokség védelmérdl szo6ld6 mindenkor hatalyos torvény el6irasai szerint kell
eljarni.

(2) Miemléki kornyezetben épiilet épitése, bdvitése, fennmaradasa, rendeltetés megvaltoztatasa,
illetve olyan feltjitasa, helyreallitasa, atalakitasa vagy korszerlsitése, mely a homlokzat jellegét,
megjelenését megvaltoztatja a miiemléki szakhatosag hozzajarulasat kovetden engedélyezheto.

62.Régészeti lelohelyek

63.§

(1) A régészeti lelohelyeket — a fenntarthatd hasznalat elvének figyelembevételével — csak olyan
mértékben lehet igénybe venni, hogy azok allomanya szamottevoen ne csokkenjen, illetve
eredeti Osszefliggéseik ne karosodjanak.

(2) A régészeti orokség elemeit lehetdleg eredeti lel6helyiikon, eredeti allapotban, eredeti
Osszefiiggéseikben kell megorizni.

(3) A régészeti leléhelyek vonatkozasaban a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé mindenkor
hatalyos torvény és a régészeti lelohelyek feltarasanak, illetve a régészeti leldhely, lelet
megtalaloja anyagi elismerésének részletes szabalyairol szol6 mindenkor hatalyos rendelet
el6irasait kell alkalmazni.

63. Elévasarlasi jog
64.§
Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatok megvaldsitisahoz kozérdekbdl — utépités céljabol,
telepiilésképi célok elérése okan és kozhasznalati épitmény létesitésével Osszefiiggésben- onallo
képvisel6-testiileti hatdrozattal megjelolt ingatlanokra az ingatlan nyilvantartasba eldvasarlési jogot
jegyezhet be az err6l sz016 helyi rendeletben foglaltak szerint.

64. Kisajatitas
65.§
Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatok megvalositasahoz kdzérdekbdl minden elévaséarlasi
joggal érintett ingatlant kisajatithat.

IX. Fejezet
Zaro rendelkezések

66.§ Ez a rendelet 2025. februar 15-én 1ép hatalyba.
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2. szamu melléklet a 2/2019. (11.08.) 6nkormanyzati rendelethez
épitési ovezetek, dvezetek beépitési paraméterek tablazatai

1. szamu tablazat: Kisvarosi lakoteriiletek épitési 6vezetei

A B C D E F
1 épitési beép. megengedett kialakithato megengedett legkisebb
ovezetjele | mod legnagyobb legkisebb legnagyobb zoldfeliilet
| beépitettség telekteriilet épiiletmagassag *
2 (%) (m?) (m) (%)
3 Lk-1 SZ 40 1500 10,5 30
2. szamu tablazat: Kertvarosi lakéteriiletek épitési dvezetei
A B C D E F
1 épitési beép. megengedett kialakithato megengedett legkisebb
Ovezet jele mod legnagyobb legkisebb legnagyobb zoldfeliilet
L beépitettség telekteriilet épiiletmagassag *
2 (%) (m?) (m) (%)
3 Lke-1 0 30 700 55 50
4 Lke-2 SZ 30 700 7,5 50
5 Lke-3 SZ 10 4000 3,5 70
6 Lke-4 SZ 30 700 6,5 50
7 Lke-5 z 35 700 5,5 45
3. szamu tablazat: Falusias lakdteriiletek épitési dvezetei
A B C D E F
1 épitési beép. megengedett kialakithato megengedett legkisebb
Ovezetjele | mod legnagyobb legkisebb leghagyobb zoldfeliilet
L beépitettség telekteriilet épiiletmagassag *
2 (%) (m?) (m) (%)
3 Lf-1 0 30 1200 55 40
4. szamu tablazat: Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési ovezetei
A B C D E F
1 épitési beép. megengedett kialakithato megengedett legkisebb
Ovezet jele mod legnagyobb legkisebb legnagyobb zoldfeliilet
L beépitettség telektertilet épiiletmagassag *
2 (%) (m?) (m) (%)
3 Vi-1 SZ 40 1200 6,5 10
4 Vi-2 SZ 10 2000 3,5 40
5 Vi-3 SZ 50 5000 6,5 30
6 Vi-4 ) 50 2000 6,5 30
7 Vt-5 SZ 50 800 6,5 10
8 Vt-6 SZ 60 1200 5,5 10
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5.szamu tablazat: gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato teriiletek épitési 6vezetei

A B C D E F
! megengedett kialakithat6 megengedett legkisebb
épitési dvezet | beép. | legnagyobb legkisebb legnagyobb Joatetiitot
jele mod beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2] (%) (m?) (m) (%)
3 Gksz-1 SZ 40 1000 6,0 30
4 Gksz-2 SZ 45 3000 6,0 30
6.szamu tablazat: Kiilonleges teriiletek épitési ovezetei
A B C D E F
1 megengedett Kkialakithato megengedett legkisebb
épitési 6vezet | beép. |  legnagyobb legkisebb legnagyobb soldfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
3 K-T SZ 10 K 4,0 40
4 K-Ls SZ 20 3000 6,0 40
5 K-M SZ 35 2000 12,5 40
7.szamu tablazat: Kézpark oevzete
A B C D E F G
! megengedett kialakithaté megengedett megengedett .
. . - legkisebb legkisebb
ovezet | beép. legnagyobb legkisebb bedpithets legnagyobb sldfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet CepIENeo épiiletmagassag zoldieluie
— e telekteriilet
2 (%) (m?) (m?) (m) (%)
3 Zkp SZ 2 3000 3000 4,0* 80
* épiiletnek nem mindsiild épitmény legmagasabb pontja max.6 m
8.szamu tablazat: Kozkert ovezete
A B C D E F G
! megengedett kialakithaté megengedett megengedett .
. i - legkisebb legkisebb
ovezet | beép. legnagyobb legkisebb " . ,, legnagyobb . .
iel 6d beépitettsé telekteriilet beépithetd épiiletmagassa zoldfeliilet
L Jele mo P g telekteriilet P gassag
2 (%) (m2) (m2) (m) (%)
3| Z-kk | Sz 2 500 500 3,5 70
9.szamu tablazat: Gazdasagi erdé dvezete
A B C D E F G H
1 . . . | megengedett | megengedett
S T;Z%e;ggffgg k};‘g;(':ggg" legkisebb legkisebb r&zgne:ggjggg legkisebb
oy o beépitettsé telekteriilet beépithetd beépithetd épiiletmagassa zbldfeliilet
L Jele méd P g telekteriilet | telekszélesség P gassag
2 (%) (m2) (m2) (m) (%)
3 Eg SZ 0,5 50 000 100 000 100 7.5 -
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10.szamu tablazat: Véderdo ovezete

A B C D E F G H
1 . . , | megengedett | megengedett
megengedett klalalflthato Ieggkigebb Ie%kigebb megengedett legkisebb
dvezet | beép. | legnagyobb | legkisebb |\ by beépitheté legnagyobb | i eiilet
jele méd | beépitettség telekteriilet telekteriilet | telekszélesség épiiletmagassag
2] (%) (m2) (m2) (m) (%)
3 Ev SZ - 100 000 100 000 100 45 -
11.szamu tablazat: Kozjoléti erdé ovezetek
A B C D E F G H
1 . , , | megengedett | megengedett
megengedett klalalflthato Ie%kigebb Ie%kigebb megengedett legkisebb
dvezet | beép. | legnagyobb | - legkisebb |\ b beépitheté legnagyobb | dfeliilet
jele méd | beépitettség telekteriilet telekteriilet telekszélesség épiiletmagassag
2| (%) (m2) (m2) (m) (m) (%)
3 Ek-1 SZ - 50 000 100 000 - - -
4 Ek-2 SZ 0,5 20000 50 000 - 5,5* -
*kivéve kilato, akadalypalya, kotélpalya épitményei
12.szamu tablazat: Altaldnos mezogazdasagi teriiletek vezete
A B C D E F G H
1 . . , | megengedett | megengedett
megengedett kialakithato Ie%kigebb Ieggkigebb megengedett legkisebb
dvezet | beép. | legnagyobb | - legkisebb |\ by beépitheté legnagyobb 14 e liitet
jele méd | beépitettség telekteriilet telekteriilet telekszélesség épiiletmagassag
2] % m2 m2 m m %
2 (m)
3| Ma-1 SZ 0,1 50 000 300 000 100 4,5* -
41 Ma-2 SZ 3 12 000 18 000 - 6,5 -
5| Ma-3 SZ 2 100 000 100 000 - 6,5 -
*gazdasagi épiiletbe telepitett sziikséges technologia esetén 15 méter
13.szamu tablazat: Birtokkozpontra vonatkozo6 beépitési paraméterek
A B C D E F G H
Birtoktest Birtokkozpont teriiletén
megengedett |Birtoktest telkeinek
kialakithato |0sszteriilete alapjan meger?gedett meger}gedett megengedett megengedett .
bi i legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb
irtoktest megengedett beép. PR P legnagyobb A . -
- beépithet6 beépitheto - . épiilet- zoldfeliilet
legkisebb legnagyobb méd - . beépitettség .
. . . telekteriilet | telek-szélesség magassag
teriilete beépitettség
(m2) (%) (m2) (m2) (%) (m) (%)
300 000 1 SZ 30 000 100 15 7,5* 40
*gazdasagi épiiletbe telepitett sziikséges technologia esetén 15 méter
14.szamu tablazat: Korlatos mezogazdasagi teriiletek ovezete
A B C D E F G
1 . . . | megengedett | megengedett
megengedett knalalgthato Ie%kigebb Ie%kigebb megengedett legkisebb
dvezet | beép. | legnagyobb |- legkisebb | iy 6 1 pegpithets | 1€91AOYODD | petiilet
jele méd beépitettség telekteriilet telekteriilet telekszélesség épiiletmagassag
12 | (%) (m2) (m2) (m) (m) (%)
3| Mko | sz 0,1 20 000 50 000 150 4,0 -
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15.szamu tablazat: Kiskertes mezogazdasagi teriiletek 6vezete

A B C D E F G
! megengedett | kialakithaté m@%ﬁgggg“ mé%i?gggstt megengedett legkisebb
dvezet | beép. Lee%”?f’e{i’ib tlfgl'(‘t'jisﬂ . | beépithets | beépithets | fﬂ?;‘fg’oat’si’a zoldfeliilet
] jele mod P g telekteriilet | telekszélesség | P gassag
2 (%) (m2) (m2) (m) (m) (%)
3| Mk-1 SZ 3 2 500 3000 20 4,0 70
16.szamu tablazat: Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezetei
A B C D E F G
1 C megengedett
) , megengedett klalalflthato legkisebb megengedett legkisebb
vezet beép. legnagyobb legkisebb beépithets legnagyobb zoldfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet telel? teriilet épiiletmagassag
2] (%) (m2) (m2) (m) (%)
3| Kb-rek-1 | SZ 6 10 000 5000 4,0* 80
4 | Kb-rek-2 | Sz 10 8 000 6 000 6,5 60

*kivéve akadalypalya, kotélpalya épitményei
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1. szamu fiiggelék: Nyilvantartott régészeti leléhelyek, valamint az orszagos és helyi védelem alatt
allo épiiletek listaja

Nyilvantartott régészeti lelohelyek:

Azonositd szam Nyilvantartott lelohely elnevezése
39463 Leanyvar

39464 Leanyvar

39468 Puszta-szentistvan, Deak F. u. 1.
45769 Billepuszta

70223 9. leléhely

70225 Puszta-szentistvan

70227 Puszta-szentistvan II.

70229 Hosok tere 7.

70231 Roémai katolikus templom
70233 Siilysap 13. lel6hely

86657 Vasutallomastol E-ra

Miiemléki védettségek

A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal
Orokségvédelmi Osztaly adatszolgaltatas alapjan Mende telepiilésen

Miiemlékek:
Magtar Mende, Billepuszta (91 hrsz.)

Egvedi védettségek

Nemzeti emlékhely

Mende kozigazgatési teriiletén beliil nemzeti emlékhely nem talalhato.

Helyi védelem alatt all6 épitmények:

1 Evangélikus templom Tabanhegyi utca 8. 1009/2 hrsz
2 Katolikus templom F6 utca 13. 1111 hrsz
3 Mendei vasutallomas mendei vasutallomas 092/11 hrsz
épiilete
4 Billei kastély Bille puszta 0101
5 régi siremlék mendei temet6 851/1
Orszag utca
6 Emlékmii Hosok tere 835/6
7 kokereszt Hosok tere 835/6
8 haranglab Hosok tere 835/6
9 fesziilet a kéttorzsi 84 hrsz
juharral az Arpad
vezér utca ¢és Jozsef
Attila utca
kiteresedésénél
10 Téglagyari kémény volt téglagyar 1181/17 hrsz
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