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BEVEZETES

Mende Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 45/2023. (V. 18) sz. Kt. hatdrozatban
(tovabbiakban: KT hatdrozat) déntétt a Kézség Kozsda Kitti maganszemély Alloma3s utca
1183 és 1184 hrsz telket érinté HESZ mddositasanak kérelmérdl.

A HESZ eseti médositasanak célja

1) Kérelmez§ a tulajdondban allé 1183 ingatlanon fekvé épiilet foldhivatali nyilvantartds
szerinti helyezte nem egyezik a valds allapottal, ezért annak dokumentalasa érdekében
valtozasi vazrajzot készittetett a Geomeo Kft-vel 2022. marciusban. Tekintettel arra, hogy
a tulajdonos a 1183 és 1184 hrsz k6zotti telekhatdr mddositasat tervezi, azonban a tervezett

valtoztatassal az épliletek és a tervezett telekhatar egymashoz vald viszonya ugy valtozik,
hogy az a hatdlyos HESZ el8irdsokkal nem lenne 6sszhangban, ezért az ellentmondas
felolddsdra a HESZ jelenti a megoldast.

A modositassal érintett ingatlanok az 6koldgiai hdldzatnak nem részei, természetvédelmi
oltalom alatt nem dllnak. A valtozdssal érintett ingatlanok nyilvantartott régészeti
lel6helyet nem érintenek, az épitési telkek egyéb épitett 6rokségvédelmi értékkel nem
birnak.
A modositassal
e Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik,
e nem torténik zdld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet
megsziintetése,
e a telepllésszerkezetet meghatdrozé miuszakiinfrastruktira-féhdlézat nem
valtozik.

A véltoztatasi szandék Mende Kozség Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete &ltal
2/2019.(11l. 14.) sz. rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzata, valamint annak
1. mellékletét képezd SZT-3 jell Szabalyozas Tervlapjanak moédositasaval jar.

A tervezett HESZ mddositds a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
tartalmi kdvetelményei és a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz4l6 419/2021.
(VIl. 5.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Tr.) eljdrdsi szabdlyai szerint egyszer(sitett
eljarasban készdl.

Az aldtdmaszté munkarészek tervtartalmi kidolgozdsa a Tr.7.§(7) bekezdése alapjan a
varosi f0épitész nyilatkozata alapjan tortént.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Rendelet-tervezet

Mende K$zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...[2024.(........) sz. Kt. rendelete
Mende K6zség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 tébbszér médositott
2/2019.(11l. 14.) sz. Kt. rendeletének médositasardl

Mende Kézség Onkormdnyzat Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatdrozott jogalkotdi hatdskorében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz416 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett krnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szdl6 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében foglalt
feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 13. § (1)
bekezdésében, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII. 5.) Korm.
rendelet 68. §-ban foglaltakra figyelemmel, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. szamu
mellékletben megjeldlt véleményezésijogkdrben eljard szervek, 5nkormanyzatok, valamint Mende
Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a Partnerségi egyeztetés szabalyirdl sz4l6
4/2017.(11.15.) 6nkormdnyzati rendeletében foglaltak véleményének kikérésével Mende Kozség
Helyi Epitési Szabdlyzatardl szdlé 2/2019.(1ll. 14.) &nkormdnyzati rendelet mddositasardl a
kovetkezB8ket rendeli el.
1. §

Mende K6zség Onkormdnyzatdnak Helyi Epitési Szabdlyzatarol szdld 42/2019.(11l. 14.) sz. Kt.
rendelet 9.§ az aldbbi (2a) bekezdéssel egészdil ki:

,»(2a) Szabdlyozasi tervlapon jelolt épitési hely esetén az el6-, oldal-, hatsé kertek megallapitasara
vonatkozd dltaldnos el8irdsokat nem kell figyelembe venni.”

2. §
A Rendelet 2. mellékletének 2.sz. tablazata helyébe a jelen rendelet 1. melléklete Iép.

3. 8
A Rendelet 1. mellékletét képezd SZT-3 jeld Szabdlyozas Tervlapja a jelen rendelet
2. mellékletének SZT-M1 jelli Szabalyoz3si Tervlapja szerint médosul a mddositas tertileti hatalydra
vonatkozdan.

4. 8
E rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon Iép hatdlyba és a hatdlybalépését kdvets napon hatdlyat
veszti.
Kaszanyi Jézsef dr. Mona Gyula
polgarmester jegyz8
Zaradék:
A rendelet-tervezet 2024. ......eeiiiininnnn. -n az Onkorményzat hivatalos hirdetétabldjan

kifiiggesztésre, az Onkormanyzat hivatalos honlapjén kdzzétételre kertilt.

dr. Mona Gyula
jegyz6
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1.. melléklet a 2/2019.(lll. 14.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz -

A Rendelet 2. mellékletének 2- szamu tablazata helyébe az alabbi tablazat 1ép:

2.szamu tablazat: Kertvarosi lakoteriiletek épitési ovezetei

A B C D E F
1 épitési megengedett kialakithato megengedett leskisebb
ovezet | beép.| legnagyobb legkisebb legnagyobb zﬁlgdfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2] (%) (m?) (m) (%)
3 Lke-1 (0] 30 700 5,5 50
4 Lke-2 SZ 30 700 7,5 50
5 Lke-3 SZ 10 4000 35 70
6 Lke-4 SZ 30 700 6,5 50
7 Lke-5 Z 35 700 55 45




nei Lke-1
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ELEMEK
i:-__i TERVEZETT BELTERULETI HATAR
SZABALYOZASI VONAL
12m SZABALYOZASI ELEMEKRE VONATKOZO MERETEK
sss EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA
v EPITESI HELY
Lf-1 EPITES] OVEZET, OVEZET JELE
VEDELMI RENDELTETESU ERDOTERULET OVEZETE
Eg GAZDASAGI RENDELTETESU ERDOTERULET OVEZETE
- KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULET OVEZETE
v VIZFOLYASOK, ARKOK MEDRENEK TERULETE
KOU ORSZAGOS FOUT TERULETE
m TELEPULESI GYUITOUT TERULETE

TELEPULESI KISZOLGALO ES EGYER UTAK TERULETE

KOTOTTPALY AS VASUT TERULETE

KOZUT CELJARA FENNTARTANDO BE NEM EPITHETO TERULET

TAJEKOZTATO ELEMEK

MAS JOGSZABALY ALTAL MEGHATAROZOTT ELEMEK

m]]J]I[E EX-LEGE VEDETT TERULET - FOLDVAR
Hrarrtr Dol = = " . R " " ,
— ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAT FOLYOSO
—
=_-0-8-B-5 ; : ; ) ¥ 2y
:i TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET
- n
EEENg = . v gt " B o
: 9879 FORSTER KOZPONT ALTAL NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY HATARA, AZONOSITOJA
AEERENR
i MUEMLEKI VEDELEM ALATT ALLO EPITMENY
A HELY1 VEDELEM ALATT ALLO EPITMENY

OMLASVESZELYES TERULETEK

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E KOTOTTPALYAS VASUTVONAL TENGELYE

[_ -| MEGLEVO ORSZAGOS FOUT ES MELLEKUT TENGELYE
|— - — | }— -— | MEGLEVOQ / TERVEZETT TELEPULESI GYUITOUT TENGELYE
L o { JAVASOLT TELEKHATAR
VEDOTAVOLSAGOK
NAGYKOZEP-NYOMASU FOLDGAZVEZETEK 5-5 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL
E GAZNYOMAS-CSOKKENTO

—— 400 kV-0S VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT AZ OSZLOP
D e TENGELYETOL MERT 45,1-45,1 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL

S 22 kV-05 VILLAMOSENERGIA GERINC ET_IOSZTC‘III_&I_C')ZAT AF OSZLOP
—————— TENGELYETOL MERT 7-7 M-ES BIZTONSAGI OVEZETTEL (CSAK KULTERULETEN)

22/0.4 kV-0S TRANSZFORMATOR

&
@ vizMUKUT 10 M-ES BELSO HIDROGEOLOGIAI VEDOTERULETTEL

VIZNYOMASFOKOZO GEPHAZ

— ELOZETESEN LEHATAROLT HIDROGEOLOGIAI VEDOIDOM

= ORSZAGOS ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET

S ; NITRATERZEKENY TERULET

____________ MEGLEVO / TERVEZETT VASUT ES KOZUT VEDOTAVOLSAGA

ALAPTERKEPI ELEMEK

-
[] L]

L} n
— - —

L.l

I

KOZIGAZGATASI HATAR

BELTERULETI HATAR

TELEKHATAR / ALRESZLET HATAR

HELYRAIJZI SZAM

SZINTVONALAK

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN SZEREPLO EPULET

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPEN NEM SZEREPLO,
BE NEM MERT EPULET
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1 MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.1 Avdltozassal érintett teriiletek elhelyezkedése

Mende Kozség Pest megye teriiletén, a févdros DK-i kdzigazgatdsi hataratdl mintegy
12 km-re fekszik.

A véltozassal érintett teriilet Mende nyugati részén fekszik, belteriileten, a vasut és a F6 Ut
(31. sz féut) kozvetlen szomszédsdgaban. A tervezési teriilet kozteriletekkel hatéros,
melyben fekvd ingatlanok koziil médositassal kizardlag a 1183 és 1184 hrsz épitési telkek
érintettek.

A valtozassal érintett tertlet lehatarolasa az alabbi térképen kertl szemléltetésre.
\ tervezési terilet hatara

wm

forrds: E-TER ortofoto

1.2 A vdltozassal érintett teriilet médositasanak célja, iranya

A z Allomds utca 1184 hrsz teleken &ll6 épiiletek geodéziai bemérése alapjan térténé A médositas
irdanya a Telepllésszerkezeti terv mddositasat nem igényli, ezért annak vizsgalatdtdl és ebbdl
kifolydlag a teriiletrendezésitervek vizsgalatatdl eltekintettiink a féépitészifeljegyzésben foglaltak
szerint.

1.3 Telekhasznalat

A viltozassal érintett 1183 hrsz telken lakd, mig a 1184 hrsz telken vendéglato épiiletek
allnak. Mindkét telken egyéb, kiegészitd rendeltetésii épitmények is taldlhatok. A tervezési
teriiletet alkotd tobbi telken laké épuletek taldlhatok.

A 1183 hrsz telken 3ll6 ingatlan valds helyzete eltér a féldhivatali nyilvantartasban szerepld
poziciétdl.
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féldhivatali nyilvéntartas (E-TER) és a geodéziai felmérés szerinti llapot

1naz2

Allomas utca

A 1184 hrsz telken 3ll6 vendéglaté épiilet foldszintes, mig a 1183 hrsz telken all4 lakd éplilet
magasfoldszinti kialakitasu, pince szinten garazzsal. A tet6tér nem beépitett.
A témbben 1év6 tobbi telken 3ll6 laké épliletek szintén foldszintesek.

i
%

-

utcakép az Alloma3s utca fel8l (forrds: Google maps)
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1.4 Telepiilésrendezés

Atervezésiteriilet Lke-1 jelli épitési 6vezetbe sorolt. A lakStelkek megkézelitése az Allomas
utca feldl torténik. A teriileten védelem alatt 3ll6 vagy védelemre tervezett szabdlyozasi
elem nincs.

hatalyos szabdlyozasi terv kivonat

LkE-'I 1185

T8ue

Az Lke-1 jel(i épitési Svezetbe sorolt, véltozassal érintett telkekre a Helyi Epitési Szabalyzat
a telekalakitasra és épitési helyre vonatkozdan az alabbi el8irasokat tartalmazza:

»9. Az el6-, oldal-, hatsékertek, beépitési méd és az épités elSirasai

9.8

(2) Eltérd rendelkezés hidnyaban oldalhatdron &ll6 beépitési médban:

a) el6kert mérete: 5,0 méter

b) oldalkert mérete: a megengedett legnagyobb épliletmagassag értéke,

¢) amennyiben a kialakult épitési telek legkisebb szélessége 16,0 m-nél kisebb, akkor az
épitmények kozti legkisebb oldalkert mérete legfeljebb 4,0 m-re lecsékkenthetd az épliletek
koz4tti telepitési tavolsagokra vonatkozd szabalyok betartasa mellett.

d) hatsokert mérete:6,0 méter”

2. szamu melléklet
2.szamu tablazat: Kertvarosi lakoteriiletek épitési ovezetei

A B C D E F
1 épitési megengedett kialakithaté megengedett leskisebb
dvezet beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb glgd f:lef. let
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag z u
2 (%) (m?) (m) (%)
3 Lke-1 o 30 700 5,5 50
4 Lke-2 SZ 30 700 7,5 50
5 Lke-3 SZ 10 4000 3,5 70
6 Lke-4 SZ 30 700 6,5 50

-11-
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2 ALATAMASZTO JAVASLAT

Tulajdonosi elképzelés szerint a 1183 hrsz telken all6 épiilet valds, geodéziai felmérés

A

tervezett telekhatar

megsz(ing telekhatar

—F A

— geodéziailag bemért éplilet

féldhivatali nyilvantartds szerinti

éplilet elhelyezkedés
szerinti helyzetéhez igazitottan tervezett a 1184 €és 1183 hrsz telkek kdz6s telekhatdranak

maodositasa az abran lathaté mdédon. A tervezett telekhatar a 1183 hrsz telken all6 épilettdl
1,0 méterre, mig a 1184 hrsz telken bemért épilettdl 4,0 méterre keriil elhelyezésre.

2.1 Mddositasi javaslat

A tervezett telekhatar mddositas mindkét telek beépitési mddjat megvaltoztatja. A
1183 hrsz allé lakd épilet valds elhelyezkedése szerint a tervezett telekhatartdl
4,0 méterre-, mig a 1184 hrsz telken all6 vendéglatd épiilet oldal homlokzatatdl 1,0 méterre
kerdl. Miutan a telkek jelenleg Lke-1 jell épitési 6vezetbe soroltak, melyben a beépitési

madd oldalhataron all6, ezért az épitési telkek egy ettdl eltérd, zartsord beépitési mod
alkalmazasat engedélyezd épitési Gvezetbe torténd atsorolasa javasolt.

Uj Lke-5 jeld épitési 6vezet bevezetése javasolt.

A hatdlyos épitési dvezetek kdzott zartsord beépitési médot megengedd nincs, ezért egy
2. szamu melléklet

2.szamu tablazat: Kertvarosi lakoteriiletek épitési ovezetei

A B C D E F
1 épitési megengedett kialakithaté megengedett leskisebb
vezet beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb ziilgdfeliil et
jele mod beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
7 Lke-5 Z 35 700 5,5 45

-12 -
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Az alkalmazandé épitési Ovezetben a beépitési paraméterek kozil a beépitési mdd és a
zoldfelileti minimum érték lesz eltérd a hatdlyosban rogzitettektol.

e
| i - N
| | e —— .
[\ } \ ' B
| i 1 ‘ | B
| — L I. | B
' L= = | | .
: Ill e I 1 | '\.__\ ]
| - ‘ | —— _l‘,_“-..
1 . e
II | o 1- i ___,_——'—'____—
| | —— —— ___I:_,l__-———_ —
| ey
kialakul6
o u ° . «_. | referenciaértékek ajavasolt tj Lke-5 jelii
hrsz |telekméret| tipus m2 % MEGFELELOSEG e
épitési 6vezetben
m2
1156 361 31 X
1184 burkolat 458 40 miminalis telekméret: 700 m2
337 29 megengedett legnagyobb beépitettség: 35 %
752 137 18 legkisebb zoldfeliilet: 45%
1183 511 68
burkolat 104 14
Megjegyzés: a tipus elemek tajékoztatd értékeket tartalmaznak, azok geodéziai bemérése nem tértént meg,

megallapitasuk ortofoton tortént mérés alapjan kerdilt régzitésre

A tervezett telekalakitassal a zoldfellleti minimum értéknek valéd megfelelés még az (j

épitési Ovezetben javasolt engedményes, OTEK szerinti minimum értéknek sem
feleltethetd meg, ezért annak rendezése sziikséges.

2.2

Telepiilésrendezés - Helyi Epitési Szabalyzat

A tervezett telekhatdr rendezés épitésjogi megalapozdsa a szabalyozasi tervlap
modositasaval biztosithatd oly mddon, hogy dbrazoldsra keril a 1184 hrsz nyugati
telekhatara mentén az uj, Lke-5 jell épitési Gvezet hatdra, annak jele, tovabba az els-,
oldal-, és hatsdkerteket meghatdrozd épitési hely. Az épitési hely alkalmazhatdsagahoz a
HESZ 9.§-dnak kiegészitése javasolt az el6-, oldal, hatsékertek altaldnos eldirdsainak

kiegészitéseként. Tovdbbd az Uj épitési Svezet bevezetése a HESZ 2. mellékletének
modositasat is szikségessé teszi.

A tervezési terlletet magdba foglald szomszédos ingatlanok épitési el8irdsainak
modositasa nem szikséges, azok telekhaszndlatat a tervezett mddositasi javaslat nem

korlatozza.
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Mende, Vasutvonal — Allomds utca — F8 utca altal hatarolt teriilet
HESz eseti mddositasa
kérnyezeti értékelés eseti eldéntésére — 2023. december ho

javasolt SZT mddositas

e 1\\.

2.3 Helyeztértékelés

A valtozassal érintett teriileten javasolt médositas sem annak kdzvetlen (tervezési teriilet)
sem tagabb kdrnyezetének teriilethasznalatdt nem korldtozza, tarsadalmi érdeket nem
sért.

2.4 Teriiletrendezési tervekkel val6 6sszhang igazolasa

A tervezett mdédositas kizdrélag a HESZ mddositasaval jar, ezért a teriiletrendezési
tervekkel vald 6sszhang igazodsanak elkészitése nem sziikséges.

Budapest, 2023. december hé
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