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BEVEZETES

Mende Kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 18/2024.(11.21.) sz. Kt. hatdrozatban

(tovadbbiakban: KT hatdrozat) déntott a Kbzség tobb teriiletét érintd Teleplilésszerkezeti
terv (TSZT) és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositasardl.

A TSZT eseti médositasanak célja

Az Onkormanyzat valtoztatdsi szandéka szerint a 1674/6-1674/23 és a 1674/3; 1674/1
hrsz-G ingatlanok (3,15 ha) Lf jel falusias lakdterdlet teriletfelhasznaldsbdl Lke jeld,
kertvdrosias lakd teriiletfelhasznadlasi egységbe keriilnek atsorolasra. A mddositassal
egyidejlileg a tervezési teriilet hatdran huzddd tervezett belterileti hatarvonal
megszlintetésre kerll, mivel a foldhivatali alaptérkép alapjan ezen terilet
belteriiletbe vondsa mar megtortént.

Az Onkormdényzat valtoztatdsi szandéka szerint az Lk jelli beépitésre szént
kisvarosias lakodteriletnek jeldlt 1629-1640 hrsz ingatlanok 1 ha kiterjedésben az
Lke jel( kertvarosias lako teriletfelhasznalasi egységbe keriilnek atsorolasra.

A HESZ eseti médositasanak célja

Mende kozség helyi épitési szabdlyzatardl szdéld 2/2019. (11.8.) Onkormanyzati
rendelete alapjan az Ady Endre utcardl nyild Lke-4 épitési 6vezetben taldlhatd telkek
minimalis telekszélességének feliilvizsgalatan alapuld 6vezet atsoroldsa oldalhataros
beépitési modu épitési Gvezetbe.

A FO Ut mentén fekvd Vt-4 jell épitési dvezetben taldlhatd telkek oldalkertekre
A 1466/53 hrsz kozteriilet athelyezése a 1466/54 hrsz telekhez illesztetten és ezzel
egylitt 2 1466/53 hrsz telek Gksz/1jell épitési Gvezetbe torténd atsorolasa.

A 1674/6-1674/23 hrsz-t ingatlanok és a 1674/3 hrsz ingatlan telkek atsoroldsa Lf-1jel(i
épitési Ovezetbdl Lke-2 jelli épitési Ovezetbe. A 1674/1 hrsz-U ingatlan telepiilési
kiszolgalo és egyéb utak Ovezetbe torténd mddositasa. A tervezett beltertleti
hatarvonal megsziintetése.

Az Onkormanyzat valtoztatési szandéka a Csalogany utcai laképarkban megvaldsult
szabdlyozasi vonalak torlése, az arok menti Lk-1 jeld épitési Ovezet atsorolasa
Lke-2 jel(i épitési Ovezetbe 1629-1640 hrsz ingatlanokon. A Vt-6 jel(i épitési Gvezetben
az éplletmagassag mddositasa 5,5 méterrdl 6,5 méterre. A 1655 hrsz épitési telek
atsoroldsa Lke-2 jel(i épitési dvezetbdl kiszolgald kozteriilet Gvezetbe.

A Gksz-2 jel( épitési dvezetben fekvd 1603/4 hrsz-en a telekalakitds minimum
értékének mddositasa az épitési telek Gksz-1jelli épitési Gvezetbe vald atsoroldsaval.

.....

épitési 6vezetbe.
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A mddositassal érintett tervezési teriiletek az Okoldgiai hdalézatnak nem részei,
természetvédelmi oltalom alatt nem allnak. A valtozassal érintett ingatlanok nyilvantartott
régészeti lel6helyet nem érintenek, az épitési telkek egyéb épitett 6rokségvédelmi
értékkel nem birnak.

A tervezett mdodositasok soran

o Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem térténik.
J Nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.
o A teleplilésszerkezetet meghatdrozd miszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik.

A valtoztatasi szandék Mende kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 12/2019.
(11.04.) sz. 6nkormdnyzati hatdrozattal megallapitott Telepllésszerkezeti Tervének és
Mende kozség helyi épitési szabalyzatarél szélé 2/2019. (11.08.) ©6nkormanyzati
rendeletének mddositasaval jar.

A tervezett TSZT és HESZ mddositds a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk&zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
tartalmi kdvetelményei és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021.
(VIl. 5.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Tr.) eljardsi szabalyai szerint egyszer(sitett
eljarasban késziil.

Az alatdmaszté munkarészek tervtartalmi kidolgozdsa a Tr.7.§ (7) bekezdése alapjan a
varosi f6épitész nyilatkozata alapjan tortént.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. Hatarozat-tervezet

Mende kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ... /2024.(... ) nkormanyzati

hatarozata:
1. Mende kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 12/2019. (l.04.) sz.
onkormanyzati hatarozattal megallapitott Teleplilésszerkezeti Tervét
a) a jelen hatdrozat 1. sz. mellékletét képezd L-1jeld leiras,
b) a jelen hatdrozat 2. sz. mellékletét képez6 TSZT-1M jelli tervlap,
Q) a jelen hatarozat 3. sz. mellékletét képez6 TSZT-2M jelli tervlap,

szerint a mddositassal érintett tervezési terlletekre vonatkozdan mdédositja.

2. A valtoztatasok a térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk moddositasat nem
eredményezik.

3. A Telepiilésszerkezeti Terv a teriletfelhaszndlds teriileti mérlegérdl szdldé 1.4.
fejezete az 1. sz. melléklet szerint mddosul.

4. A Telepilésszerkezeti Tervet érint6 mddositasok a MATrT és a PMTrT vonatkozd
eldirasaival nem ellentétesek, igy a vdltozas teriletrendezési tervekkel valé
dsszhangja biztositott.

5. A moddositas Uj beépitésre szant terilet kijel6lését nem tartalmazza.

A Teleplilésszerkezeti Terv bioldgiai aktivitasértéke jelen mdédositassal nem valtozik.
A Teleplilésszerkezeti Terv megdllapitasardl sz616, 12/2019. (11.04.) sz. 6nkormanyzati
hatarozat 2. sz. mellékletét képezd TSZT rajzszamu melléklete a mddositassal érintett
tervezési terliletek vonatkozasaban a jelen hatdrozat 2. sz. és 3. sz. mellékletét
képezd TSZT-1M és TSZT M2 jeld mddositd Telepulésszerkezeti Tervlapok tartalma
szerint médosul.

8.  Jelen hatdrozat az elfogaddsat kdveté ............. napon |1ép hatalyba.
Hatarido: Azonnal
Felelds: Kaszanyi Jozsef polgdrmester
Kmf.
............. Jegyzo pOlgarmester
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1.

A Telepilésszerkezeti

A...[2024.(...) 6nkormanyzati hatarozata L1 jel(i 1. sz. melléklete

1.4. fejezete az alabbiak szerint médosul:

Terv a teriletfelhasznalas terileti

mérlegérol

2019 TSZT TSZT mod

Teriletfelhasznalas Teriilet (ha) % Teriilet (ha) %
Beépitésre szant teriilet:
Lakéteriilet: 214,41 7,89 214 .41 7,89
Kisvarosias lakoétertilet (Lk) 6,06 0,22 4,89 0,18 :
Kertvarosias lakéteriilet (Lke) 142,02 523 146,34 5,38
Falusias lakoteriilet (Lf) 66,33 2,44 05,18 2,32
Vegyes teriilet: 14,89 0,55 14,89 0,55
Teleptiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) 14,89 0,55 14,89 0,55
Gazdasagi teriilet: 23,84 0,88 23,84 0,88
Kereskedelmi, szolgaltat6 gazd. ter.(Gksz) 23,84 0,88 23,84 0,88
Kiilonleges teriilet: 20,24 0,75 20,24 0,75
TemetGteriilet (K-T) 2,53 0,09 2,53 0,09
Lovassport tertilet (K-Ls) 15,98 0,59 15,98 0,59
Major tertilet (K-M) 1,73 0,06 1,73 0,06
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 273,38 10,06 273,38 10,06
Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldteriilet: 6,57 0,24 6,57 0,24
Kozkert (Zkk) 0,97 0,04 0,97 0,04
Koézpark (Zkp) 5,6 0,21 5,6 0,21
Erdé teriilet: 927,95 34,16 927,95 34,16
Védelmi erdéteriilet (Ev) 267,62 9,85 267,62 9,85
Gazdasagi erdéteriilet (Eg) 633,88 23,34 633,88 23,34
Kozjoléti erd6teriilet (EK) 26,46 0,97 26,46 0,97
Mezdgazdasagi teriilet: 1438,78 52,97 1438,78 52,97
Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma) 1260,63 46,41 1260,63 46,41
Korlatos mezdgazdasagi tertilet (Mko) 152,52 5,62 152,52 5,62
Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) 25,62 0,94 25,62 0,94
Vizgazdalkodasi teriilet: 12,77 0,47 12,77 0,47
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 12,77 0,47 12,77 0,47
Kozlekedési teriilet: 40,57 1,49 40,57 1,49
Kozuti kozlekedési tertlet (Kf)u) 16,65 0,61 16,65 0,61
Vastti teriilet (KOk) 23,92 0,88 23,92 0,88
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet: 16,16 0,6 16,16 0,6
Rekreacios teriilet (Kb-Rek) 16,16 0,6 16,16 0,6
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 2 442,79 89,94 2 442,79 89,94
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 2716,17 100 2716,17 100

szol6
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Késztilt az allami alapadatok felhaszndldsaval

@ SIN EMILIA EV. 12/2022.(IV.30.)

1038 Budapest, Rdza kdz 3/A. +36.30.566.8620 mddosité rendelet
Mende Teleplilésszerkezeti tervének eseti médositasa TSZT-M1 jel(i
Telepiilésszerkezeti terv javaslat 1. melléklete

Vezetd telepiiléstervezd

. ‘ J;iw éh_\.l“ff\— TT/1 01-4657 | 2024. szeptember hé
Sin Emilia
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2. Rendelet-tervezet

Mende kézség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
...[2024.(...) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

2/2019. (11.08.) 6nkormanyzati rendeletének médositasardl

Mende kdzség Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptdrvényének 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott jogalkotdi hatdskorében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6élé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérol szé16 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében
foglalt feladatkdrében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds
alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 419/2021. (VII. 5.) Korm. rendelet 68. §-ban foglaltakra figyelemmel, a 11. szamu
mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljaré szervek, &6nkormanyzatok

/////

onkormanyzati rendeletének mddositasardl a kovetkez8ket rendeli el.

1. §
Mende kozség helyi épitési szabalyzatarél szélé 2/2019. (11.08.) &6nkormanyzati
rendeletének 9. § (2) bekezdése ) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés Iép:

,»C) amennyiben a kialakult épitési telek barmely szakaszdn a legkisebb telekszélesség
16,0 m-nél kisebb, akkor az oldalkert méretét a b) pontban rogzitettek helyett
4,0 méterben kell megallapitani az éplletek kozotti telepitési tavolsagokra vonatkozd
szabdlyok betartasdra figyelemmel.”

2. §

(1) A Mende kbzség Helyi Epitési Szabdlyzatardl széld 2/2019. (11.08.) énkormdényzati
rendelet 1. melléklet - Szabalyozasi tervlapok- helyébe a jelen rendelet 1., 2,, 3., 4., 5., 6.
mellékletek SZT-M1, SZT-M2, SZT-M3, SZT-M4, SZT-Ms5, SZT-M6 jelli Szabalyozasi
Tervlapja szerint egybeszerkesztett 1. melléklet |1ép.

(2) A Mende kézség Helyi Epitési Szabdlyzatardl széld 2/2019. (11.08.) 6nkormdényzati
rendelet 2. melléklet 4. szamu tablazata helyébe a jelen rendelet 7. melléklete 1ép.

Kaszanyi Jozsef dr. Mona Gyula

polgarmester jegyzd
Zaradék:
A rendelet-tervezet 2024. ....................-n az Onkormanyzat hivatalos hirdet&tablajan

kifiggesztésre, az Onkormanyzat hivatalos honlapjan kdzzétételre kertilt.

dr. Mona Gyula jegyzd

-11 -
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1., 2., 3., 4., 5., 6. mellékletek a ... /2024. (.....) 6nkormdnyzati rendelethez

,,1. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) SZT lapok egyben 2024
tartalmazza.)”

-t6l.pdf elnevezési f3jl

-12 -
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Készilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval

SIN EMILIA EV. 12/2022.(Iv.30.)
1038 Budapest, R6za k6z 3/A. +36.30.566.8620 médosits rendelet
Mende Helyi Epitési Szabalyzatanak eseti médositdsa SZT M1 jel(i
1. melléklete

Szabadlyozasi terv javaslat

Vezets telepiiléstervezs i =

L
Yoo bulsl TT/1 01-4657

Sin Emilia

2024. szeptember hé




700/11 1466/55

700/12

A

700/13

1466/54
700/14

|
849/4

1466/50 N ' 1466/39

7 1466/A0

JELMAGYARAZAT
e S7T M2 JELU MODOSITAS HATARA

Készult az dllami alapadatok felhaszndlasdval

g SIN EMILIA EV. 12/2022.(1V.30.)

1038 Budapest, Roza kéz 3/A. +36.30.566.8620 mddosité rendelet
Mende Helyi Epftési Szabdlyzatdnak eseti médositdsa SZT M2 jelii
Szabdlyozasi terv javaslat 2. melléklete

Vezetd teleptiléstervezd
52, 8,4&_ TT/101-4657 |2024. szeptember ho

Sin Emilia




JELMAGYARAZAT
mmm S7T M3 JELU MODOSITAS HATARA

Késztilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval

4:,. SIN EMILIA EV. 12/2022.(1V.30.)

2 1038 Budapest, Rdza kdz 3/A. +36.30.566.8620 mddositd rendelet
Mende Helyi Epitési Szabalyzatanak eseti médositasa SZT M3 jeli
Szabdlyozasi terv javaslat 3. melléklete

Vezetd telepiiléstervezd
‘B_w 8_._‘&5\_‘ TT/1 01-4657 |2024. szeptember hé

Sin Emilia
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JELMAGYARAZAT
e S7T M4 JELU MODOSITAS HATARA

Készilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval

SIN EMILIA EV. 12/2022.(1v.30.)
1038 Budapest, Réza kéz 3/A. +36.30.566.8620 médositd rendelet
Mende Helyi Epitési Szabdlyzaténak eseti médositasa SZT M4 jelti
Szabalyozasi terv javaslat 4. melléklete

Vezets telepiiléstervezs " ~ L

) \
3 oo /101-4657
Sin Emilia hot
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JELMAGYARAZAT
mm 57T M5 JELU MODOSITAS HATARA

Készlilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval

SIN EMILIA EV. 12/2022.(IV.30.)
1038 Budapest, Roza kdz 3/A. +36.30.566.8620 mddosité rendelet
Mende Helyi Epitési Szabdlyzatdnak eseti médositasa SZT M5 jelli
Szabdlyozasi terv javaslat 5. melléklete

Vezetd telepiiléstervezd

\

d% tb«q T TT/1 01-4657 |2024. szeptember hé

Sin Emilia




JELMAGYARAZAT
m— S7T M6 JELU MODOSITAS HATARA

Készlilt az allami alapadatok felhasznaldsaval

? SIN EMILIA EV. 12/2022.(V.30.)

< 1038 Budapest, Réza kdz 3/A. +36.30.566.8620 mddositd rendelet
Mende Helyi Epitési Szabdlyzatdnak eseti médositasa SZT M6 jelli
Szabdlyozasi terv javaslat 6. melléklete

Vezetd telepliléstervezd
,Qv« 6,}5.‘ TT/1 01-4657 |2024. szeptember hé

Sin Emilia




KRATU

Telepiilésmérnoki
és Tanacsado Kft.

7. melléklet a ../2024. (......) onkormanyzati rendelethez a
2/2019. (11.08.) 6nkormanyzati rendelet 2. sz. melléklete 4. szamu tablazat 8.soranak
modositasarol

2. szami melléklet a 2/2019. (I1.08.) 6nkorményzati rendelethez

1. szamu tablazat: Kisvarosi lakéteriiletek épitési ovezetei

épitési ovezetek, beépitési paraméterek tablazatai

A B G D E F
| épitési beép. megengedett kialakithatd megengedett legkisebb
ovezet jele | mod legnagyobb legkisebb legnagyobb zoldfeliilet
. beépitettség telekteriilet épiiletmagassag *
2 (%) (m?) (m) (%)
3 Lk-1 SZ 40 1500 10,5 30
2. szami tablazat: Kertvarosi lakéteriiletek épitési ovezetei
A B C D E F
1 épitési beép. megengedett kialakithat6 megengedett legkisebb
ovezet jele | mod legnagyobb legkisebb legnagyobb zoldfeliilet
L beépitettség telekteriilet épiiletmagassag *
2 (%) (m?) (m) (%)
3 Lke-1 ) 30 700 5,5 50
4 Lke-2 SZ 30 700 1.3 50
S Lke-3 SZ 10 4000 3.5 70
6 Lke-4 SZ 30 700 6,5 50
¢4 Lke-5 Z 35 700 5.5 45
3. szamii tabldzat: Falusias lakéteriiletek épitési dvezetei
A B € D E F
1 épitési beép. megengedett kialakithato megengedett legkisebb
ovezet jele | mod legnagyobb legkisebb legnagyobb zoldfeliilet
L beépitettség telektertilet épiiletmagassag *
2 (%) (m?) (m) (%)
8 Lf-1 ) 30 1200 559 40
4. szamu tablazat: Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési ovezetei
A B C D E F
! megengedett kialakithato megengedett legkisebb
épitési ovezet | beép. legnagyobb legkisebb Iegnagyobb' Zzoldfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
3 Vi-1 SZ 40 1200 6,5 10
4 Vt-2 SZ 10 2000 3,5 40
5 Vt-3 SZ 50 5000 6,5 30
6 Vt-4 0] 50 2000 6,5 30
7 V-5 SZ 50 800 6,5 10
8 V-6 SZ 60 1200 6,5 10
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S.szamu tablazat: gazdasigi kereskedelmi-szolgaltatd teriiletek épitési ovezetei

A B ¢ D E F
] megengedett kialakithatd megengedett o
épitési ovezet | beép. | legnagyobb tegkisebb legnagyobb Zoldfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassdg
2] %) (m?) (m) %)
3 Gksz-1 SZ 40 1000 6,0 30
4 Gksz-2 SZ 45 3000 6,0 30
6.szamu tablazat: Kiilonleges teriiletek épitési Gvezetei
A B € D E F
. megengedett kialakithatd megengedett legkisebb
épitési bvezet | beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb Zitdfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
5 K-T SZ 10 K 4,0 40
4 K-Ls SZ 20 3000 6,0 40
5 K-M SZ 35 2000 12,5 40
7.szami tabldzat: Kozpark devzete
A B ] D E F G
1 s P megengedett
. ) megengedett klalalflthato legkisebb megengedett legkisebb
dvezet | beép. legnagyobb legkisebb 2 T legnagyobb 7 i
jele méd beépitettség telekteriilet Deepiiiers épiiletmagassdg 281l et
| telekteritlet
2 (%) (m?) (m?) (m) (%)
3 Zkp SZ 2 3000 3000 4,0% 80
* épiiletnek nem mindsild épitmény legmagasabb pontja max.6 m
8.szamu tablazat: Kozkert ovezete
A B € D E E G
1 e megengedett
. megengedett kmla&:that() legkisebb megengedett legkisebb
dvezet | beép. legnagyobb legkisebb beénitheté legnagyobb i &
% : A - " pitheté s < zoldfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m2) (m2) (m) (%)
Z-kk | SZ 2 500 500 3,5 70
9.szamu tablazat: Gazdasagi erd§ dvezete
A B & D E F G H
1 3 7 . | megengedett | megengedett
. > Teegne;ge:;tt)t k’lzlal:i(;i};::o legkisebb legkisebb r:leeg::ge;i;lt)t legkisebb
oYezet bec:p. begé ifel;tsé telegkteriilet S i Dedhitiin é ﬁitmg'ty assig Roiclaies
| | fele | méd 4 & telekteriilet | telekszélesség | P Agassag
2 (%) (m2) (m2) (m) (%)
3| Eg SE 0,5 50 000 100 000 100 7.5 -
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10.szam tablazat: Véderdd vezete

A B & D E F G H
1 megengedett | kialakithaté mlziz}sg:g;ﬁ m!ee ggelgsg::;tt megengedett legkisebb
bvezet | beép. Ligé“?g;’:;b t:fg:t':e.[.’lb . | beepithets beépithets | '.lflge't‘;gay‘;l:; Zildfeliilet
L jele méd P g CHECTHIEL | telekteriilet | telekszélesség | P BRESAE
2 (%) (m2) (m2) (m) (%)
3 Ev Sz - 100 000 100 000 100 4,5 -
11.szami tablazat: Kozjoléti erdd dvezetek
A B (& D E F G H
1 megengedett | kialakithatd mlee %gek';sg:g;tt m;; ggel:;sg:[?;ﬁ megengedett legkisebb
dvezet | beép. | legnagyobb | leghisebb | one i | pognithets legnagyobb | uiifeliilet
jele méd | beépitettség telekteriilet telekteriilet tolokszblesség épiiletmagassig
2 (%) (m2) (m2) (m) (m) (%)
3| Ek-1 SZ - 50000 100 000 = - -
4| Ek-2 SZ 0,5 20 000 50 000 - 5,5% -
*kivéve kilato, akadalypalya, kotélpalya épitményei
12.szam tablazat: Altalinos mezdgazdasagi teriiletek dvezete
A B C D E F G H
1 megengedett kia]alfx’thaté m;; ggekll}sg::l: i mlee ggi:;g:ﬁgtt megengedett legkisebb
dvezet |beép.| legnagyobb | legkisebb | oo o | pegnithets legnagyobb | ittt
jele m6d | beépitetiség telekteriilet telekteriilet | telekszélesség épiiletmagassdg
2 (%) (m2) (m2) (m) (m) (%)
3| Ma-1 Sz 0,1 50 000 300 000 100 4,5% -
4| Ma-=2 SZ 3 12 000 18 000 2 6,5 -
5| Ma-3 Sz 2 100 000 100 000 - 6,5 -
*gazdasdgi épiiletbe telepitett sziikséges technolégia esetén 15 méter
13.szami tiablazat: Birtokkézpontra vonatkozd beépitési paraméterek
A | B ¢l b | E | F G H
Birtoktest Birtokkizpont teriiletén
megengedett iBirtoktest telkeinek
kialakithat6é |[osszteriilete alapjdn mle ge!gge:;tt megeklrfgedett megengedett r:xegengedbelt)t leikisebb
birtoktest megengedett a s ‘sEicsehb legnagyobb egnagyo % i
gengede beep, i % S o egnagy 2 ek % ¥
Taslisabh leanisavobh , beépithetd beépithetd beépitettsé épiilet- zoldfeliilet
= EEE0Y méd | tolekteriilet telek-szélesség P g magassig
teriilete beépitettség
(m2) (%) (m2) (m2) (%) (m) (%)
300 000 1 SZ 30000 100 15 7,5% 40
*gazdasagi épiiletbe telepitett sziikséges technolégia esetén 15 méter
14.szam1 tdblazat: Korlatos mezdgazdasigi teriiletek fvezete
A B e D E F G
. megengedett | kialakithaté mlee ggelgsg:l;lstt m:; ggekl;sg:g;tt megengedett legkisebb
dvezet |beép. | legnagyobb | legkisebb | Joch oo | pegnithets | . 1CEMABYODD | e ilet
] jele méd | beépitettség telekteriilet telekteriilet | telekszélesség épiiletmagassig
2 (%) (m2) (m2) (m) (m) (%)
3| Mko SZ 0,1 20 000 50 000 150 4,0 "
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15.szam tablazat: Kiskertes mezfgazdasdgi teriiletek dvezete

A B (& D E P G
1 megengedett | kialakithaté mle gel}gedett meger}gedett megengedett "
. 3 i egkisebb legkisebb legkisebb
Gvezet |beép. | legnagyobb | legkisebb | coc 6 | peepithets legnagyobb | iidfeliilet
jele méd | beépitettség telekteriilet telsiorilee | lekseslesise épiiletmagassig
2 (%) (m2) (m2) (m) (m) (%)
Mk-1 SZ 3 2 500 3 000 20 4,0 70
16.szdmu tablazat: Kiilonleges beépitésre nem szint teriiletek Svezetei
A B G D E F G
1 megengedett kialakithaté mli gemqf:ggtt megengedett leakisebb
bvezet | beép. | legnagyobb legkisebb beg ithets legnagyobb zii!gdfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet telel{()terillet épiiletmagassdg
2] (%) (m2) (m2) (m) (%)
3 | Kbrek-1 | SZ 6 10 000 5 000 4,0% 30
4 | Kbrek-2 | SZ 10 8000 6 000 6,5* 60

*kivéve akadalypalya, kotélpélya épitményei
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. Telepiiléshaldzati 6sszefliggések, a tervezési teriiletek bemutatasa

Mende a Koézép -
magyarorszagi régioban,
Pest megyében a Godolldi
dombsagban, az Alsé-

Tapidé patak mentén, Pest
megye k6zéps6 részén, 5. Jenvezési terllet-—
Budapest hataratdl

mintegy 10 km-re

4. Tervezési teriilet
. o Tenvezésiterilet
helyezkedik el.

A térség

népességkoncentracidja,

6. Tervezesi ter[jlet.
.. o3 Tervezesiterdlet
1. Tervezési teriilet

funkcidstirlisége,
terileteinek hasznositasa
atlagos. A 3t1-es szamu
fékozlekedési Gt és a 120a
szdmu, Budapest- Ujszasz-
Szolnok vasutvonal
mentén, illetve az agglomeracid peremén vald elhelyezkedése és kbzelsége a PAN - eurdpai
kozlekedési folyosdkhoz az orszag kdzponti térségének részesévé teszi.

A telepiilés keletrdl Siilysdppal, kis teriileten Urival és Gombaval, nyugatrdl kis teriileten
Pécellel, Magléddal, Gyémrével (amelyek Budapest Agglomeracidjat képezik) és Péterivel
hatdros kozvetlendil.

Mende a Cserhat legdélebbi nyulvanya, a G6doll6-Ceglédberceli dombsag kornyezetében
7 dombra telepiilt és hataraban 13 parhuzamos domb huzddik, féldrajzi fekvése szamos
lehetOséget rejt. Természeti teriilete igen valtozatos, kedvez§ taji és természeti kereteket
biztositanak a teleplilés fejlesztéséhez.

Budapest kozelsége meghatdrozd, a korabbi jards kozepesen megkozelithetd és kevésbé
fejlett jellegli. Budapest tagabb agglomeracidja, erds rurdlis jegyeket, falusias karaktert
hordoz. A térséget gyakran nevezik "kis Hortobagynak" és "Pest megye Nyirségének". J6
természeti adottsagokkal rendelkezik, mely kival6 vonzerd a térséget megismerni kivanok
szamara.

A jards gazdasagfoldrajzi helyzete alacsony, a térségen halad 4t a 31-es f8ut és a szolnoki
vasuti vonal, déli részen a 4-es f8ut hatarolja, nyugaton az Mo koérgydr(i, északon az M3-as
autopdlya és a 3-as f6ut kozelsége biztositja a kdzlekedési és gazdasagi kapcsolatot a
térség szamdra. A térség természeti-kdrnyezeti adottsagokban gazdag, kulturdlis
Orokségben gyér, a lakossag az orszagos atlaggal megegyez§ jovedelm(i; a gazdasag
szerkezete, szervezeti Osszetétele elmaradott, a térség része a tagabb budapesti
agglomerdcio mintegy harommillids felvevd piacanak.
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Az 1. tervezési teriilet Mende kézponti részén fekszik, belteriileten a FS Gt — Forrds koz —
délen hatart képezd erddteriiletek — Tabdnhegyi utca dltal kdzre zart teriileten. A tertilet
megkozelitése északrél a F6 utrdl, a teriilet kdézepén pedig az Ady Endre utcardl
lehetséges.

| Alaptérkép

[0  Tervezési teriilet hatéra
[0 Kézigazgatasi teriilet hatara
"1 Belteriilet hatara
[ | Foldrészlet
Epiilet
| Mindségi osztaly hatara
8 Hazszam
1104 Helyrajzi szam
Szintvonalak

Ortofotoé

Az 1. TERVEZESI TERULET

Atomb délirészén fekvd, hosszu szalagtelkek telekstrukturaja mddositasra kertil az elmult

5-7 évben, melyet a kialakult oldalkertes beépitéstdl eltérd, nagytelkes, szabadonalld
beépitések kdvettek. A vdltozassal nem érintett telkeken a hatalyos épitési Ovezeti
el6irasok nem kedveznek a rossz dllapotban 1évd épliletek bontdsaval jard Gjra épitési
lehet8ségének, tekintettel a megvaltozott beépitési mdédra és ebbdl adédd oldalkerti

méretekre.

_24_



KRATU
Telepiilésmérnoki
és Tanacsado Kft.

A telektdmbre hatalyos Lke-4 jel(i épitési Ovezet szerint megvaldsult telekalakitasok és
beépitések Iégifotdi:

forrds: google: 2023

1l

- A
g

4 | 6 8
—— Ay ndiel)
. . r

forrds: google: 2024
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A vidltozassal nem érintett telkeken 3ll6 rossz 3dllagu épiletek bontast kdvetd

7

(telekalakitast nélkiil6z8) Ujraépitését, illetve a feldjitdsokat, bovitést tamogatd épitési
el8irdsok biztositasdhoz olyan épitési Ovezet meghatarozasa sziikséges, melyben a
beépitési mdd oldalhataron allé.
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KRATU @
Telepiilésmérnoki (QC.]

A 2. tervezési teriilet Mende temetdjével szemben a 31. sz f6 Ut mentén, belteriileten
helyezkedik el. A tervezési teriilet hrsz-U ingatlanjai a Flizfa utca és az Alsé-Tapid vizfolyas,
valamint a 1466/57 és 1466/51 hrsz kozteriilet kozott elhelyezkedd ingatlanok.
Elérhet8ségiik a Flizfa utcardl nyiléan lehetséges. A mddositas a 1466/53 hrsz-u, fizikailag
nem létezd drkot érint, melynek telekteriilete dthelyezésre keriil a 1466/45 hrsz arok mellé.

d z z
Alaptérkép
N 0  Tervezési teriilet hatéra
[0 Kézigazgatasi teriilet hatara
"1 Belteriilet hatara
[ | Foldrészlet
Epiilet
| Mindségi osztaly hatara
8 Hazszam
1104 Helyrajzi szam
Szintvonalak

C oot pat !
SR o PR
PRCEY.

& sl

A 2. TERVEZESI TERULET
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KRATU @
Telepiilésmérnoki (ac.]

A 3. tervezési teriilet Mende dél keleti részén a telepliilés kdzpontjatdl lekanyarodva a
Bacsé Béla utcardl kozelithetd meg. Az érintett tervezési teriilet ingatlanjai beltertiletbe

tartozok. A tervezési teriilet hrsz-U ingatlanjai a 1674/6 — 1674/23 és a 1674/3; 1674/1 hrsz-u
ingatlanok.

atea’

TN 02418 N

g, oo | Alaptérkép
b Y

b
R,

\:\ | [0 Tervezesi teriilet hatira
[0 Kézigazgatasi teriilet hatara
"1 Belteriilet hatira
[ ] Foldrészlet
Epiilet
Mindségi osztély hatara
8 Hazszam
1104 Helyrajzi szam
Szintvonalak

Ortofoté

024128}
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A 4. tervezési teriilet Mende belterliletének északi részén talalhatd. A terlilet északi
hatdrdn mez6védé erddsav huzddik, mig nyugat feldl kiépitett drok/csatorna huzddik. A

terlletet déIrdl hatdra a Csalogdny utca, Alkotmany utca — Jézsef Attila utca hataroljdk.
Valtozassal kizardlag a 1623 hrsz és a 1629-1639 hrsz telkek érintettek.

% 2 s 1,2

| Alaptérkép

| n Tervezési teriilet hatara

[0 Kézigazgatasi teriilet hatara
"1 Belteriilet hatira
Féldrészlet

Epiilet

Mindségi osztély hatara

8  Hézszém

[

.
& R ~ &
1622121 >
N
1624

1104 Helyrajzi szam
Szintvonalak

Ortofoté

0126/36

0124/10;

i . RS2

A 4. TERVEZESI TERULET
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Az 5. tervezési teriilet Mende legészakibb részén a telepiilés kézigazgatasi hatdrdhoz
kozel, belteriileten taldlhatd. A tervezési teriilet a Tél utca — Dedk Ferenc utca és a
beltertilet hatdr altal kdzrezart telektémb. Valtozdssal kizardlag a 1603/4 hrsz telek érintett.

0,
%3,
%

Alaptérkép

n Tervezési teriilet hatdra
D Kdzigazgatasi teriilet hatara
"1 Belteriilet hatira
1 [] Foldrészlet
| Epiilet

Mindségi osztaly hatara

8 Hazszam
yd A /| 1104 Helyrajzi szam

N\ ' %3"1‘) 8 ‘ ‘ Szintvonalak
sz3 \ N A3\ 3

) e e
; gz &
| .

L45911§@:’
47911 A /\ )

Az 5. TERVEZESI TERULET
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A 6. tervezési teriilet Mende telepliiléskdzpontirészén, a kozség kézpontjaban helyezkedik
el. A tervezési teriilet hatdrait a FO Ut — Péceli Ut és az Alsé-Tapid kozteriletek alkotjak. A

lehatdroldsba a 831; 832; 833 hrsz-U ingatlanok kertiltek. A teriilet megkdzelitése a FS utrdl
lehetséges.

-

0% T
e 1| Alaptérkép
- 4 . n Tervezési teriilet hatara
o [0 Kézigazgatasi teriilet hatara
& | 1 Belteriilet hatéra

g Foldrészlet

Epiilet

Mindségi osztély hatara

8 Hazszam

[

1104 Helyrajzi szam
Szintvonalak

T

g =

Ortofoté

- L — =t )
Lonat | ! 9 &
- % 1 i\
i R | A

A 6. TERVEZESI TERULET
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2. Teriiletrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

Az alabbi fejezetben kizdrdlag a 3. és a 4. tervezési teriiletek vonatkozdsaban kertil
vizsgalatra az Orszagos Terliletrendezési Terv (OTrT),Pest Megye Teriiletrendezési Terve
(PMTrT) és Mende kozség Telepllésszerkezeti Terve tekintettel arra, hogy a telepiilés
szerkezeti tervet érint6 modositas kizardlag ezeken a beavatkozasi teriileteken tervezett.

2.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv Szerkezeti tervének vizsgalata

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)
szerint Mende kozség telepiilési térség, vizgazdalkodasi térség, mez&gazdasagi térség,
erdégazdalkodasi térség teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt. A telepiilésen 3thalad
400 kV-os tviteli haldzat tavvezeték, tovabba ENy-on a 31-es 80t és a telepiilés kozéps6
szakaszan orszagos torzshaldzati vasutvonal.

A 3. tervezési terllet erd6gazddlkodasi térség és a mezdgazdasagi térségi
terliletfelhaszndldsi kategdria része. A 4. tervezési teriilet a telepllési térség térségi
tertiletfelhasznaldsi kategdridba sorolt. Az érintett tervezési teriileteket kozlekedési, -
energetikai haldzatok és egyedi épitmények nem érintik.

- ‘ Orszagos teriletfelhasznalasi kategériak
/ \

4N[ETvezEeS| tefulet . ) ) o
; - Erdégazdalkodasi térség
= d ‘ Mezégazdasagi térség

Tezes-i ter(ilet

A 3. TERVEZESI TERULET

Péteri
omba

; Gomba
/e

V.

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak
- Telepiilési térség
A 4. TERVEZESI TERULET
Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervébdl (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat
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2.2 Az érintett tervezési teriiletek orszagos

ovezetekkel valé érintettsége

Meghie

4. Jenvezdsi teriilet .-

ezési teriilet

Ll eR
.3

W}

Meghict

_ .? Tervezdsi terdlet - 4

3. 1em ezééi teriilet J
@ :

Kivonat az OTrT Okolégiai hdlézat magteriiletének
6vezete, az 6koldgiai hdlézatdkoldgiai folyosdjdnak
Ovezete és az Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének
Gvezete c. tervlapjabdl (3/1. melléklet)

Kivonat az OTrT Kivdlé termdhelyi adottsdgu szdntdk
Gvezete c. tervlapjabdl (3/2. melléklet)

Pieri
P
(il

Gyt Petei Yoontn Germbe

P
ombe

Petei Yoorntn [

Kivonat az OTrT Vildgérokségi és vildgdrokségi
vdromdnyos terliletek Ovezete dltal érintett
teleptilések c. tervlapjabdl (3/4. melléklet)

Kivonat az OTrT Honvédelmi és katonai célu tertilet
Ovezete dltal érintett telepllések c. tervlapjabdl (3/5.
melléklet)

Mende koézség teriiletét a 3/1. melléklet:
Ovezete”, 3/2. melléklet: ,,Kivalé termGhelyi
melléklet: ,,Erd6k dvezete” érinti.

,,Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak
adottsagu szantdk dvezete”, valamint a 3/3.
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&

2.3 A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan megallapitott orszagos 6vezetekkel valé
érintettsége az érintett tervezési teriileteknek

A teleplilés tertiiletét a terililetrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabdlyozdasardl szd6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) aladbbi

mellékletei érintik:

e 1. melléklet: ,,J6 termBhelyi adottsagu szantok dvezete”.
e 2.melléklet: ,,ErdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete”.
e 3. melléklet: ,, Tajképvédelmi teriilet Gvezete”.

[ ]

4. melléklet: ,,VizminGség-védelmi teriilet Gvezete”.

razelod

“* 9

e N .
g S

Kk

. AMervezesi teriilet
S k
3. lerezési terllet

Kivonat az 1. melléklet szerinti j6 termd&helyi adottsagu
szdntok 6vezete c. tervlapbdl

Kivonat az 4. melléklet szerinti vizmin8ség-védelmi
tertilet 6vezete c. tervlapbdl

W

ina
s

Wends

A 3. TERVEZESI TERULET

Kivonat az 2. melléklet szerinti erdGtelepitésre javasolt tertilet 6vezete c. tervlapbdl

ik

nazlod

suisap

4. Tervezesilterulet
s @y

L >
.S-rﬂ.',e nezésiterlet

s
e

Garran

[

e .4- Tervezesi teriilet

.3..Ign ezési teriilet

e

i Gyeonnd

Kivonat az 3. melléklet szerinti tdjképvédelmi tertlet

Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 5. melléklet szerinti nagyvizi meder 6vezete

c. tervlapbdl
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o 4. Tervezesi teriilet .
P S

.3. Jdemezési teriilet

Gomba

Gt Pétei ot Gembe

Kivonat az 6. melléklet szerinti VTT-tdrozdk 6vezete c. tervliapbdl

Orszdgos Ovezeti Terv 6vezetei Tervezési teriiletek érintettsége
Okolégiai hdl6zat magteriiletének évezete, az
6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak vezete
[ wh g ey s L NEM
és az 6koldgiai hdldzat puffertertiletének
Ovezete (3/1. melléklet)
Kivdlé termd8helyi adottsdgu szdntdok 6vezete
. NEM
(3/2. melléklet)
Erd6k 6vezete (3/3. melléklet) NEM
Vildgoérokségi és vilagérokségi varomdnyos
teriiletek Gvezete dltal érintett teleptilések (3/4. NEM
melléklet)
Honvédelmi és katonai célu terlilet évezete dltal
L ) g [ NEM
érintett teleplilések (3/5. melléklet)
Jé termdBhelyi adottsagu szdntdk 6vezete NEM
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 1. melléklet)
ErdGtelepitésre javasolt terlilet 6vezete (9/2019. , ..
. TERVEZESI TERULET
(VI1.14.) MVM rendelet - 2. melléklet) 3 S v
Tdjképvédelmi terlilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) NEM
MVM rendelet - 3. melléklet)
VizminGség-védelmi teriilet 6vezete (9/2019. NEM
(VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet)
Nagyvizi meder évezete (9/2019. (VI.14.) MVM
. NEM
rendelet - 5. melléklet)
VTT-tdrozék 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM NEM
rendelet - 6. melléklet)

Az OTrT orszidgos Ovezetei kozil kizdrdlag a 3. tervezési teriiletet a fent jelzett
ErdGtelepitésre javasolt tertilet Gvezete érinti.

2.4 APest Megye Teriiletrendezési Terv Szerkezeti tervének vizsgalata

Pest Megye Onkormanyzata Kozgylilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelete
meghatarozza a megye Térségi szerkezeti tervét, mely illeszkedik az Orszag Szerkezeti
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Tervéhez. A Térségi szerkezeti terv szerint meghatdrozott megyei teriletfelhasznalasi
kategdridk kozil Mende kozség erdbégazdalkodasi térség, mezdgazdasagi térség,
vizgazdalkodasi térség, telepiilési térség teriletfelhaszndlasi kategdridba sorolt. A megyei
mszaki infrastruktdra-haldzatok és az egyedi épitmények koziil a telepiilésen dthalad 400
kV-os atviteli hdldzat tdvvezeték, tovabba a 31-es f6Uut nyomvonala, az orszagos
torzshaldzati vasitvonal, illetve a térségi kerékparut-halézat eleme.

A Megyei Térségi szerkezeti terv szerint -az OTrT-vel 6sszhangban- a 3. tervezési teriilet az
erdd8gazdalkodasi térség és a mezOégazdasagi térségi teriiletfelhaszndldsi kategdria része,
mig az 1., 2., 4., 5., 6., tervezési teriiletek a telepulési térségben fekszenek. Az érintett
tervezési teriileteket megyei mUszaki infrastruktira-halézatok és az egyedi épitmények
nem érintik.
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2.5 A3.és 4. tervezési teriiletek megyei 6vezetekkel valé érintettsége

7esi teriilet ,
Y

ezési teriilet

Kivonat az 3.9. melléklet szerinti dsvdnyi

Kivonat a 3.10. melléklet szerinti rendszeresen

nyersanyagvagyon 6vezete c. tervlapbdl

%

belvizjdrta tertilet évezete c. terviapbdl

%

fois

¥ b}?@@nﬁﬂ@@

Kivonat az 3.12. melléklet szerinti féldtani veszélyforrds

Ovezete c. tervlapbdl

teriilet 6vezete c. terviapbdl

Mende kozség teriiletét 3.12. melléklet: ,,Féldtani veszélyforrds teriilet Gvezete” érinti.

Megyei 6vezetek Tervezési teriiletek érintettsége
Asvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete (3.9.
) NEM
melléklet)
Rendszeresen belvizjdrta tertlet 6vezete (3.10.
c NEM
melléklet)
Tanyds terlletek vezete (3.11. melléklet) NEM

Féldtani veszélyforrds teriilet 6vezete (3.12.
melléklet)

3. és 4. TERVEZESI TERULET

A megyei 6vezetek koziil a Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete érinti a vizsgdlt 3. és 4.

tervezési teriiletet.
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2.6 Pest megye egyedileg meghatarozott megyei 6vezeteinek vizsgalata

Mende kozség teriiletét a 10/2020. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendelettel jévahagyott Pest
megye Terliletrendezési Terve alapjan Pest megye egyedileg meghatarozott megyei
Ovezeti koziil az aldbbiak érintik:

e 3.13.4. melléklet: ,,Kertes mez&gazdasagi teriiletek Gvezete”.

Pest Megye kertes 6vezetének kivagata Lechner adatszolgaltatas - zartkertek

&

N

Pest megye egyedileg meghatdrozott megyei Tervezési teriiletek érintettsége
ovezetei
Innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott
ol g . [ NEM
céltertiletének 6vezete (3.13.1. melléklet)
Logisztikai fejlesztések tamogatott
ooty s .. . NEM
célteriiletének Gvezete (3.13.2. melléklet)
Turisztikai fejlesztések tamogatott
it o 2 .. ‘ NEM
céltertiiletének Gvezete (3.13.3. melléklet)
Kertes mez6gazdasdgi teriiletek 6vezete (3.13.4.
[ NEM
melléklet)
Klimavdltozdsnak fokozottan kitett teriiletek NEM

Ovezete (3.13.5. melléklet)

Egyik vizsgalt tervezési teriiletet sem érintik a fent jelzett egyedileg meghatarozott megyei
Ovezetek.
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2.7 Mende kézség hatalyos Telepiilésszerkezeti Terve

Mende kozség Képvisel6-testiilete a 12/2019 (11.04) sz. hatdrozatdval fogadva el a telepiilés
Telepiilésszerkezeti Tervét (TSZT). Mende hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terve az
alabbiakat allapitja meg az érintett 3. és 4. tervezési terlilet vonatkozasaban.

— u
/‘/// N,
4

v

n Tervezési teriilet hatara
3. TERVEZESI TERULET

n Tervezési teriilet hatira

4. TERVEZESI TERULET

A 3. tervezési teriilet Lf jelli beépitésre szant falusias lakdteriletbe sorolt. A tervezési
terdlet hataran huzddik a tervezett belterileti hatar. A teriletet délrdl Ma jeld altalanos
mez8gazdasagi teriilet, északon és keleten Ek jell kozjdléti erdd teriletfelhasznaldsi
kategdridba sorolt teriilet veszi kérbe.

A 4. tervezési terliletnagyobb része, illetve a valtozassal érintett teriilet- Lk jell kisvarosias
lakdtertletbe sorolt. A terilet kozepén, illetve dél-keleti részén helyezkedik el egy
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kertvdrosias lakdtertiletbe sorolt Lke jelli tomb, illetve a dél-nyugati felén egy Vt jeld
teleptiléskdzponti vegyes teriiletbe tartozd telek. A teriilet k6zépsd és észak-nyugati
részén Zkp és Zkk jelli beépitésre nem szant zoldterliletbe sorolt kézpark és kdzkert
talalhatd. A tervezési teriilet nyugati hatdra mentén V jell vizgazdalkodasi tertiletbe és
Ev jeld védelmi erdGterilletbe tartozé keskeny teriiletsavok taldlhatdk. A terileten
keresztll megy a hidrogeoldgiai véd8dvezet vonala, valamint egy 22 kV-os villamosenergia
gerinc elosztéhaldzat. Az energia halézat nyomvonaldn megszintetd jel kerdlt
feltlintetésre. A tertilet északi és nyugati hatarvonala mentén a belteriilet hatdr vonala
hazaédik.

2.8 Mende kézség hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata

Mende kozség Onkormdnyzata Képviselé-testillete a 2/2019. (11.08.) 6nkormanyzati
rendelettel hagyta j6va Mende k6zség helyi épitési szabalyzatat. A HESZ 1. szdmu melléklet
szabalyozasi tervlap az alabbiakat allapitja meg a hat tervezési tertiilet vonatkozasaban.

Az 1. tervezési teriiletet

Aa Vt-4 és az Lke-4 jel(i épitési 6vezet alkotja. A tdmbon belil haladé Ady Endre utca és a
Tomori kéz utcak ,telepiilési kiszolgald és egyéb utak” dvezetébe sorolt. A lehatarolt
tertleten belll 3 régészeti lel6hely taldlhatd. Azonositdjuk: 70231; 58377; 70229. A tertlet
nyugati részén taldlhaté helyi védelem alatt all6 épitmény. A tomb keleti része az
omldsveszélyes teriiletek lehataroldsa ald esik. A beltertleti hatarvonal a tervezési teriilet
déli hataran halad.

A tombben Lke-4 jelli épitési Ovezetbe sorolt telkek esetében vizsgdlni kell a
telekszélességeket, tekintettel arra, hogy a HESZ mddositasrdl sz616 KT hatérozat alapjan
20 méter és az alatti szélességli telkek esetében testiilet vissza kivanja allitani az
oldalhataros beépitési mdodot. A Vt-4 jelli épitési dvezetbe sorolt telkek esetében az

oldalkerti méret -OTEK szerinti- 4,0 méterben térténd meghatdrozasardl dontott a
testiilet.

1. TERVEZESI TERULET

n Tervezési teriilet hatdra
KOTELEZO ELEMEK

..... EPITESI OVIZIT. OVLZIT IATARA

FPITESTONEZET, OVEZET TFTE

TELEPOTEST KISZ01GAT O BS EGVER UTAK TERET TR

Lf-1
—

TAJEKOZTATO ELEMEK
A

T ALTAL NYILVANTARTOTT
HELY HALARA, AZONOSTIOIA

HELYTVEDRLEM ATATT ALLO FPITAENY

OMLASVESZELYES TERCLETER.

HELIERCLET HATAR
TELEKIATAR | ALRESZLETIIATAR
TELYRATTSZAM

STINTVONATAR

FOLDITVATALY ALAPTERKEPEN SZEREPLO TPOLET

FOLDIIVATALL ALAPTERKEPEN NEN SZIREPLO.
5 NEM MER] EUULEL
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A tervezési teriiletet alkotd Vt-4 épitési 6vezetben a beépitési mdd oldalhataron allé, mig
az Lke-4 épitési dvezetben szabadon 3ll6. A hatdlyos HESZ a telekalakitasra, valamint az

el6-, oldal-, hatsdkertek, beépitési mdd és az épités elSirdsaira vonatkozdéan az aldbbiakat
allapitja meg:

ll. Fejezet
Beépitésre vonatkozd dltaldnos elSirdsok
9. Az el6-, oldal-, hatsékertek, beépitési mdd és az épités elbirasai
9.§ (1) Eltér6 rendelkezés hidnydban szabadondllé beépitési médban:
a) el6kert mérete: 5,0 méter,
b) oldalkert mérete: a megengedett legnagyobb épliletmagassdg értékének fele, de legaldbb 3,0
méter,
¢) hdtsékert mérete: 6,0 méter.
(2) Eltéré rendelkezés hidnydban oldalhatdron dllé beépitési médban:
a) el6kert mérete: 5,0 méter
b) oldalkert mérete: a megengedett legnagyobb épliletmagassdg értéke,
¢) amennyiben a kialakult épitési telek legkisebb szélessége 16,0 m-nél kisebb, akkor az épitmények
kozti legkisebb oldalkert mérete legfeljebb 4,0 m-re lecs6kkenthet6 az épliletek koz6tti telepitési
tdvolsdgokra vonatkozd szabdlyok betartdsa mellett.
d) hdtsékert mérete:6,0 méter
(2a)1 Szabdlyozdsi tervlapon jel6lt épitési hely esetén az el6-, oldal-, hdtsé kertek megadllapitdsdra
vonatkozé dltaldnos el8irdsokat nem kell figyelembe venni.
(3) Oldalhatdron dllé beépités esetén, amennyiben a kialakult telek méretéb6l adédéan az
utcafronti épiilethomlokzat hossza (az épiilet szélessége) nem éri el a 6,5 métert, Ugy az egyéb
el8irdsok betartdsa mellett ikres beépitési mdd is megengedett.
(4) Oldalhatdron dllé beépités szerint megvaldsult éplilet bévitése esetén, amennyiben az épitési
Ovezet mdsként rendelkezik; a kialakult beépitési méd megtarthaté.

A 2. tervezési teriileten

a1466/61; 1466/60; 1466/55; 1466/54; 1466/45 hrsz ingatlanok a Gksz-1 jel(i épitési dvezetbe
soroltak. A 1466/57; 1466/58; 1466/53; 1466/52; 1466/51 hrsz ingatlanjai telepiilési kiszolgald
és egyéb utak terllete. A beltertileti hatdr vonala a tertlet nyugati szélén halad keresztiil.

A

2. TERVEZESI TERULET

n Tervezési teriilet hatdra
JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ELEMEK

1 TPITES OVEZFT. OVEZRT RIS

TAIEKOZTATO ELEMEK
ALAPTERERI ILEMER
Li__j BELTERCLETI AT,

LELERHATAR, ALKESZLEL HALAS,

1

R EE
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A 3. tervezési teriilet

Lf-1jel épitési 6vezetbe sorolt. A tervezési teriilet hatdran hizddik a tervezett belteriileti
hatdr. A tertiiletet délr6l M3-1 jel(i dltalanos mez8gazdasagi teriilet dvezet, északon és
keleten Ek jeli kozjoléti erdd Ovezet hatdrolja. A teriilet nyugati részére benyulik a
nitranyérzékeny terilettel érintett terileti lehatarolas.

3. TERVEZESI TERULET

n Tervezési teriilet hatdra
JELMAGYARAZAT
KOTELEZO ELEMEK

— .
L | TERVEZETT BELTERULETT HATAR

E EPTESI OVEZET, GVEZET HATARA

L1 EPITESI OVEZET, OVEZET JELE

TAJEKOZTATO ELEMEK

VEDOTAVOLSAGOK

m NITRATERZEKENY TERITET

ALAPTERKEPI ELEMEK

L‘_ J' BELTERULETI HATAR

7 TELEKHATAR | ALRESZLET HATAR

044 HELYRAJZI SZAM

s SZINTVONALAK

1. szamu melléklet SZT-3 szabalyozasi tervlap szelvény és jelmagyarazat (kivdgat)

A 4. tervezési teriiletet

nagyobb részt Lk-1jel( épitési 6vezetbe sorolt. A teriilet kdzepén, illetve dél-keleti részén
Lke-2 és Lke-1 jelli kertvarosi 6vezet(i tdmb-, illetve a dél-nyugati felén egy Vt-6 épitési
Ovezetbe tartozd teleplléskézponti vegyes telek helyezkedik el. A teriilet k6zépsé és
észak-nyugati részén Zkp és Zkk jell beépitésre nem szant zdldteriletként abrazolt
kozpark és kdzkert dvezetbe sorolt -még ki nem épitett- telkek taldlhatdk. A tervezési
terlilet nyugati hatdra mentén V-1 jell folydvizek és drkok teriiletének 6vezete, valamint
Ev jelli védelmi erddteriilet Gvezetébe tartozd keskeny teriiletsavok vannak. A teriiletet
feltdréan 14 méter szabalyozasi szélességgel kerliltek kialakitasra a telepilési kiszolgal6 és
egyéb utak teriiletei, megyek kiépitése még csak részben valdsult meg. A hatalyos
szabdlyozési tervlapon a Csalogany utcédn KOu-Gy felirat taldlhatd, amely valdszini rajzi
hiba, tekintettel arra, hogy az utca gy(ijtéut halézati szerepe sem a szerkezeti tervben, sem
a szabalyozasi terv Ovezeti szinezésben nem szerepel. A teriileten keresztil megy az
el6zetesen lehatarolt hidrogeoldgiai véddéidom vonala, valamint egy 22 kV-os
villamosenergia gerinc elosztohaldzat. A terilet északi és nyugati hatdrvonala mentén a
belterilet hatar vonala huzddik. A tertilet északi részének kicsiny szelete nitranyérzékeny
tertlet.

A tdmb Vt-6 jelli épitési dvezetbe sorolt telkén tervezett mddositas okan ismertetésre
kertilnek az épitési Ovezeti beépitésijellemzbi, melyet a Rendelet 2. mellékletének 4. szamu
tablazata tartalmaz:
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4. tablazat

A B C D E F
! megengedett kialakithato megengedett leakisebb
épitési vezet | becp. | leanagyobb | legkisebb | legnagyobb | I
jele mod beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2] (%) (m?) (m) (%)
8 V-6 SZ 60 1200 55 10

4. TERVEZESI TERULET

n Tervezési teriilet hatara

JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ELEM

PR VONATSOP0 MERFTTY

TATEKOZTATO FTEMEK

EDOTIROLSAGOT 227405 VILLAMOSINERGLA GIRING
FLOSZTORALOTAT A7 057107
TENGELVETUL MERT 77 MES BIZTONSAG OVEZETTEL

ELOPETESEN LEHATAROLT HIDAOGERN OGIAT VEDOMON

s
L J BELTERULETI HATAR

[r] SINTYONATAR

1. szamu melléklet SZT-3 szabalyozasi tervlap szelvény és jelmagyarazat (kivdgat)

Az 5. tervezési teriileten

beliil a 1603/4 hrsz ingatlanja a Gksz-2 épitési Ovezetbe sorolt. A tovabbi hrsz-t ingatlanok
terliletei Lke-1 épitési Ovezetbe tartoznak. A tervezési teriileten beliil a 468/5 hrsz teljes
terlilete, valamint a 468/3; 468/4 hrsz egy-egy kicsiny szelete telepilési kiszolgald és egyéb
utak terilete. A belterileti hatar vonala a teriilet nyugati és déli szélén halad keresztiil.

//"

/ {

A

\/

5. TERVEZESI TERULET

n Tervezési teriilet hatara
JELMAGYARAZAT

KOTELEZ( ELEMFK

FotTES TR

|
1 [ELEPULESIKISOLGALO £8 EGYER ULAK [EXULELE
TAJEKOZTATO ELEMEK

ALAPTERKEF] ELEMER.
LF'_‘J RETTEROTETTHATAR

A TELEKIATAR - ALRESZLET IEATAR

HELYRAIZL 5243

e SENIVONALAK
[=] FOLUHIVATALL ALAVIERSEPEN SZEREDLO EPULEL

FOLIITYATALT AT AFTERKEPFN NFM S7ERFPLO),
RE NEMMERT EPITFT

7 e

1. szamu melléklet SZT-3 szabdlyozasi tervlap szelvény és jelmagyarazat (kivdgat)

_43_



KRATU

Telepiilésmérnoki
és Tanacsado Kft.

A 6. tervezési terlileten beliil a831; 833 hrsz-U ingatlanok a Vt-3 jelli épitési dvezetbe
tartoznak. A 832 hrsz ingatlanja telepiilési kiszolgald és egyéb utak teriiletébe sorolt.

6. TERVEZESI TERULET

n Tervezési teriilet hatdra
JELMAGYARAZAT

KOTELEZO ELEMEK

P OVELEL, OVELEL Jelk

l:l TELEP(LESI KISZOLGAL( ES EGYER UTAK TERULETE

TAIEKOZTATO ELEMEK
ALAPTERKEPL ELEMEK

TETFKIATAR  ATRESZT FTHATAR

HFLYRAIZTSZAM

Low ]

EOLDHIVATALL ALAVIERKEPEN SZEREPLO ERILET

il
= L]
— |

Zk

s RS R T

1. szamu melléklet SZT-3 szabalyozasi tervlap szelvény és jelmagyarazat (kivdgat)

17. Telepiilésk6zpont vegyes (Vt) teriiletek
17. § (1) A Vt-1 jell épitési Gvezetben meglévs éplilet dtalakitdsa és bévitése esetén az épitési
Ovezetben meghatdrozott beépitési modtdl eltérd, kialakult beépitési méd megtarthaté.
(2) A Vt-3 jell épitési Gvezetben a beépithetd bruttd szintterilet legfeliebb 60%-a lehet lakd
rendeltetési célu.
(3) A Vt-4 jelli épitési Gvezetben telkenként legfeljebb kett6 laké rendeltetés megengedett.
(4) A Vt-5 jelli épitési Gvezetben
a) amennyiben az épitési Gvezet terliletén egy adott telken csak lakéfunkcidju épllet kertil
elhelyezésre, a telek beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet.
b) meghatdrozott épitési hatdrvonalak: az el6kert: 1,0 méter, az oldalkert: 4,0 méter, a hdtsdkert:
6,0 méter, mely épitési hatdrvonalak nem tekintend6k épitési vonalnak.
(5) A Vt-6 jelli épitési Gvezetben telekosztds esetén zdrtsoru beépités megengedett.
a) meghatdrozott épitési hatdrvonalak: az elGkert: 1,0 méter, az oldalkert:4,0 méter, a hdtsékert:6,0
méter. Az épitési hatdrvonalak nem tekintenddk épitési vonalnak.
b) A parkoldk fdsitdsdra vonatkozdan az 5 féréhelyes és anndl nagyobb fdsitott parkoldt gy kell
kialakitani, hogy legalabb 1 db fat kell liltetni minden megkezdett 4 parkoldhely utdn a teleplilésképi
rendeletben el8irtak szerint.

_44_



KRATU
Telepiilésmérnoki
és Tanacsado Kft.

3. Az épitett kérnyezet vizsgalata

Az 1. tervezési terlleten az Lke-4 jeld épitési Ovezetbe sorolt telkek esetében
megvizsgalasra kertiltek a telekszélességek, mely alapjan eldonthetd, hogy mely telkek
maradnak az Lke-4 jel(i, szabadonallé beépitési mddu, és melyek kertilnek at oldalhataron

r 7

allé beépitési moédu épitési Gvezetbe.

"_-Hésok tere

2.8 12313163,

p— — .~ 1038

)
S [ 1osm2 = ML ll= =

‘s'a-géﬁ

1410134134, 136,137,

1081170~ _qo8141 "=

Az 1. tervezési terileten a F8 Utrdl nyild, Vt-4 jel(i épitési dvezetben jeldlt telkeknél vizsgalni
kell a vonatkozé oldalkerti méreteket, melyrél a hatdlyos HESZ 9.§(1)b) pontja az aldbbiak
szerint rendelkezik: oldalkert méret ,,a megengedett legnagyobb épliletmagassdg értéke”,
kivétel az (c) pont eseteit, amely szerint ,, amennyiben a kialakult épitési telek legkisebb
szélessége 16,0 m-nél kisebb, akkor az épitmények kdztilegkisebb oldalkert mérete legfeljebb
4,0 m-re lecs6kkenthet8 az épiiletek kdzotti telepitési tdvolsdgokra vonatkozd szabdlyok
betartdsa mellett.” A HESZt 2. mellékletének 4. szamu tablazata alapjan 6,5 méter.

4. tablazat

A B C D E F
! megengedett kialakithaté megengedett -
. legkisebb
épitési ovezet | beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zildfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
6 Vi-4 0] 50 2000 6,5 30

A foldhivatali alaptérkép alapjan az érintett telkekre vonatkozdan vizsgalatra keriltek az

17

eldirt oldalkerti méretek telkeket érintd lefedettsége. A vizsgalat alapjan megallapithatd,

17

hogy a telkek tobbségénél a meglévd dllapot az elbirt 6,5 méteres oldalkerti méretnek nem
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feleltethet6 meg. Ugyanakkor megallapithatd, hogy az épiiletek foldszintes jellegénél
fogva azok tényleges oldalkerti homlokzata a 6,5 métert nem éri el, azok tényleges mérete
jellemzden 3,5 -4 méter.
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A 16 méternél kisebb telkek vizsgalata a ¢) pont vonatkozdasaban:
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A 2. tervezési teriilet

A teriiletfelhaszndlds elemzése alapjan a 2. tervezési teriileten a 1466/57; 1466/53; 1466/51
hrsz telkek kivett arok mivelési dgban nyilvantartottak. A 1466/52; 1466/58 hrsz kivett ut.
A teriiletek kozll a 1466/45; 1466/54 hrsz beépitetlen teriilet. A 1466/55; 1466/60 hrsz
mdhelyként funkciondl. A 1466/61 hrsz a foldhivatali alaptérkép alapjan beépitetlen,
ugyanakkor a légifotdk alapjan kereskedelmi raktarozas, vagy valamifél telephely taldlhatd
a tertileten méghozza tobb épiilettel.

A 1466/60;1466/55 hrsz-en 40%, a 1466/61 hrsz-en 11% a beépitettség. A tulajdonvizsgdlat
szerint az arkok és a kivett utak dnkormdnyzati tulajdonban vannak, mig a 1466/55; 1466/61

hrsz természetes személyek-, mig a t6bbi hrsz-U ingatlan gazdasagi tarsasagok tulajdonat
képezi.

Tertletfelhasznalas

&

A . z
= vizsgalat
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555 O] Tervezési teriilet hatara
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148651 O

1 | oo [ fiom® /\\ y / e
B50z | \ le joarzt 148! 6690 ‘\( IR 8507
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Tulajdon vizsgalat

] Tervezési teriilet hatara

|:| Egyhazak és egyesiletek tertlete
I:‘ Gazdasagi tarsasagok tertlete
. Onkormanyzatok teriilete

Bl Természetes személyek terilete

2. TERVEZESI TERULET

A 3. tervezési teriilet

beépitetlen épitési telkekbdl all. A 1674/1 hrsz kézforgalom eldl el nem zart maganut.

02418

02419

Teriiletfelhasznalas
vizsgalat

n Tervezési teriilet hatara

. beépitetlen tertlet
D kdzforgalom eldl el nem zart maganut

024018

024128

24128
>
YN

Beépitettség vizsgalat
n Tervezési teriilet hatara

[ ]0%-10%
[]10%-20%
[]20%-30%
B30%-40%

W 40%-50%

. TERVEZESI TERULET
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A 4. tervezési teriileten

a 1623 hrsz-U ingatlanon felépilt 5 db Uj épitésli lakéhdznak beépitettsége 20%. Az
Alkotmany utca - Arpdd vezér Gt - Jdzsef Attila utca &ltal hatdrolt témb
10-20%-0s beépités(i, ugyanakkor erre a terileti tombre mddositds nem tervezett.

A tervezési teriileten belll a TSZT és SZT mddositdssal érintett ingatlanok gazdasagi
tarsasagok tulajdondban vannak.

5| Beépitettség vizsgalat

1 n Tervezési teriilet hatara
[Jo%-10%
[]10%-20%
[20%-30%
W0%-40%
s I 40%-50%

0124110

;o T
/ 0124011 \

<3 Tulajdon vizsgalat

n Tervezési teriilet hatara

g 2 |:| Egyhazak és egyesiletek terilete
I:‘ Gazdasagi tarsasagok tertlete
. Onkormanyzatok teriilete

. Természetes személyek teriilete

Az 5. tervezési teriileten

belil a legnagyobb méretl a 1603/4 hrsz ingatlan, mely 5479 m*. A 1603/5 hrsz 2000 m?
folotti telekméret(i, a tobbi hrsz-U ingatlan 500-1000 m? k&z6tt van. A vizsgdlat a
tekintetben fontos, hogy a 1603/4 hrsz telek megosztdsa tervezett, azonban a hatdlyos
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Gksz/2 jelli épitési dvezetben a minimalis telekméret 5000 m2, ezért a megosztashoz a
telekminimum értékének megvaltoztatdsa sziikséges.

014113

Telekméret vizsgalat

n Tervezési teriilet hatara

[ ] 0om2-500m2

[ ]500m2 - 1000 m2
[ ] 1000 m2 - 2000 m2
[] 2000 m2 - 3000 m2
] 3000 m2 - 4000 m2
[7] 4000 m2 - 5000 m2
B 5000 m2 - 6000 m2

013172

0131720

wd 4
4o BN - )
AN v

RE wan

5. TERVEZESI TERULET

A 6. tervezési teriileten

A 831 hrsz lizlet, a 832 hrsz 4rok, a 833 hrsz koztertilet. A 831 hrsz természetes személyek
tulajdona, mig a masik két hrsz 6nkormanyzati tulajdonban van.

| Teriiletfelhasznalas
vizsgalat
n Tervezési teriilet hatara

[] arok

[ ] kozteralet

. uzlet

Tulajdon vizsgalat

] Tervezési teriilet hatéra

© raseir

I:‘ Egyhazak és egyesiletek terlilete
|:| Gazdasagi tarsasagok terllete
[ Onkormanyzatok terilete

. Természetes szemelyek terlilete

6. TERVEZESI TERULET
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4. Az épitészeti 6rokség vizsgalata

Mendén vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet nem taldlhatd. A telepiilésen
tobb helyen is allitottak emlékm(ivet, mely nemzeti emlékhely. A tervezési tertileteteket
nemzeti emlékhely nem érinti. A mlemléki nyilvantartas szerint Mende kozség teriiletén
taldlhaté miemlék a magtar (Mende, Billepuszta, 91 hrsz.). A tervezési teriileteteket a
mlemlék vagy mdemléki kornyezet nem érinti. A 2-6. tervezési tertileteken belil helyi
védelmi rendelet hatdlya ald tartozd vagy védelemre javasolt épilet, épitmény nem
taldlhatd. Az 1. tervezési teriilet nyugati részén taldlhatd helyi védelem alatt all6 épitmény.
A Mende koézigazgatasi terlletén 11 nyilvantartott régészeti lelShely taldlhatd. Az 1.
tervezési teriileten beliil 3 régészeti lel6hely taldlhatd. Azonositdjuk: 70231; 58377; 70229.
Azonban a 58377 nyilvantartasi szam alatti F6 utca 45. lel6hely csak a szdveges
adatbazisban szerepel, a lehatdroldsa hidnyzik a Forster Kozpont kozhiteles
Orokségvédelmi Nyilvantartdsaban.

Nvilvantartott régészeti lelohelyek:

Azonosité szam Nyilvéntartott leléhely elnevezése
70229 Hosok tere 7.
70231 Roémai katolikus templom
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5. Kérnyezeti allapot jellemzdk

5.1 Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez8désérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XIl. 25.) KvWM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjan a telepiilés a felszin alatti viz 3llapotdnak érzékenysége
szempontjabdl érzékeny teriiletnek mindsiil. A telepiilésen, ahogy az a talajviz térképenis
ldthatd, a terepviszonyokhoz igazodva tobbé-kevésbé a felszint kdveti. A talajviz a
teleplilés teriiletének legnagyobb részén 8 méter alatt hizédik. A vizfolydsok, patakok és
tavak kdzvetlen kérnyezetében pedig a part felé haladva fokozatosan emelkedik. igy a
volgyekben 5-6 m-re emelkedik a felszin kdzelébe. Mindsége mérsékelten kemény, kissé
vasas, szulfatszegény. Mende felszini vize a G6do6ll6i-dombsag egyik jelentds vizfolydsa, az
Als6-Tapid. Az egyik aga a teleplilés északi részén, az Var hegynél, a masik a szomszédos
teleptilésen, Maglddon ered. Vizhozamuk és a vizjarasuk szélséségek kdzott ingadozik.

Mende a Magyarorszagi VizgyUjtd gazdalkodasi terv szerint, a Tisza vizgydijtd teriletébe
tartozik, azon belll is a Zagyva alegységbe. Veszélyforrast jelent a telepiilésen a
mez8gazdasagi tevékenységbll sziarmazdé diffuz szennyezés. A mlitragydk és
permetszerek nagyon jol oldddnak, igy a csapadék beszivargasaval kénnyen eljutnak a
talajvizbe. Kiilén6sen fontos, hogy a telepiilés megmlivelhet§ teriileteinek egy része nitrat
érzékeny teriilet. Mendén a 31. sz. f6ut a belteriileten halad végig, igy potencidlis
kozlekedési eredetl(i talajszennyezd forras. A szennyez8anyagok el8szor a levegébe jutnak,
majd a részecskék llepedése és a csapadék kimosd hatasa kovetkeztében keriilnek a
talajra és a talajvizbe.

Az eredeti talajadottsagokhoz képest a beépitett teriileteken erds az emberi behatas, a
bolygatas, igy itt mar antropogén talajokrdl kell beszélniink. Ezeknél a talajoknal az eredeti
talaj mar maradvényaiban is nehezen ismerhetd fel. Az antropogén hatdsokon felil a
talajmin8séget rontd talajhibdk koézil a legjelentdsebb az erdzid, ezen kivil a néhol
el6fordulé deflacid, illetve savanyldsag okozhat problémat. A helytelen talajhasznositas
eredményeként fokozatos mindségromlds kdvetkezhet be, ezért a talajvédelemre nagy
figyelmet kell forditani. Az eltérd geoldgiai viszonyok kdvetkeztében a lejtéviszonyok
szamottevd eltérést mutatnak. Mindez dontd mddon befolyasolja a talajerdzids
folyamatokat. Nagy fellletet foglal el a 12%-nal meredekebb lejtési teriilet, s ezen
tulmenben szamolni kell a 25%-nal nagyobb lejtésl teriiletek szamottevd jelenlétével,
amely az erdzids karok jelentds forrdsaul szolgal.

Mende belteriiletének kdzpontjaban a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet szerint
vizmindség-védelmi terilet Ovezete taldlhatd. Ebbe az dvezetbe beletartozik az 1. 2. 6.
tervezési teriilet. A 4. tervezési teriileten keresztil megy az el&zetesen lehatarolt
hidrogeoldgiai véddidom vonala. A kijel6lt véddidomra vonatkozd eldirasokat,
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korlatozasokat a vizbazisok, a tdavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmérol sz6l6 123/1997 (VII. 18.) Korm. rendelet tartalmazza.

5.2 Levegotisztasag és védelme

A levegdltisztasag védelmi szempontbdl jardsi szinten elmondhatd, hogy a Mendét is
magdaban foglald, Nagykatai jarasban jelentds [égszennyez6 forras nem talalhatd, dllandd
mérdhely nincs a jarasban. A telepiilésen légszennyezd forrds nem taldlhatd az Orszagos
légszennyezettségi méréhaldzat adatbdzisa szerint. Mende kedvezd természetfdldrajzi
adottsaganak, fekvésének és kevésbé hangsulyos gazdasagi potencidljdnak kdszénhetden
nincsen légszennyezésnek kitéve. A dént8en ENy-DK irdnyl tereplejtés és az ezzel
megegyezd iranyu patakvdlgy klimatikus hatdsa biztositja a telepdilés dllandd [égmozgasat,
atszell§zését.

A szamottevd légszennyezés legfébb forrdsa Mendén a kozuti kdzlekedés a 31. szamu
féutnak koszonhetden. Ellenben elmondhatd, hogy a légszennyezés csak bizonyos
szakaszokon jellemzd és csak néhany méteres, legrosszabb esetben néhany tizméteres
savban okoznak kdros immisszidt, a tervezési tertlileteket érintd zavard és karos hatasa
nincs.

5.3 Zajterhelés

A zaj- ésrezgés kibocsdjtas helyzete mind a jarasban, mind pedig a telepiilésen kedvezdnek
mondhatd, akdrcsak a levegdtisztasdga. Legf6bb tényezdje a zaj- és rezgésterhelésnek a
kozlekedés. Mendén mind a koézidti, mind a vasuti kozlekedés zaj- és rezgésterheld
hatasaval szamolni kell, de a tervezési terilleteket érint§ hatas nem jelentkezik.

5.4 Hulladékkezelés

A telepilésen a kommundlis hulladékok gy(ijtése megoldott. A kommunalis szilard
hulladékot szervezett keretek kozott elszallitjdk. A veszélyes hulladékok begydijtése és
elszallitasa szintén megoldott. A telepiilésen dégkut nem talalhatd.
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6. A tdji és természeti adottsagok és 6rokség

A telepiilés teriletén nemzetkdzi védelem alatt 3ll6 teriilet nem taldlhatd. Orszagos
védelem alatt 3ll, az ex lege foldvar, mely a telepilés északi részén taldlhatd. A Nemzeti
Foldigyi Kozpont adatai Mendén 4 védett tdjelem taldlhatd. Eurdpai kdz6sségijelent8ségi
természetvédelmirendeltetésd tertiletet kategdridjaba tartozé Natura 2000 tertiletek nem
talalhatok. A varos kozigazgatasi tertiletén helyi jelent8ségli természetvédelmi tertiilet és
természeti emlék sem kertilt kijel6lésre. Mendén a rétekkel, legelSkkel kisért Tapié patak
mente a telepiilés teljes kbzigazgatasi teriiletén az Orszagos Okoldgiai Haldzat része. A
vizfolyast kisérd dkoldgiailag értékes teriiletek 6koldgiai folyoséként vannak besorolva.

A tervezési teriiletek egyike sem érint védett, vagy védelemre tervezett természeti
terliletet, természetvédelmi rendeltetés(i teriiletet, az orszdgos Okoldgiai halézat
Ovezetét, illetve tajképvédelmi szempontbdl értékes tertiletet.

7. Kozlekedés

7.1 Kozuti kapcsolatok

Mende kozség Budapest kozigazgatdsi hatdratdl keletre 10 km-re taldlhatd. Eszak-
nyugatrél Magléd és Pécel, észak-keletrdl Siilysép, dél-keletrdl Uri és Gomba mig dél-
nyugatrdl Péteri, Gyomro6 és Magldd kdzigazgatasi tertilete hatarolja. A kdzség az orszagos
kdzuthaldzatba tartozd kdzvetlen kdzuti kapcsolatat a telepiilésen kelet-nyugati irdnyban
athaladd 31. sz. orszagos masodrendd f6ut biztositja.

Afentieken tul a telepiilést érinti az 4603. sz. orszagos mellékut, amely a 31. sz. f6ut mendei
vasutdllomas el6tti jelentds szintbeli csomdpontjabdl kiindulva dél-nyugati irdnyban
Gyémré-Ullg varosaval, valamint a 4. sz. f6Ut felé ad alsérendl k6zuti kapcsolatot. Mende
kdzség a szomszédos Uri és Gomba kozségek felé nem rendelkezik kézvetlen kdzut
kapcsolattal. Ugyanigy a telepiilés és Péteri kozség kozott is csak attételes kdzuti kapcsolat
talalhatd a 4603.s5z. mellékut gyomrdi elagazasbdl a 3111. sz. mellékdton keresztdil.

7.2 Kozuati kozlekedés

A helyi k6zuthaldzat a 31. sz. féutra épiil fel, mely a telepiilés sulypontjaban, kelet-nyugati
iranyban hizddik keresztiil. A tobbi belteriileti telepilési it a meglévé ingatlanokat, mint
kiszolgald uthaldzati elemeként funkcional.

Az 1. tervezési terllet megkdzelitése északrdl a F6 utrdl, a tertiilet kozepén pedig az Ady
Endre utcdrdl lehetséges. Az 2. tervezési teriilet elérhetdsége a Flizfa utcardl nyildan
lehetséges. A 3. tervezési teriilet Mende dél keleti részén a telepiilés kézpontjatdl
lekanyarodva a Bacsd Béla utcardl kdzelithet6 meg. A 4. érintett tervezési teriilet az Alsé-
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Tapidn at a Péceli utca — Jozsef Attila utca kozterilet felSl érhetd el. Az 5. tervezési teriilet
a Tél utca — Dedk Ferenc utca hatdrold utcak mentén kozelithetdk meg. A 6. tervezési
teriilet megkozelitése a FO utrdl lehetséges. A tervezési tertiileteken beliil jelentésebb
szintbeni, vagy kilonszintli csomdpont, lampas keresztez8dés nem talalhatd.

A tervezett mddositasok a kdzlekedési infrastruktira valtozasara nincsenek hatassal, azt
nem befolyasoljak, igy a fejezet tovabbi, részletes kidolgozasatdl eltekintettiink.

8. Kozmiivesités

A telepiilés rendelkezésre 3ll6 kézmdelldtasa folyamatosan fejlédik. A kdzelmultban
megvaldsitott kdzcsatornds szennyvizelvezetéssel a telepilés beépitett teriiletének dontd
hanyadan a teljes kézmliellatas lehet8sége biztositott. Kézmuivek vonatkozasaban a
csapadékviz elvezetés tekinthetd a legkevésbé rendezettnek.

A tervezési teriiletek mindegyikén teljes kézmlivesitettség, a TSZT mddositassal érintett
tertileteken i
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Mende, HESZ eseti modositasa — Hiikozies
{ N 5 Szénhidrogén
PRI Ol Yoo 3. tervezési teriilet C Tavhs
1 ——— Villamos energia
* s pazser|  E-KOZMU —— Vizellatas
r ;:: (' EQ‘, ) ¢ AT :T?‘j‘::,;j"\" Késziilt az E-kozmdi rendszerben (2024. 06. 21.). A térkép tajékoztato jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel! — Vizelvezetés
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Mende TSZT eseti modositasa
@ 4. tervezési terilet

E-KOZMU

Késziilt az E-kbzmi rendszerben (2024. 06. 21.). A térkép tajék

6 jellegd, hi |

jarasban nem hasznalhato fel!

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavho

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés
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ELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES

1. Telepiilésrendezés, telepiilésszerkezet

1.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

A 3. tervezési terllet erdb6gazdalkodasi térség és a mezdgazdasagi térségi
terliletfelhaszndldsi kategdria része. Az 1., 2., 4., 5., 6. tervezési terliletek a telepiilési térség
térségi terliletfelhasznaldsi kategdridba soroltak. Az OTrT orszagos Ovezetei kozdl
kizardlag a 3. tervezési teriilet érinti kis részben Erddtelepitésre javasolt teriilet dvezetét.

1.2 A Pest Megye Teriiletrendezési Terv

A Térségi szerkezeti terv szerint a 3. tervezési terilet erd6gazdalkodasi térség és a
mezOgazdasagi térségi teriletfelhasznalasi kategdria része. Az 1,, 2., 4., 5., 6. tervezési
terlletek a telepiilési térség megyei teriiletfelhasznalasi kategdriaba soroltak. A megyei
Ovezetek kozil a Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete érinti a 3. és 4. tervezési teriiletet.

1.3 Hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv

A szerkezeti mddositassal érintett 3. tervezési teriiletet az Lf jelli beépitésre szant falusias
lakdtertlet alkotja. A 4. tervezési teriiletet nagyobb részt Lk jell kisvarosias lakoterdlet
alkotja. A terllet kozepén, illetve dél-keleti részén helyezkedik el egy kertvarosias
lakdtertiletbe sorolt Lke jell tomb, illetve a dél-nyugati felén egy Vt jell teleptiléskdzponti
vegyes terlletbe tartozd tomb.

1.4 Hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat

Az 1. tervezési teriiletet a Vt-4 és az Lke-4 jelli épitési dvezet alkotja. A lehatarolt teriileten
belll 3 régészeti lel6hely talalhatd. A terilet nyugati részén talalhatd helyi védelem alatt
allé épitmény. A teriilet keleti része leginkdabb omlasveszélyes teriletek k6zé tartozik.
A2.tervezésiteriileten beliil a telkek tobbsége a Gksz-1jelli épitési Gvezet részei. A 1466/57;
1466/58; 1466/53; 1466/52; 1466/51 hrsz ingatlanjai telepiilési kiszolgdld és egyéb utak
tertlete.

A 3. tervezési terliletet az Lf-1 jel(i épitési Gvezet alkotja.

A 4. tervezési teriiletet nagyobb részt Lk-1jell épitési Ovezetbe sorolt. A teriilet kozepén,
illetve dél-keleti részén helyezkedik el egy Lke-2 és Lke-1 jel( kertvarosi dvezet(i tomb,
illetve a dél-nyugati felén egy Vt-6 épitési Gvezetbe tartozd telepiiléskozponti vegyes
terllet. A teriletet feltaréan 14 méter szabdlyozasi szélességgel keriiltek kialakitasra a
telepiilési kiszolgald és egyéb utak teriiletei. A Csalogany utcan a hatdlyos szabalyozasi
tervlap szelvényén - valésziniileg elirds okan — KOu-Gy jel6lés(, holott sem a szabdlyozasi
szinezésben, sem a szerkezeti tervben ez nem tértént meg.

Az 5. tervezési teriileten bellil a 1603/4 hrsz ingatlanja a Gksz-2 épitési Gvezetbe sorolt.

A 6. tervezési terileten belll a831; 833 hrsz-U ingatlanok a Vt-3 jell épitési dvezetbe
tartoznak.
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2. Az épitett kdrnyezet

Az 1. tervezési terlilet esetében telekszélesség vizsgalat alapjan egyértelmdsithetd, hogy a
telkek dontd tébbsége nem éri el a minimalis 18 métert. Az oldalkert vizsgdlat alapjan
egyértelmdsithetd, hogy a telkeken [évd beépitések igen kis hdnyada feleltethet6 meg az
el8irt 6,5 méteres oldalkerti méreteknek.

A teriiletfelhaszndlds elemzése alapjan a 2. tervezési teriileten belll a 1466/57; 1466/53;
1466/51 hrsz kivett drok kategdridba tartozik. A 1466/52; 1466/58 hrsz kivett ut. A teriiletek
kozil a 1466/45; 1466/54 hrsz beépitetlen teriilet. A tulajdonvizsgdlat tartalma szerint az
arkok és a kivett utak az Onkormanyzat teriiletei, mig a 1466/55; 1466/61 hrsz Természetes
személyek tertilete, a tobbi hrsz-u ingatlan Gazdasagi tarsasagok tertilete.

A 3. tervezési teriileten a beépitési % o.

A 4. tervezési terlileten a beépitési % jobbara o0, viszont a 1623 hrsz-U ingatlanjan a beépités
ugyanakkor 20%, kdszénhet8en az ingatlanon felépiilt 5 db Uj épitésli lakdhaznak. A
tervezési terlleten belll a TSZT és SZT mddositassal érintett ingatlanok Gazdasagi
tarsasagok terilete.

Az 5. tervezési terlileten belll a legnagyobb teriiletli a 1603/4 hrsz ingatlan, 5479 m?
tertlettel.

A 6. tervezési terlileten a 831 hrsz zlet, a 832 hrsz arok, a 833 hrsz kdztertlet. A 831 hrsz
Természetes személyek teriilete, mig a masik két hrsz Onkormdanyzatok teriilete.

3. Az épitészeti 6rokség

Az 1. tervezési teriilet nyugati részén taldlhatd helyi védelem alatt allé épitmény és a
tervezési teruleten bellil 3 régészeti lel6hely taldlhatd.

4. Kérnyezeti allapot jellemz6k

A telepiilés, igy a tervezési tertiletek is, kedvezd helyzetben vannak zaj- és levegdtisztasag
védelmi szempontbdl, jarasi szinten elmondhatd, hogy jelent8s Iégszennyez§ és lzemi
zajforras nem taldlhatd. Mende belteriiletének kdzpontjaban vizmin6ség-védelmi tertilet
Ovezete talalhatd, mely 6vezetbe beletartozik az 1. 2. 6. tervezési teriilet. A 4. tervezési
terlileten keresztll megy az el8zetesen lehatarolt hidrogeoldgiai véd6idom vonala. A
szamottevd zaj- és levegbterhelés legf8bb forrasa a tervezési teriileteken nem jelentkezik,
a potencialis szennyezd forrasként Mende kdzpontjan athaladd 31. szamu féut emlithetd,
mely tavolsagban az 1. tervezési terlilethez esik legkdzelebb. A beépitett részeken torténd
hulladékgyijtés és elszallitas megoldott.

5. A tdji és természeti adottsagok és 6rokség

Als6-Tapi6 patak mente az Orszagos Okoldgiai HalGzat része, a vizfolyast kisérd teriiletek
okoldgiai folyoséként vannak besorolva. Az Alsé-Tapid f6 dga a telepiilés belteriletén is
athalad, azonban a tervezési teriileteket nem érinti. A tervezési teriiletek egyike sem érint
védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, természetvédelmi rendeltetésii
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terliletet, az orszagos oOkoldgiai halézat Ovezetét, illetve tajképvédelmi szempontbdl
értékes teriletet.

6. Kozlekedés

A tervezési teriiletek kozuti és tomegkdzlekedési kapcsolatai dsszességében
megfeleldnek mutatkoznak. A tervezési teriiletek megkdzelitését biztositd uthaldzat
megfeleld mértékben képes a gyalogos és kerékparos forgalmat lebonyolitani. Jelenleg a
tervezési tertileten minden kialakitott telken lehet8ség van telken belili parkolasra.

7. Kozmiivesités

A mar meglévé beépitéssel rendelkezd tervezési tertiiletek kdzml(iellatottsaga kiépiilt, a
meglévdé kézmd infrastruktira teljes mértékben képes az igényeket kiszolgalni. A
kézmlvesités a még beépitetlen teriileteken is kiépiilt.
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ALATAMASZTO JAVASLAT

1. Telepiilésrendezési javaslat

A bevezetében és a megalapozd vizsgdlati fejezetben irtak alapjan Mende kozség
Telepiilésszerkezeti Tervének (TSZT) mddositasa kizardlag a 3. és a 4. tervezési teriileteket
érinti. Mende kozség helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) és 1. szamu mellékletét képezd
szabadlyozasi tervlapjanak mddositdsa az dsszes tervezési teriilet esetében sziikségessé
valik.

1.1 Telepiilésszerkezeti Terv médositasanak javaslata

3. tervezési teriilet
A 3. tervezési teriilet a hatalyos TSZT szerint Lf jel(i falusias lakdteriletbe sorolt. A tertilet
belteriiletbe vondsa a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv alapjan mar megtortént.

A mddositds érinti Mende kdzség 1. szamu melléklete szerinti Telepuilésszerkezeti tervi
leirds (tovdbbiakban: TSZT leirds) valtoztatasit. Az 1.4. A teriletfelhaszndlds terdleti
mérlege az alabbi tablazat szerint alakul.

2002. évi TSZT TSZT

Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) % Teriilet (ha) %

Beépitésre szant teriilet:

Lakéteriilet: 214,53 7,9 214,41 7,89
Kertvarosias lakéteriilet (Lke) 51 0,19 142,02 +3,15

Falusias lakéteriilet (Lf) 205,55 7,57 66,33 -3,15

Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 303,03 11,16 273,38 10,06

A mddositas érinti Mende kdzség 2.
szamu melléklete szerinti TSZT jell
Telepiilésszerkezeti Tervlap
(tovébbiakban Tervlap)
valtoztatdsat. A rajzi elemek
tekintetében a tervezett belteriilet
hatar jel6lést, a meglévd belterileti
hatdr jelolés valtja fel és az Lf jeld
falusias lakdtertlet
teriletfelhasznalasi mdd, Lke jel
kertvarosias lakdtertlet
terliletfelhaszndldsi egységbe kerdil.
Osszesen: 3,15 ha

TSZT M1 jeld mddosité javaslat
kivdgata:
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4. tervezési terilet

A valtoztatdssal érintett 1629-1640 hrsz ingatlanok a hatdlyos TSZT szerint Lk jel

kisvarosias lakdtertletbe soroltak.

Az Onkormadnyzat valtoztatdsi szandéka szerint az érintett ingatlanok 1 ha kiterjedésben

Lke jellG kertvdrosias lakd teriiletfelhaszndlasi kategdridba keriilnek atsoroldsra. A

telektdmbot érintd telkek tertiletfelhasznaldsi kategdridjanak besoroldsa egyebekben nem

valtozik.

A mddositas érinti Mende kdzség TSZT leirds valtoztatasat. Az 1.4. A teriletfelhasznalds
tertleti mérlege az alabbi tablazat szerint alakul.

A mddositas érinti
Mende kdzség 2. szamu
melléklete szerinti TSZT
jelt Tervlap
valtoztatasat. A rajzi
elemek tekintetében az
Lk jeld kisvarosias
lakéteriilet
teriiletfelhasznalasi mdd,
Lke jeld kertvarosias
lakdtertilet
teriiletfelhasznalasi
egységbe kertil:
0 1629-1639 hrsz telkek
a Kt hatdrozat szerint,
o 1655, 1645 hrsz telkek
az SZT-vel vald
dsszhang biztositasa
okan.
Osszesen:1,17 ha

TSZT M2 jeld mddositd
javaslat kivagata:

“
0126/19

2002. évi TSZT TSZT mod
Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) % Teriilet (ha) | %
Beépitésre szant teriilet:
Lakéteriilet: 214,53 7 21441 | 7,89
Kisvarosias lakoteriilet (Lk) 3,88 ,14 6,06-1,17 |
Kertvarosias lakotertilet (Lke) 51 0,19 142,02 +1,17 '
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 303,03 1,16 273.2° 10,06
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1.2

1. tervezési teriilet

Helyi Epitési Szabalyzat médositasanak javaslata

Az Lke-4 jel( épitési dvezetbe sorolt azon telkek, melyek telekszélessége nem éri el a
20 méteres szélességet, azokat olyan épitési dvezetbe kell atsorolni, melyben a beépitési
mdd oldalhatdron 3llé és a beépitési paraméterek egyebekben megegyeznek a most
hatalyos paraméterekkel. Ezen telkeket az Lke-1 jel(i épitési Gvezetbe javasolt sorolni, igy
az épitési telkekre vonatkozd beépitési paraméterek az aldbbiak szerint valtoznak.

2. szamu tablazat

A B C D E F
1 épitési megengedett kialakithaté megengedett leakisebb
bvezet beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zii? dfeliilet
jele mod beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
6 Lke-4 SZ 30 700 6,5 50
A B C D l E F
1 épitési megengedett kialakithaté megengedett leakisebb
ovezet beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zﬁ?dfeliilet
jele moéd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
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eldirasok vizsgalata alapjan megallapitasra keriilt, hogy a meglévd oldalkerti méretek az
el6irds szerint megengedett legnagyobb épiiletmagassdg értékét (6,5 méter) nem érik el.

A kialakult épitési telkek esetében a HESZ a 9.§ (2) ¢) pontjaban engedményt biztosit:
»amennyiben a kialakult épitési telek legkisebb szélessége 16,0 m-nél kisebb, akkor az
épitmények kozti legkisebb oldalkert mérete legfeljebb 4,0 m-re lecsékkenthet6 az épliletek
koz6tti telepitési tdvolsagokra vonatkoz6 szabdlyok betartdsa mellett.

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a telkek szélességének tobbsége 16,0 méternél
keskenyebb, azonban a telkek szélességi mérete a mélységiik egyes szakaszan mutatja
csak a 16,0 métertdl vald eltérést, ezért a HESZ 9.§(2) ¢) pontjdnak pontositasa az aldbbiak
szerint javasolt:

,»,C) amennyiben a kialakult épitési telek barmely szakaszan a legkisebb telekszélesség
16,0 m-nél kisebb, akkor az oldalkert méretét a b) pontban rogzitettek helyett
4,0 méterben kell megallapitani az éplletek kozotti telepitési tavolsagokra vonatkozoé

lH
.

szabalyok betartasara figyelemme

2. tervezési teriilet

A 2. tervezési teriileten beliil a szabalyozasi tervlap szerint a 1466/53; 1466/51 hrsz
ingatlanjai telepiilési kiszolgald és egyéb utak tertilete. A 1466/45 hrsz ingatlan a Gksz-1jel(i
épitési Ovezet része.

Az Onkormanyzat véltoztatasi szandéka szerint az érintett 1466/53 hrsz drok teriilete -mely
minddsszesen 75 m?- atkeril a 1466/54 hrsz arok mellé, a 1466/54 hrsz telekbdl kiszakitott
telekrészként. Ezaltal a 1466/53 hrsz arok teriilete a Gksz-1 épitési Gvezet részévé vilik, mig
az Uj helyén a Gksz/1jell épitési dvezetbe sorolt 1466/54 hrsz telek teriilete ugyan annyival,
azaz 75 m2-rel csokken.

09/99v1

® 2

SZT M2 jelii mdédositasi javaslat

A modositas érinti Mende k6zség 1. szamu melléklet SZT-3 jel(i szabdlyozasi tervlap
valtoztatasat. A rajzi elemek tekintetében a telepiilési kiszolgald és egyéb utak tertilete, a
Gksz-1jell épitési dvezet tertilete, valamint a szabdlyozasi vonal és a szabalyozasi elemekre
vonatkozd méretek mddosulnak.
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3. tervezési teriilet

A 3. tervezési teriiletet a szabalyozasi tervlap alapjan Lf-1 jeld épitési dvezet alkotja. A
tervezési tertilet hataran hizddik a tervezett belterileti hatar.

Az Onkormanyzat valtoztatdsi szandéka szerint a javasolt TSZT médositdssal sszhangban
a tervezési teriiletet alkotd a 1674/6-1674/23 hrsz-u ingatlanok és a 1674/3 hrsz ingatlan
Lke-1 jel( szintén beépitésre szant kertvarosias lakdterilet épitési dvezetbe keriilnek
atsoroldsra. A 1674/1 hrsz-U ingatlan teriilete a telepiilési kiszolgalé és egyéb utak
tertiletébe keril atsorolasra. A teriletre torténd valtoztatas az épitési 6vezetek beépitési
paramétereit illeten az alabbiakkal jar.

A B C D E F
1 épitési megengedett kialakithaté megengedett leakisebb
Svezet beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zﬁ?dfel" et
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag u
2] (%) (m?) (m) (%)
3 Lf-1 (0] 30 1200 55 40
A B C D l E F
1 épitési megengedett kialakithaté megengedett leakisebb
bvezet beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb ziilgdfel" et
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag u
2] (%) (m2) (m) (%)
Lke-2 SZ 30 700 75 50

R

SZT M3 jelii mddositasi javaslat
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4. tervezési teriilet
A 4. tervezési teriileten valtoztatdssal érintett 1629-1640 hrsz ingatlanok jelenleg az

.....

hrsz telek Vt-6 jelli épitési Gvezetbe sorolt. A teriiletet feltard tervezett kiszolgaldé utak
kialakitasra keriltek. A Csalogany utcan a hatdlyos szabalyozasi tervlap szelvényén -
hibdsan- KOu-Gy jel6lés( dvezeti jel szerepel.

Az Onkormanyzat valtoztatdsi szandéka szerint az érintett ingatlanok az Lke-2 jel(i épitési
Ovezetbe kertilnek atsoroldsra. A valtoztatassal az épitési Gvezetek beépitési paraméterei

az alabbiak szerint mddosul:

A B C D E F
1 megengedett kialakithato megengedett leakisebb
épitési | beép. | legnagyobb legkisebb legnagyobb Jobiteliet
ovezet jele | méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag *
2 (%) (m?) (m) (%)
3 Lk-1 SZ 40 1500 10,5 30
A B C D E F
1 épitési megengedett kialakithato megengedett leakisebb
dvezet | beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zij?dfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
Lke-2 SZ 30 700 75 50

Az Onkormdnyzat KT déntése alapjan a Vt-6 épitési Gvezetben az épliletmagassag értéke
a meglévihoz képest novelésre kerdil, ezért a Rendelet
2. mellékletének 4. szamu tablazata az alabbiak szerint mddosul:

A B C D E F
! megengedett kialakithaté megengedett -
. legkisebb
épitési dvezet | beép. | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb | cEieiel
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
8 V-6 SZ 60 1200 55>6,5 10

A Vt-6 jelli épitési bvezet Mende mas teriiletén nincs alkalmazasban, ezért a mddositasi
javaslat a telepiilés mas épitési telkeinek beépitési jellemz&it nem érinti.

Az Onkormdnyzat tovabbi valtoztatdsi szandéka szerint a 1655 hrsz épitési telek dvezeti
besoroldsa Lke-2 épitési Ovezetbdl kiszolgalé ut Ovezetre mddosul a szomszédos
ingatlanokon tervezett lakdépiiletekhez tartozd tébblet parkold helyek kialakithatésaga
érdekében.

A modositas Mende kdzség 1. szamu melléklet SZT-3 jelli szabdlyozasi tervlap valtoztatasat
érint. A rajzi elemek tekintetében az Lke-2 jellG épitési Ovezet teriilete és hatara
feltlintetésre kertil, a megvaldsult telekalakitdsok nyoman a szabdlyozasi vonalak és a
vonatkozé méretek tdrlésre keriilnek. Toérlésre keriil tovdbbd a KOu-Gy dvezeti jel is a
Csalogany utca telkét érint6en. Kozteriiletté kiszabalyozasra keriil a 1655 hrsz telek.
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5. tervezési teriile

Ovezetbe sorolt.

t

o7

sy 1 .

Tulajdonosi kérésre az Onkormdnyzat véltoztatdsi szandéka szerint az érintett telek

Gksz-1 jelG épitési Ovezetbe kerll atsorolasra. A valtoztatassal a telek beépitési

paraméterei az alabbiak szerint mddosulnak:

A B C D E F
! megengedett kialakithaté megengedett leakisebb
épitési ovezet | beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zﬁ?dfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2] (%) (m?) (m) (%)
4 Gksz-2 SZ 45 3000 6,0 30
A B C ' D E F
! megengedett kialakithaté megengedett leakisebb
épitési dvezet | beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb ziilgdfeliilet
jele mod beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2] (%) (m?) (m) (%)
3 Gksz-1 SZ 40 1000 6,0 30
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A mddositas érinti Mende kozség 1. szamu melléklet SZT-3 jell szabdlyozasi tervlap
valtoztatdsat, mivel a Cksz-2 épitési Ovezet helyett Gksz-1 jell épitési Ovezet kerdl
feltiintetésre véltozatlan teriilet kiterjedéssel.

/ 56313
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Ny
/i 565/1
/ 566/1
/Y 16021 /
/ /160272, / s671
i /2160213 N 568,
\/ /o  Lke-1 / 468/3
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1602/6
Gksz-1 X :
3 1603/1 4735
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1603/2 473/4
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473/2
477/1
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472/2 : 478/1

472/1 478/2

%

BE_ a Aran

SZT M5 jelli médositasi javaslat

6. tervezési teriilet

A 6. tervezési terileten belil a 831; 833 hrsz-U ingatlanok a Vt-3 jell épitési dvezetbe
tartoznak. Az Onkormanyzat véltoztatasi szdndéka szerint az érintett Vt-3 ingatlanja a
tovabbiakban a Vt-5 jelli épitési dvezetbe kerill atsoroldsra. A valtoztatdssal a telek
beépitési paraméterei az alabbiak szerint médosulnak:

A B C D E F
! megengedett kialakithat6 megengedett leakisebb
épitési dvezet | beép. | legnagyobb legkisebb legnagyobb Jobifolilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
5 Vi-3 SZ 50 5000 6,5 30
A B C E F
! megengedett kialakithaté megengedett leakisebb
épitési dvezet | beép. | legnagyobb legkisebb legnagyobb Jobifclilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
7 V-5 SZ 50 800 6,5 10
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A mddositas érinti Mende kozség 1. szamu melléklet SZT-3 jel( szabdlyozasi tervlap
valtoztatasat, mivel a Vt-3 épitési Gvezet helyett Vt-5 jel( épitési dvezet keril feltiintetésre
valtozatlan terilet kiterjedéssel.

SZT M6 jelli médositasi javaslat

Javaslat az épitett kérnyezet fejlesztésére

A tervezési teriileteken a moddositasok célja Mende lakossaganak mindségi
életkdrilményeinek a megteremtése, mellyel vonzdva valhat a telepiilés. Mende kdzség
elkotelezett a j6 életmindség és az egészséges épitett kornyezetet irdnt. A szerkezeti és
szabadlyozasi mddositasok olyan mértékben sziikséges csak, hogy a tervezési teriileteken
lévd teriiletfelhasznaldsi kategdridk és paramétereik biztositsak olyan beruhdzdsok
megvaldsuldsat, hogy azok az élhetd épitett kérnyezet fejlesztését teremtsék meg a
koézségben.

2. Javaslat az épitészeti 6rokség megorzésére

A szerkezeti és szabalyozasi terv mddositasa a telepilés teriletén olyan valtozasokat
iranyoz eld amely meg®érzi a teleplilésszerkezetet, és torekszik a meglévd épitett értékek
megdlrzésére. Az 1. tertilet érint nyilvantartott régészeti lel6helyeket és helyi védelem alatt
allé épitményt, de a teriletre tervezett mddositasi javaslat Snmagdban nem veszélyezteti
a lel6hely és a védelem alatt all6 épiilet allapotat.

69



KRATU
Telepiilésmérnoki
és Tandcsadd Kft.

3. Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat

A tervezési teriileteken a zoldfeliileti fedettség mennyiségi kévetelményei valtoznak a
javaslatok soran. A 3. és 4. tervezési teriiletre vonatkoztatva a legkisebb zoldfeliilet
mértéke a hatalyos el8irasokhoz képest ndvekszik. Az 5. tervezési terileten javasolt
Gksz-1 jeld épitési Ovezet esetében a hatdlyos 6vezethez képest a minimalisan eldirt
zoldfelileti érték nem valtozik. A 6. tervezési teriileten ugyanakkor a zéldfellileti fedettség
mennyiségi kdvetelményei negativan valtoznak a javaslat sordn. A Vt-3 épitési 6vezetben
eldirt 30%-o0s legkisebb zdldfellleti ardny a tervezett mddositds szerinti Vt-5 épitési
Ovezetben elSirtak értelmében 10%-ra csdkken.

5. Védelmi és korlatozoelemek

5.1 A tdj, a természeti kornyezet

A telepiilésrendezési mddositasok nem javasolnak olyan valtoztatasi szandékot, mely
jelent8s hatast gyakorolna a természeti értékekre. A tervezési terliletek egyike sem érint
védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, természetvédelmi rendeltetésli
terlletet, az orszagos 6koldgiai haldzat dvezetét. A tervezett szerkezeti és szabdlyozasi
modositasok a tajképi szempontbdl nem hoznak jelentds valtozast.

4. Kozlekedési javaslat

A tervezett mddositasok a kozlekedéshaldzatok tekintetében nem okoznak valtozast.

5. K6zmlivesitési javaslat

6. A tervezett mddositasok a kdzm(ihaldzatok tekintetében nem okoznak valtozast, a
kézmiihdldzat fejlesztését nem teszik sziikségessé.

7. A teriiletrendezési kovetelményekkel val6é 6sszhang igazolasa

A magasabb rend( tertiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa kizardlag a
3. és a 4. tervezési terliletek vonatkozasaban készil, tekintettel arra, hogy ezek a
helyszinek tartalmaznak TSZT mddositast eredményezd valtoztatasokat.

A térségi szerkezeti tervnek valé megfeleltetés igazoldsa:

A 3. tervezési teriilet jelenleg is beépitésre szant teriiletfelhaszndlasi kategdridban fekszik,
igy a teleplilésszerkezeti tervnek az erddgazdalkodasi-, és a mezdgazdasagi térségi
terlletfelhasznadlasi kategdriara vonatkozd eldirasokkal vald 6sszhangja a médositasokat
kdvetden sem valtozik a hatalyos terv készitéskor rogzitett mérlegekhez képest.

A 4. tervezési terlilet a telepiilési térség térségi teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt.

A mddositast kdvetden a teriiletek térségi teriiletfelhaszndlasi kategdridja nem valtozik.
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A mddositas sordn a telepiilésrendezési tervekben Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése
nem torténik. A 2018. évi CXXXIX. térvény IIl. FEJEZET 8. Uj beépitésre szant teriilet
kijel6lése alcim szerinti el6irdsok, valamint a 38-40. §-ban kimondottak ennek megfelel8en
nem relevansak.

Az orszdgos dvezetekkel vald érintettség 6sszhangjdnak igazoldsa:

A 3. tervezési terlilet az az ErdGtelepitésre javasolt terlilet 6vezetével érintett, melyre az
aldbbi eldirdsok vonatkoznak a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint:

,»3. ErdStelepitésre javasolt tertilet 6vezete
3. § (1) A teleptilésrendezési eszk6z6k készitése sordn az Orszdgos ErdGdllomdny Adattdrban nem
szereplé erddteriilet teriletfelhaszndldsi egységeket a teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési
célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkiil — az erd6telepitésre
javasolt tertilet 6vezet tertiletén javasolt kijel6lni. ,,

A tervezési teriileten a hatalyos TSZT készitésének idején sem boritotta erddallomany,
mely az azdta eltelt id6ben sem valtozott. a tertilet a jelenlegi jogszabalyi kornyezetben is
beépitésre szant teriiletfelhasznalasi kategdriaban fekszik, igy a mddositas a vonatkozd

1”7

el8irdsokkal nem ellentétes, azaz MEGFELEL.

A 3. és 4. tervezési teriilet mindegyike a Foldtani veszélyforras teriilet Gvezetében fekszik,
mivel az dvezeti térkép a teljes telepiilés érintettségét jeldli, melyre az alabbi elSirasok
vonatkoznak a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint:

,»11. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete
11. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet Gvezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett tertlet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszk6zdkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj beépitésre szdnt tertlet csak akkor jel6lhet6 ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszkdzdk egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzdjarul.
(3) A beépités feltételeit a bdnyafelligyeleti hatdskérben eljdaré illetékes f6vdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsaval kell meghatdrozni.”

Afoldtani veszélyforrassal érintett teriilet tényleges kiterjedésének megfelel§ lehataroldsa
a hatdlyos HSZ készitésének idején megtdrtént, mely szerint sem 3. sem pedig a 4. tervezési
terilet a korlatozassal nem érintett.

A 2. tervezési tertileten jel6lt mddositashoz kapcsolddd -drok megsziintetése okdn kijelGlésre
kerUil6 Gksz/1 jelli épitési 6vezet meghatdrozdsa- megallapitasok:

Etv. 78/D§ (4)

,Helyi épitési szabdlyzat készitése és mddositdsa sordn nem minGsil Uj beépitésre szdnt teriilet
kijel6lésnek

a) az olyan épitési vezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megel6z&en hatdlyos szabdlyok alapjdn
késziilt teleplilésszerkezeti terv mdr beépitésre szdnt teriiletként hatdrozott meg, azzal, hogy a helyi
épitési szabdlyzat készitése, médositdsa sordn igazolni kell, hogy a teleplilésszerkezeti terv készitésekor
teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott teriiletrendezési
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kévetelményeket — ideértve a tdj- és természetvédelmi terlileti 6vezetek lehatdroldsdt és az évezetre
vonatkozé szabdlyokat -, valamint a teleplilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a
természetvédelmi jogszabdlyoknak,”

Igazolas:

A moddositassal érintett ingatlanok az 6koldgiai halézatnak nem részei, természetvédelmi
oltalom alatt nem allnak.

A mddositassal érintett telepiilésszerkezeti terv a készitésének idején hatalyos jogszabalyi
kornyezet figyelembevételével késziilt. A tervkészités véleményezési eljdrdsanak
jogszerliségét, valamint a terv jogszabdlyoknak vald megfelel6ségét az allami f6épitész
pozitiv zard szakmai véleménye garantdlta, melynek birtokdban kertilt elfogadasra Mende
Kozség teleplilésszerkezeti terve a 12/2019 (11.04) Kt hatdrozattal. Ezen tények alapjan
igazolt, hogy az Onkormdnyzat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervének készitésekor
teljesitette a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervben meghatdrozott
tertiletrendezési kdvetelményeket — ideértve a tdj- és természetvédelmi teriileti Gvezetek
lehatarolasat és az 6vezetre vonatkozd szabdlyokat —, valamint a teleptilésszerkezeti terv
készitésekor megfelelt a természetvédelmi jogszabalyoknak.

8. A mddositassal érintett teriiletekre a biolégiai aktivitasérték szamitasa

A tervezett tertiletfelhasznadlasi valtozasok Uj beépitésre szant tertiletek kijel6lését nem
tartalmazza, ezért az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIIIL.
torvény 7. § (3) b) altal eldirt 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti bioldgiai
aktivitasérték-valtozas szinten tartasat igazold szamitasat nem kell elvégezni.

Budapest, 2024. szeptember ho
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