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BEVEZETES

El6zmények

Mende Koézség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete 17/2014. (II. 17.) Kt. hatarozataban
dontott:
- Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak (TFK),
- Telepiilésszerkezeti Tervének (TSZT) és
- Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) elkészitésének sziikségességérdl, a telepiilésrendezési eljaras
elkészitésének elinditasarol.

A telepiilésfejlesztési-, és rendezési folyamat a beérkezett elézetes vélemények
figyelembevételével elindult.

Az Onkormanyzat Képvisel4-testillete ugyanezen dontésében hatarozott a széban forgd
fejlesztési dokumentumok és teleptilésrendezési eszkozokkel kapcsolatban arrol, hogy azok a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Trk.) meghatarozott 4j tartalmi és
eljarasi szabalyoknak megfelel6en keriiljenek kidolgozasra.

A telepiilésrendezési folyamat a Trk. szerinti Megalapozé vizsgalatra épiil. Jelen
dokumentacié a Alatamaszto Javaslat munkarészét tartalmazza.

A Megalapozé Vizsgalatra épiil6 telepiilésrendezési folyamatban elkésziilt a Telepiilésfejlesztési
Koncepci6, melyet a képviseld testiilet 119/2016. (X1.23.) Onk. hatarozat szdmon jévahagyasra
keriilt. Ezt kovetéen a Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat torténik.

A fent jelzett dokumentumok alatdmaszté munkarészeként késziil a teljes telepiilésre vonatkozd
Kornyezeti Ertékelés és Orokségvédelmi Hatastanulmany is.

A TFK, TSZT, HESZ és ITS készitésének célja és az alapveto indokai:

Mende Kozség Motv. - ben és Etv. - ben meghatarozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
feladatainak a 2013. januar 1. - t6l hatalyba lépett 1j jogszabalyi kovetelményeknek megfelelGen
torténd ellatasa. A telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasa az Mtv. - vel mddositott OTrT
figyelembevételével torténik.

A tervezési teriilet lehatarolasa:
A TFK, a TSZT és HESZ a teljes telepiilés kozigazgatasi teriiletére késziil.

A helyzetértékelés idején hatalyos fejlesztési-, és telepiilésrendezési eszk6zok:

- Mende 119/2016 (XI1.23.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidja,

- Mende 11/2002. (X.08.) Kt rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata, HESZ
médositasok és a HESZ médositasaval elfogadott részteriiletekre vonatkozé szabélyozasi
tervekkel

A helyi épitési szabalyzat tobbszor Kkeriilt moédositasra. Az U4j el6irdsok minden esetben

beépiiltek az eredeti rendeletbe, az egységes szerkezetbe foglalas kotelezettsége okan. A
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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szabalyozasi tervlap médositasai a szabélyzat mellékletei kozé keriiltek. A HESZ médositasat
érintd rendeletek az alabbiak:

Szabdlyozdsi | Maodosito rendelet

Erintett teriilet : y
terv jele szdma

1. | Andrassy ut és Legel6 utca kozott fekvé tomb SZT-1 11/2002. (X.8.)
szabalyozasi terve

2. | 097/1-097/6 hrsz. teriiletre, Gksz-SZ-40- SZT tervlap 6/2007.(V.5.)
30/6,0(9,0)-3000  épitési  ovezet, HESZ
modositas

3. 1 0126/17 hrsz. tertletre, Lk, Lk-1, Lke-2, Gksz-5 | hatalyon kiviil | 10/2012. (VIII. 4.)
épitési ovezetek, HESZ modositas helyezve

4, 01,26/17 hrsz. tertiletre S7T-4 22/2013. (XIL
HESZ mdédositas (Pestterv kft) 20.)

6. | Ovezeti terv médositas 337/1 hrsz. teriiletére OT méd 4. 4bra | 3/2014. (II. 19.)
TSZT és HESZ médositas (Pestterv kft)

7. | Mende részteriiletre , Ma-1 épitési 6vezet

HESZ médositas (Kasib kft.)

8. | HESZ médositas a F6 utca - 816 hrzs-u (Virag
koz) utca - Tapidé patak - és a 828 hrzs-u arok SZT-3 14/2015. (X. 20.)
altal hatarolt teriiletre

SZT-2 11/2014. (V1. 04.)
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1. MENDE TSZT -t és HESz-ot ERINTO VALTOZASOK

Mende kozség Szerkezeti Tervében a teriiletfelhasznalasi rendszer meghatarozasanak
fébb koncepciondlis elemei:

A beépitésre szant teriiletek javasolt teriiletfelhasznalas rendszere az alabbi szempontok alapjan
lett meghatarozva:

. a teriiletfelhasznalasi egységek differencialasa az OTEK-ban meghatarozott altalanos és
sajatos hasznalat szerint torténik;

. a kiilonleges beépitésre szant és nem szant teriiletek meghatarozasa a helyi adottsagoknak
megfeleld kialakult és tervezett célzott hasznalat szerint torténik;

. a szerkezeti tervben meglévd teriiletfelhasznalasu teriiletként meghatarozott teriiletek a

.....

keriil besorolasra;
] a szerkezeti terv a kozlekedési teriiletek gyiijtéut kategérianal magasabb rendi ut felett
6nallo, kozlekedési teriiletfelhasznalasban keriilnek meghatarozasra.

A beépitésre nem szant teriiletek javasolt teriiletfelhasznalas rendszere az aldbbi szempontok
alapjan lett meghatarozva:

. a fels6bbrendii tervek térségi teriiletfelhasznalasi kategéridinak figyelembe vételével,

= a fels6bbrendii tervek térségi 6vezeteinek figyelembe vételével,

= az atlagosnal jobb mindségli termd6foldek figyelembe vételével (allamigazgatasi szervektdl
kapott adatszolgaltatasok alapjan),

] az  Orszagos Erd6allomany Adattar nyilvantartasanak figyelembe  vételével
(allamigazgatasi szervektdl kapott adatszolgaltatasok alapjan),

= a természetvédelmi védettségi kategoriak érintettségének figyelembe vételével,

= a telepiilés természeti, taji adottsagainak figyelembe vételével.

A szerkezeti tervben a meglévo tertiletfelhasznalas:

= a kialakult beépitett teriiletek kialakult rendeltetéseknek és beépitési jellemz&knek
megfelel6 besorolasa,
= a még beépitetlen, de a szerkezeti tervben rogzitett teriiletfelhasznalasnak megfelel6en

kiszabalyozott tertiletek, a szabalyozasban meghatarozott 6vezetnek, épitési dvezetnek
megfeleld besorolasa.

A Helyi Epitési Szabalyzat tartalmanak Kkialakitasihoz figyelembe vett legfébb
szempontok a kévetkezdek:

> Epitési ovezetek- ovezetek rendszerezése, rendezése az elfogadott eseti mddositasok
tikrében,

» beépitési modokhoz rendelt el6-, oldal-, hatsékertek megallapitasaira vonatkoz6 altalanos
el6irasok megalkotasa,
e az Uj épitési Ovezeti,- dvezeti struktirahoz illesztett altalanos el6irasok ujragondolasa,

rendszerezése,

e egyes épitési Ovezetekhez a megengedett rendeltetési médok pontos meghatarozasa,
e rendeltetési egység szamok meghatarozasa,
o lakasszam meghatarozasok,
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o telekméret struktira megallapitas,

e az Uj OTEK fogalmak szerinti f6épitmények-, melléképitmények elhelyezhetSségi
szabélyainak megalkotasa, Kkiilénos tekintettel az OTEK 1j fogalommagyarazataban
szerepl6 épitmények, épliletek meghatarozasa, valamint az allattartasi rendeleteket érint6
jogszabalyi valtozasra,

> az egyes épitési ovezetekhez rendelendd kozmiivesitettségi mérték OTEK-t6l eltérd
szabalyozasa az alternativ energiahasznositas alkalmazasi lehet6ségének beépitésével,

» sajatos épitményfajtakra vonatkozé el6irasok megfogalmazasa,

» a szakagi (kozlekedés, kozmiiellatas, kornyezetvédelem) eldirasok tartalmanak IRM rendelet
szerinti atdolgozdsa (azaz a fels6bbrendii jogszabalyokban szerepld el6irasok helyi
rendeletbdl valo torlése),

» a helyi épitett orokség-, és tajképvédelem elSirasainak 06sszehangolasa a helyi
orokségvédelmi rendeletben foglaltakkal, kiilonos tekintettel a telepiiléskép védelmérdl szl
2016. évi LXXIV. torvény juliustdl hatalyba 1ép6 el6irdsaival val6 6sszhangra,

» parkolas rendjének Gjragondolasa,

» az allattartast szolgalé épiiletek, épitmények épitési rendjének meghatarozasara.

A Helyi Epitési Szabélyzat a Telepiilésfejlesztési Koncepciéban meghatarozott célok és
irdnyelvek megvaldsitdsdnak megalapozasaul sziiletett. Mende jellegzetes, értékes tdji-,
természeti kornyezetét és ahhoz illeszked6en kialakult telepiilésszerkezet-, és telepiilésképét,
valamint értékeinek megd6rzését biztositd mindségi fejlesztéseknek ad keretet. Valtoztatasban
kisebb teriiletek, teriiletegységek érintettek, melyeket megalapoz6 javaslatok tamasztanak ala.
Az ovezet képzés a telekstruktira, telekméret, beépitési mdd és intenzitas jellemzdk alapjan
kertiltek megkiilonboztetésre. Az esetlegesen az egyes épitési ovezeteken beliil, teriiletenként
eltéré rendeltetésbeli kiilonbségek szovegesen, engedményként kertilnek szabalyozasra.

A fentieknek megfelelden lakéteriileteken:

Lakoteriileteken a falusias lakoteriiletek jelentds részének kertvarosias lakoteriiletbe sorolasan
tulmenden aprébb pontositasok torténtek a lakoteriiletek ovezeti besoroldsaban. Az ovezeti
paraméterek a kialakult allapot megtartasara és a fejlesztési teriiletek szabalyozasara tekintettel
keriiltek megallapitasra.

A vegyes teriileteken:

A mar kialakult vegyes teriiletek a hatalyos tervi allapothoz képest kizarélag a TSZT és HESZ
0sszhangjanak megteremtése okan kertiltek valtoztatasra, illetve a volt téglagyar teriiletének
tavlati fejlesztési iranya Kkeriilt megvaltoztatasra telepiiléskdzponti vegyes teriilethasznalati
modra.

A gazdasdgi tertileteken:

A telepiilés helyi gazdasaganak erdsitését szolgald dvezeti kategoridkba sorolt teriiletek nem
valtoztak, elsdsorban a kialakult allapot és a TSZT-HESZ kozotti ellentmondésok feloldasaanak
sziikségességébdl adddd modositasok torténtek. Gazdasagi teriiletek Ovezetei kozil Mende
gazdasagat a kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi 6vezeti kategoria jellemzi. A meglévo teriiletek
paraméterei alapjan két dévezet keriilt meghatarozasra.

A kiilénleges tertileteken:
A helyi sajatossagokat kiemeld 6vezeti kategériak keriiltek meghatarozasra.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
A Szerkezeti Tervében meghatarozott sajatos hasznalat szerinti beépitésre szant és nem szant
tertiletfelhaszndalasi egységek jellemz6i az alabbi tablazat szerint kertiltek dsszefoglalasra:
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Terulet-felhasznalas . L ; Megengedett Kozmiive-
rajzi jele Teriiletfelhasznalasi egység neve leg’na’gyo-bli o sitettség
beépitési siiriiség
Lakoteriiletek
Lk Kisvarosias lakétertlet 1,2 teljes
Lke Kertvarosias lakéteriilet 0,6 teljes
Lf Falusias lakéteriilet 0,4 teljes
Vegyes teriiletek
vt ‘ Telepiiléskozpont teriilet ‘ 1,2 ‘ teljes
Gazdasagi teriiletek
Gksz ‘ Kereskedelmi-szolgaltat6 teriilet ‘ 1,2 ‘ részleges
Kiilonleges teriiletek
K-T Kiilonleges temetd teriilet 0,1 hianyos
K-Ls Kiilonleges lovassport teriilet 0,2 hianyos
K-M Kiilonleges major tertlet 04 hianyos
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Teriilet-felhasznalas . (14 . N . .
rajzi jele Teriiletfelhasznalasi egység neve | Kézmiive-sitettség
Kozlekedési teriiletek
KOu Kozuti kozlekedési terilet -
KOk Kotottpalyas kozlekedési teriilet -
Zoldteriiletek
Z Zoldtertlet -
Zkp Kozpark hianyos
Zkk Kozkert -
Erdd teriiletek
Ev Védelmi erddteriilet -
Eg Gazdasagi erdéteriilet -
Ek Kozjoléti erdéteriilet -
Mez6gazdasagi teriletek
Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet hianyos
Mko Korlatos mezdgazdasagi teriilet -
Mk Kertes mezdgazdasagi tertilet -
Vizgazdalkodasi teriiletek
Vv ‘ Vizgazdalkodasi teriilet ’ -
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
Kb-Rek ‘ Kiilonleges rekreacios teriilet ‘ hidnyos
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A feliilvizsgalati Telepiilésszerkezeti Terv a telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant
tertileteit az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az

Telepiilésszerkezeti Terv — Alatamasztd javaslat

2.1.

alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre bontja:

a) Lakoteriiletek,

b) Vegyes tertiletek,

c) Gazdasagi tertletek,
d) Kilonleges tertletek.

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk szerinti tagolasa és a megengedett legnagyobb
beépitési slirliség (m2/m2) megengedett fels6 hatara (legnagyobb szintteriilet-siirlisége) a

Beépitésre szant teriiletek

kovetkezd:
Teriiletfelhasznalasi egység Tervi jele Ezelir’iegry iiolz}c)—sﬁrﬁség
Kisvarosias lakétertiletek Lk 1,2
Kertvarosias lakoteriiletek Lke 0,6
Falusias lakoteriilet Lf 0,4
Telepiiléskozponti teriilet Vt 1,2
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Gksz 1,2
TemetGtertlet K-T 0,1
Lovassport teriilet K-Ls 0,2
Major tertilet K-M 0,4

2.1.1. Kisvarosi lakoteriilet

A kisvarosi lakotertileti kijelolések tertileti novelése nem kivanatos, igy a meglévé kijeloléseken

tul, Gjak megtételére nem kertilt sor.

A szerkezeti tervlapon szerepl6 jel, megnevezés és beépitési - slirtiség:

i Beépitési siirtisé
Jele Megnevezése P 8
(m?/m?2)
Lk Kisvarosi lakoteriilet 1,2

A kisvarosi lakéteriileteken javasolt épitési ovezeti kategoriak és beépitési jellemzobik:

a b c d e f
megengedett | kialakithato megengedett leakisebb
1| épitési |beép.| legnagyobb legkisebb legnagyobb z"lgdf liilet
ovezet jele | méd beépitettség telekteriilet |épiiletmagassag * oldielule
2 (%) (m?) (m) (%)
3 Lk-1 SZ 40 1500 10,5 30

2.1.2. Kertvarosias lakoteriilet

A Szerkezeti Tervben a kertvarosias lakoteriilet telepiilésszerkezeti egységek az OTEK-ban

foglalt kovetelmények figyelembevételével keriiltek meghatarozasa.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A telepiilés telekstrukturaja és telekhasznalata alapjan a lakéteriiletek nagyobb része javasoltan
kertvarosi lakotertileti atsorolasba keriil a falusias lakd teriiletfelhsznalasi kateg6riabol.
A szerkezeti tervlapon szerepld jel, megnevezés és beépitési - siirliség:
; Beépitési siiriisé
Jele Megnevezése P 8
(m?/m?)
Lke Kertvarosias lakoteriilet 0,6
A kertvarosi lakéteriileteken javasolt épitési ovezeti kategoridk és beépitési jellemz6ik:
a b c d e f
épitési megengedett kialakithato megengedett leakisebb
1 ovezet |beép.| legnagyobb legkisebb legnagyobb zﬁ?dfeliil et
jele méd | beépitettség telekteriilet | épiiletmagassag
2 (%) (m’) (m) (%)
3| Lke-1 O 30 700 55 50
4| Lke-2 | Sz 30 700 7,5 50
5| Lke-3 | sz 10 4000 3,5 70
2.1.3. Falusias lakéteriilet
A szerkezeti tervlapon szerepl6 jel, megnevezés és beépitési - slirtiség:
; Beépitési siiriisé
Jele Megnevezése P 8
(m2/m?)
Lf Falusias lakoteriilet 0,4
A feliilvizsgalati TSZT-n Mende beltertilete szinte teljes egészében falusias lakétertiletbdl tevddik
0ssze Pusztaszentistvan telepiilésrésszel egybevéve. A kialakult beépitésre szant teriiletek 68%-
at falusias lakéteriilet alkotja. Miutdn a 2002 o6ta eltelt idében jelentésen megvaltoztak a
telekhasznalati jellemz6k, melyet a beslirlisodés, a telkek felapr6zodasat is magaval hozta a
HESZ el6irasaiban megengedett beépitési paraméterek szerint. A valtozast a tertilethasznalati
besorolas sziikségességét, illetve a tovabbi beslirilisodés lehetdségének , illetve sziikségessgének
igényét is magaval hozta.
Falusias lakotertileti besorolasban maradtak a Kasa volgyi Dézsa Gyorgy uti telkek, a 31-es ut
mentén és a temetd kornyezetében és a Bacsé Béla utca kornyezetében falusias jellegként
megmaradt lakoteriiletek.
A meglévd, megtartasra javasolt falusias lakéteriiletek vonatkozasaban:
e Meglévé és megtartandd falusias lakoteriiletek taldlhatéak a Doézsa Gyorgy ut és a
Honvéd utca mentén, a Bajcsy-Zsilinszky és Ady Endre utca két oldalan, a Legel6 utca és
a Bacsé Béla utca kozotti terileten, a F6 utca és Pet6fi Sandor utca kozti terileten, a
Szent Istvan ut térségében.
A falusias lakoteriileteken javasolt épitési ovezeti kategoridk és beépitési jellemzoik:
a b c d e f
épitési , megengedett kialalfithat() megengedett legkisebb
1 ovezet |beép.| legnagyobb legkisebb legnagyobb . .
. - . .. - . zoldfeliilet
jele mod | beépitettség telekteriilet | épiiletmagassag
(%) (m% (m) (%)
3 Lf-1 0 30 1200 55 40
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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2.1.4. Telepiiléskozponti vegyes teriiletek

A Szerkezeti Tervben a telepiiléskozponti vegyes teriilet telepiilésszerkezeti egységek az OTEK -
ban foglalt kovetelmények figyelembevételével meghatarozasa keriiltek.

A szerkezeti tervlapon szerepl6 jel, megnevezés és beépitési - slirliség:

Beépitési stirtisé
Jele Megnevezése P g
(m?/m?)
Vt Telepiiléskozpont vegyes teriilet 1,2

Az 1j szerkezeti terv a hatdlyoshoz képest kis mértékben noveli a vegyes teriiletek kijelolését,
mely a célszerti fejlesztési irdnyok felé mutat. A mar kialakult telepiilésszerkezethez igazodva és
a tovabbi fejlesztési célok figyelembevételével keriiltek lehataroladsra a telepiiléskozponti

teriletek.

A meglévd, megtartasra javasolt telepuléskdézponti teriiletek vonatkozdsaban:

A meglévl telepiiléskdzponti teriilet a Tulipan utcaban 1évé 5 hrsz-u telek kivételével teljes
egészében megtartasra keriilt. A f6ut mentén kialakult vegyes funkci6ju teriiletek jeldlése a

tovabbiakban is javasolt.

Javasolt tovabbi telepiiléskozponti teriletek kijelolések:

Telepiiléskozponti vegyes terlilet dtsoroldsara javasolt a féut mentén elhelyezked6 nagy
kiterjedésii volt ipari hasznositasd 1181/17 hrsz-u telek egy része. Fejlesztési szandék
hidnyaban a tertilet tavlati fejlesztési céllal javasolt kijel6lésre.

A mar meglévd Tapié patak és F6 utca vonalai kozott hiizédé vegyes teriileteket a 831
hrsz-a telekt6l a 1466/47 hrsz-a telekkel bezarélag javasolt telepiiléskozponti

tertletként jeldlni.

Telepiiléskézpont

§ TN 01 :\.’ _"\

Ortofoto Hat. TSZT kivagat Javasolt TSZT kivagat

S

T
%‘LE]*!’%'W" il

S
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Fejes Ferenc téri intézmények

Ortofoto

Hat. TSZT kivagat

Javasolt TSZT kivagat

)

Volt téglagydr tertilete a 31-es szamti tit mellett

Ortofoto

Hat. TSZT kivagat

A Telepiiléskozponti vegyes épitési dvezetekben javasolt beépitési jellemzdk:

a b c d e f
(| et |vetp | TR | Mlbits | gt | g

Jele méd beépitettség telekteriilet | épiiletmagassag zoldfeliilet
2 (%) (m?) (m) (%)
3 V-1 0 40 1200 6,5 10
4 V-2 SZ 10 2000 3,5 40
5 V-3 SZ 50 5000 6,5 30
6 Vt-4 0 50 2000 6,5 30
10 Vt-5 SZ 50 800 6,5 10
11| Vt-6 SZ 60 1200 55 10

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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2.1.5. Kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi teriiletek

A kozség kialakult szerkezetében nem jatszanak jelent6s szerepet a gazdasagi teriiletek, a
beépitésre szant teriiletek alig 10%-at teszik ki a vizsgalatokban meghatarozottak teriileti
kimutatasa alapjan. Mende teriiletén zavar6 és egyéb ipari gazdasagi létesitmények nem
talalhatok, igy tovabbra is csak kereskedelmi-szolgaltato tertletek keriilnek kijel61ésre.

A korabban meghatarozott hat kiilonb6z6 gazdasagi teriileti 6vezet rendszerezésével két 1j
ovezet alakult ki. A HESZ médositasban érintett gazdasagi teriiletek paramétereit is figyelembe
véve Mende teriiletén kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi tertiletek keriiltek kijel6lésre.

A szabdlyozasi terv két kereskedelmi-szolgaltaté funkcidkat biztosité ovezete a besoroldsra
kertilt telkek beépitése és telekstrukturaja alapjan keriiltek meghatarozasra. Kisebb gazdasagi
funkciot ellato telkek Gksz-1 jeld kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet 6vezetébe kertiltek,
melyben a legkisebb kialakithat6 telek 1000 m2-ben javasolt. A belteriilet hataran elhelyezkedd
nagyobb gazdasagi teriiletek Gksz-2 jeli 6vezetbe keriiltek besorolasra. Ebben az 6vezetben
magasabb épitmények is kialakithatéak.

A szerkezeti tervlapon szerepl§ jel, megnevezés és beépitési - siirliség:

Beépitési siiriisé
Jele Megnevezése P 8
(m?2/m?)
Gksz Kereskedelmi - szolgaltaté teriilet 1,2

Az atsoroldsra javasolt kereskedelmi-szolgaltaté teriiletek vonatkozasaban:

e Beltertileten jelolt 1466/16-30 hrsz-u telkeken lakd funkcié és beépités taldlhat6. A
tovabbiakban ennek a teriiletnek az atsorolasa javasolt lakotertileti kategdriaba.

e Kiilteriileten a korabban Gksz jelii teriiletfelhasznalasban jelolt Kasa-volgy északi részén

s sz

A meglévd, és megtartasra javasolt kereskedelmi-szolgaltato teriiletek vonatkozasaban:

e Belteriileten az 1603/4 hrsz-a telek kereskedelmi-szolgaltaté teriiletként kertil
megtartasra.

e Megtartasra keriil kiilteriileten a 6/2007. (V. 5.) szamu rendelet alapjan elfogadott
lehatarolt kereskedelmi-szolgaltato teriilet.

e A vasut és a fo6ut vonala kozott fekvd kialakult gazdasagi teriiletek megtartasra
javasoltak a jelen tervezés alapjan.

avasolt tovabbi kereskedelmi-szolgaltatd kategéridba sorolasa a telekhasznalatnak megfelel6en

illetve a feliilvizsgalati TSZT és HESZ ellentmondasainak feloldasara:

e A 1466/36 hrsz-u telek egy része gazdasagi tertletként jel6lt, azonban a telek egészét
javasolt a Gksz kategéridba atsorolni.

o Az el6z6ekben emlitett telek kornyezetébe telepedett gazdasagi funkciok indokoljak a
1466/11-13, 1466/39-40, 1466/45, 1466/50, 1466/54-55, 1466/60-61 hrsz-u telkek,
valamint a féut tuloldalan 1évé 850/2, 850/6-8 hrsz-u telkek kereskedelmi-szolgaltato
teriileti kategoriaba valé atsorolasat.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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o Kijelolésre javasoltak a Kkiiltertileti 023/1-8 hrszu telkek jelen funkciéja indokolja a

kereskedelmi-gazdasagi teriiletfelhasznalasi kategdriat.

Beltertiileti gazdasdgi tertiletek

Ortofotd

Hat. TSZT kivagat

Javasolt TSZT kivagat

Hat. TSZT kivagat

Javasolt TSZT kivagat
I ",' "‘,' "‘, J j

6/2007. (V. 5.) sz. rendelettel elfogadott - Mende kozség kozigazgatasi teriiletének HESZ

modositasa

097/1-097/6 hrsz. teriiletre, Gksz-SZ-40-30/6,0(9,0)-3000 épitési ovezet, HESZ modositas a

6/2007.(V. 5.) Kt. rendelettel kertilt elfogadasra.

Az épitési dvezetben elsésorban nem jelentdsen zavard hatasu, gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek, raktarak, iizemi, kereskedelmi és szolgaltatd épitmények, illetve egyéb szocialis és
kozosségi épiiletek helyezhet6k el. A tervezett beruhazas a teriileten nem valésult meg. A
foldteriiletek tovabbra is mez6gazdasagi hasznositdsban vannak, azok miivelés aldli kivonasa

sem tortént meg.
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Szabalyozasi tervlap kivonat

Ortofotd

A tertilet szabalyozasi tervi szinten Mko Ovezeti kategoéridba sorolasa, igy gatolva meg annak

elépiilését egy esetleges tavlati fejlesztési cél megvaldsithatdsaga érdekében.

A kereskedelmi-szolgaltato épitési 6vezetekben javasolt beépitési jellemzdk:

a b c d e f
1 megengedett kialakithaté megengedett legkisebb
épitési dvezet | beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zoldfeliilet
jele méd | beépitettség telekteriilet |épiiletmagassag
H (%) (m?) (m) (%)
3 Gksz-1 SZ 40 1000 6,0 30
4| Gksz-2 | SZ 45 3000 6,0 30

2.1.6. Kiilonleges teriiletek

2.1.6.1. Kiilonleges temeto teriilete

A szerkezeti tervlapon szerepld jel, megnevezés és beépitési - siirliség:

Jele

Megnevezése

7

Beépitési stiriiség
(m2/m?)

K-T

Kiilonleges temetd teriilet

0,1

A meglévd temet6 a F6 utca mentén helyezkedik el, a teleptilés szerkezetében a lako és a
gazdasagi teriiletek kozott kapott helyet. A temetd korabbi teriilete a jelen tervezésben
megtartasra keriil, azonban a jeldlt tavlati céla bévités mértéke eltulzott, ennek megsziintetése
javasolt. Emellett a 851/1 hrsz-u telken kordbban erddéként feltiintetett részét a temetd

teriiletéhez javasolt sorolni.

Ortofoto Hat. TSZT kivagat

b BN

Javasolt TSZT kivagat
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2.1.6.2. Kiilonleges lovassport teriilet

K/1 jelii mddositas - Bille puszta teriilet kiilonleges lovassport teriiletként valo jelolése.

A hatdlyos terveken beépitésre szant Ksr jelll teriilet a Csikds lovarda teriiletét tényleges
kialakult hasznalatnak megfelelen a javaslaton K-Ls jel( kiilonleges beépitésre szant lovassport
teriileteként szerepel, mely 1ényegében csak elnevezésbeli valtoztatast jelent.

Csikés lovarda tertilete
Ortofoto Hat. TSZT kivagat Javasolt TSZT kivagat

A szerkezeti tervlapon szerepl6 jel, megnevezés és beépitési - slirliség:

Beépitési siiriiség
(m2/m?)

K-Ls Kiilonleges lovassport teriilet 0,2

Jele Megnevezése

K/2 jelii modositas - Zsellér-hegyi lovarda beépitésre szant K-Ls jelii teriiletfelhasznasba
valé atsorolasa

Atsorolasra javasolt a Diés lovarda teriilete, mely a belteriilet hataratél 800 méterre helyezkedik
el jellemz6en mez6gazdasagi és erddteriiletek kozott. A lovarda teriiletét beépitettsége és
funkcio6ja beépitésre szant kiilonleges lovassport teriileti besorolasat indokolja.

Diés lovarda tertilete
Ortofoto Hat. TSZT kivagat Javasolt TSZT kivagat

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A telepilés déli részén a Zsellér-hegyen kialakitott lovarda jelenlegi beépitése, a teleptlés turisztikai
fejlesztési elképzelései indokolja a teriilet atsoroldsat K-Ls jelli beépitésre szant kiilonleges lovassport
terliletté. A Tapié mentén jelent8s beépitésre szant teriletek kertltek visszasorolas ala az 6kolégiai
haldzati érintettség miatt, egyrészt korlatos mez6égazdasagi teriletté, masrészt beépitésre nem szant
kiilonleges teriiletekké. igy ezeken az 6koldgiailag nem sériilékeny szanté teriileteken, mely nem
érint atlagosnal jobb minGségl terméfoldeket, indokolt a beépitésre szant tertlet kijelolése, mely a
tényleges, kialakult allapotot koveti le és a hozza rendelhetd épitési elGirasok segitik majd tavlati
fejlesztési elképzelések megvaldsithatdsagat is.

2.1.6.3. Kiilénleges major teriilet

K/3 jelii modositas - Gksz-m jelii kereskedelmi-mezégazdasagi szolgaltaté teriilet
atsorolasa a K-M jelii kiilonleges major teriiletbe

A vasuttol délre Kasa-volgy északi részén a hatdlyos TSZT Gksz-m jelli kereskedelmi-
mezdgazdasagi szolgaltatd terliletet jelol. A terilileten Aallattartdshoz kapcsolédd funkciok
talalhatok, melyeken indokolatlan a gazdasagi tertletfelhaszndlas, ezért javasolt a teriiletet K-M
jeld beépitésre szant kiilonleges major tertletbe atsorolni.

Ortofotod Hat. TSZT kivagat Javasolt TSZT Kkivagat

A szerkezeti tervlapon szerepl§ jel, megnevezés és beépitési - siirliség:

Beépitési siiriisé
Jele Megnevezése p 8
(m2/m?)
K-M Kiilonleges major teriilet 0,4

A vasit nyomvonalatdl délre elhelyezkedd Kasa-volgy északi részén 1évé laza beépitettségli
telekcsoport rendelkezik major kialakitasanak jellemzdivel. A tertilet kiilonleges major
tertiletfelhasznalasi kategdriaba javasolt atsorolni.

A kiilonleges teriiletek épitési 6vezeteiben javasolt beépitési jellemzdk:

a b c d e f
megengedett kialakithaté megengedett leakisebb
1 |épitési dvezet| beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zﬁ?dfelﬁlet
jele méd | beépitettség telekteriilet |épiiletmagassag
2 (%) () (m) (%)
3 K-T K 10 K 4,0 10
4 K-Ls SZ 20 3000 6,0 54
5 K-M SZ 35 2000 12,5 40
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2.2. Beépitésre nem szant teriiletek

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletei azon teriiletek, amelyen beliili épitési 6vezetekben az
épitési telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 5%.

Teriiletfelhasznalasi egység Tervi jele E;i%liiegryﬁolzgsﬁrﬁség
Kozuti kozlekedési teriilet KOu -
Kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk -
Koézpark Zkp 0,1
Kozkert Zkk -
Védelmi erdéteriilet Ev -
Gazdasagi erdéteriilet Eg -
Kozjoléti erdoteriilet Ek -
Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma -
Korlatos mez6gazdasagi teriilet Mko -
Kertes mez6gazdasagi teriilet Mk -
Vizgazdalkodasi teriilet \' -
Kiilonleges rekreacios tertlet Kb-Rek -

2.2.1. Kozlekedési teriiletek

2.2.2.1. Kozati kozlekedési teriiletek

A szerkezeti tervlapon szerepl6 jel, megnevezés és beépitési - slirliség:

Beépitési siiriiség
(m2/m?)
KOu Kozuti kozlekedési teriilet -

Jele Megnevezése

a) Gyorsforgalmi ut elhelyezésére szolgalo teriilet

Mende teriiletén gyorsforgalmi ut elhelyezésére kijelolt teriilet nincs. Az MO aut6palya
nyomvonala 5 km-re halad a telepiilés kozigazgatasi teriiletének hataratol.

b) Fout és csomdpontjai elhelyezésére szolgalo teriilet

A 31. sz. orszagos masodrendii f6ut nyomvonala érinti a telepiilést.

A f6at meglévd szakasza: Budapest (M0) - Mende - Jdszberény — Dormdnd (33. sz. foiit)
A féut tervezett nyomvonal: Mende északi kézigazgatdsi hatdrdn kertilt kijel6lésre

c) Orszagos mellékutak teriilete

o 4603 jeli orszagos mellékut (Gyomrd, Mendei ut fel6l a 31. sz. orszagos féutba
csatlakozik)

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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d) Tervezett helyi mellékutak:
e Arpad vezér 1t folytatasa a 31. sz. f6ut meglévé nyomvonalaba kotve

pas

e) A telepiilés meglévo gyiijtontjai:
e - Arpad vezér it - Szent Istvan it - Bercsényi utca - Csigas utca,

- Péceli utca,
e - Allomas utca - Dézsa Gyorgy ut,

- Honvéd utca - Bajcsy-Zsilinszky utca,
- Forras koz.

Tervezett kozuti fejlesztések:

Kiilteriileten:
e Az OTrT orszagos szerkezeti tervlapjan jelolt 31. sz. masodrendd f6ut Gj nyomvonala
Mende északi kozigazgatasi hataran lathato.

2.3.1.2. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek

A szerkezeti tervlapon szerepl6 jel, megnevezés és beépitési - slirliség:

Beépitési siiriiség
(m?/m?)
KOk | Kotottpalyas kozlekedési teriilet -

Jele Megnevezése

A kotottpalyas kozlekedés meglévé nyomvonala nem valtozik:

MAV teriilete
Budapest Keleti Palyaudvar - Ujszasz - Szolnok nyomvonal.

Vasuti szélsé vagany tengelytél szamitott 50 — 50 m savban épitmény elhelyezéséhez a MAV
hozzajarulasa sziikséges.

2.2.2. Zoldteriilet

Mende telepiilésrendezési eszkozeiben a zoldteriiletek kijeldlése nincs Osszhangban, eltérés
mutatkozik a hatalyos TSZT, az 6vezeti terv és a részteriilet szabalyozasi tervek tekintetében. A
jelenlegi hatalyos szabalyozas és HESZ elirasok nem differencialjak a zoldteriileteket (kézpark,
kozkert), eltér6 rendeltetések, el6irt paraméterek tekintetében, csak az dvezeti és szabalyozasi
terv jelolésében.

A TSZT javaslatban feliilbiralatra keriiltek a korabbi zoldteriileti kijelolések, melynek soran
néhany kisebb zoldfeliilet zoldtertileti besorolast kapott, mig néhany kijel6lés levételre keriilt a
valos Aallapotnak torténdé megfeleltetés nyomdan. Jelen szabdlyozasi javaslatban a TSZT-n
egységesen zoldteriiletbe sorolt teriileteket, méretiik, funkcidjuk alapjan kategorizaltuk, igy a
telepiilés kiterjedéséhez képest nagyobbak, illetve a kozponti elhelyezkedéssel birék kézpark
ovezeti, mig néhany kisebb kozkerti besorolas ala esett.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Korabbi hatalyos terveken Kijelolt, javasolt Zkp jelli kozpark 6vezetbe sorolt teriiletek

Szent Istvadn it menti kozpark

Ortofotd

Hat. 6vezeti terv, SZT klvagat

Javasolt 6vezet

Y2

A 23200 m2 klter]edesu kijel6lt kozpark ma még nem tolt1 be a kézparkok sokfunkcids szerepet

azonban sportpalya mar taldlhato a teriileten. A hatdlyos TSZT-n KP jeld zoldteriiletként, a
szabalyozasi terven ovezeti jel nélkiil szerepel.

Szent Istvdn utcadtél északnyugatra tervezett kézpark

Ortofot6

Hat. 6vezeti terv, SZT kivagat

Javasolt 6vezet

/' e R SR lt‘

Lke

TSN

egységes szabalyozas megalkothatdsagahoz.

Also-Tdpié menti kézpark

Szent Istvan utcatol eszaknyugatra kozel 3500m2 teruletnagysagu tervezett kozpark a
telepiiléshataron tervezett lakoteriileti fejlesztés részeként keriilt kijelolésre. A tertiletegységrol
hatalyos szabalyozasi terv rendelkezik, igy az dvezeti el6irasok is figyelembe vételre keriilnek az

Ortofot6

Hat. 6vezeti terv, SZT kivagat

]avasolt 6vezet

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A korabbi hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben kijel6lt nagyobb kiterjedésti kozpark

fenntartasa javasolt. A 1,5 hektaros teriilet kozhasznalata zoldfelilleti fejlesztése kedvezd
lehetdségeket nytjt a telepiilés rekreaciés lehet8ségei tekintetében.

Uj kijelolés alapjan javasolt Zkp_jelii kozpark 6vezet

A temeté és kornyezete

Ortofotd Hat. 6vezeti terv, SZT kivagat Javasolt 6vezet
Kt b
," ;
temeto ’.

0,

i _. "Qv'
%,
p )'// /; P
P 4
33&:‘«"22‘":‘% Y /.

A temet6 déli oldalan a hatalyos TSZT és az Ovezeti terv kozotti ellentmondas mutatkozott. Az
TSZT-n erdd teriiletfelhasznalasi egységbe jelolt teriilet az Ovezeti terven mar a temetd
teriiletéhez sorolt. Ez a rész azonban kézparkként kialakitott, igy a TSZT javaslatban
ismertettettek szerint szabalyozasi szinten kozpark 6vezetbe sorolandé. A teriilet a tobbi kisebb
zoldfeliilet mellette jelentésebb kiterjedésii tobb. mint 7300m2, tovabba jelentésebb zoldfeliileti
boritottsaggal rendelkezik és tobb funkcié elhelyezésére is alkalmas, igy kozparki besorolasa
indokolt.

Jokai Mor utca menti kiskertek

TSZT kivagat Ovezeti terv kivagat

Ortofotd kivagat Javasolt valtozas

o

Teriiletfelhasznalasi valtozas: Lf/0,5 > Zkp (6.760 m2)

A hatdlyos TSZT ezt a teriiletegységet a szomszédos lakdteriiletekkel azonosan kezelte, de
Ovezeti terv  szinten mar  elkiiloniilt, kiskertes @ mez6gazdasagi  teriiletként.
Mivel ez az utcaszakasz egy jellegzetes telepiilésképi érték Mendén, ami a patak parti
teleptilésképi arculathoz is jol illik, ezért javasolt telepiilésszerkezeti szinten is o0nall6
egységként egy patakparti kozparkként kezelni a jovében.
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Korabbi hatalyos terveken Kijelolt, javasolt ZKkk _jelii kozkert ovezet

Szent Istvdn utca - Jozsef Attila utca sarkadn talalhato zéldteriilet
Ortofoto Hat. 6vezeti terv, SZT kivagat Javasolt 6vezet

/\v '-.’(l N ; N g ,/

Az érintett tertlilet a hatalyos TSZT tervlapon Lf jeldi falusias lakoéteriiletként, mig a hatdlyos
ovezeti terven KP jelli kozpark ovezetként jelolt. A terlilet mar szerkezeti tervi szinten
zoOldteriiletbe keriilt besorolasra. A kozel 1500 m2-es tertilet a lakoteriileteken zoldfeliiletként

szolgdl, bar igazi funkciéval még nem rendelkezik, potencidlisan kisebb kdzkerti rendeltetéssel
birhat.

Bercsényi iit menti kozkert

Ortofotd Hat. 6vezeti terv, SZT kivagat Javasolt 6vezet

A Fejes Ferenc téri 4j bolcsodéhez csatlakoz6 3400 m2 kiterjedésii kijel6lt kozkert, szintén nem
rendelkezik tobb funkcidval, egy része a vizmii kdrbezart teriiletét is magaba foglalj, ugyanakkor
zoOldtertileti jelent6ségét jelentds fadllomanya jelenti.

A Hosok tere

Ortofoto Hat. 6vezeti terv, SZT kivagat Javasolt 6vezet

Q'
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s

A kisebb kiterjedésti zoldteriilet két kisebb részbdl 1860m2 és 500m2 teriiletii zoldfeliiletbdl all.
Javasolt kozparki besorolast kozponti elhelyezkedése és jelent6sebb noévényallomanya,
zoldfeliileti boritottsaga indokolja.

Uj kijel6lés alapjan Javasolt ZKk _jelii kozkert 6vezet

Péceli ut - Hunyadi utca sarkdn taldlhaté zéldteriilet

Ortofot6

Hat. 6vezeti terv, SZT kivagat

Javasolt 6vezet

b L. A3

telepiilés kozponti részének lakossagat szolgdlja ki. A kozteriilet a Hunyadi utca béviilete,

melyen Gjonnan kialakitott fajatékokkal is felszerelt jatszotér talalhato.

1621 hrsz-u
modositdsa

Ortofot6

Hat. 6vezeti terv, SZT kivagat

Javasolt 6vezet

e

A kordbban kijelolt, hosszan futd, keskeny zoldsav helyett, egy hasznalati szempontbdl
kedvezdbb kiterjedésti kozkert tervezett, mely a kornyezd lakéteriiletek szabadtéri rekreacios

igényeit ki tudja szolgalni.

Hatdlyos szabdlyozasi paraméterek:

Az épitési telek legkisebb | A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési méd teriilete Legnagyobb

(m?) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
Szabadon all6 Kialakult 2 3,0

Az dvezet telkein a kézparkokat legaldbb 80%-os névényzeti fedettséggel kell kialakitani.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Jelen szabalyozasi javaslatban cél a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokben mutatkozo
ellentmondasok feloldasa. Tovabba differencialasra keriiltek a zoldteriiletek méretiik, funkciéjuk
alapjan, melynek soran két dvezet kertilt meghatarozasra, egy Zkp jelli kozparki ovezet, és egy
ZKKk, azaz kozkert 6vezet.

Zkp ovezetbe keriiltek a teleptilés nagyobb kiterjedésti, potencidlisan tobb funkciénak is otthont
biztosité teriiletei. A kozparkok differencidlasa jelen esetben az elhelyezkedés és valos allapot,
zoldfeliileti arany alapjan tortént, igy a telepiilés jellegéhez képest jelentGsebb tertileteken
javasol a terv kdzparkot. Ehhez igazodnak a kialakithatd és beépithetd telekméretek is.

A Zkp 6vezet a telepiilés allanddan novényzettel fedett kdzparkjainak teriilete, ahova a nagyobb
kiterjedést, tobb funkciot szolgald kozhasznalata koztertileti zoldfeliiletek keriiltek besorolasra,
melyek els6sorban a reprezentaciot, pihenést, testedzést, jatszotér funkciot, rekreacios
tevékenységet szolgalnak.
A Zkp-ovezeteken beliil elhelyezhetdk:

a) a pihenést, rekreaciot, reprezentaciét szolgalé épitmények (pihendhely, sétaut,

diszkut, emlékmii),

b) a testedzést szolgald épitmények (jatszotér, tornapalya, sportpalya),

c) ateriiletet hasznalok ellatasat szolgal6 vendéglatd 1étesitmények,

d) ateriilet fenntartasidhoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

A kozkertek kisebb Kkiterjedésiiek, igy sziikséges lehet teriiletaranyosan jelent6sebb burkolat
kialakitasa, igy az el6irt minimalisan kialakitandé zoldfeliilet 70%-ban keriilt meghatarozasra,
mig a kozparkoknal 80%. A kdzparkok dvezetében a korabbi el6irasoknak megfelelen javasolt a
beépités legnagyobb mértékét 2%-ban el6irni, mig a kozkertek beépithet6sége nem javasolt.

a b c d e f g
! megengedett kialakithaté megen_gedett megengedett .
.. . . legkisebb legkisebb
ovezet | beép. legnagyobb legkisebb beépitheté legnagyobb sldfeliil
jele méd beépitettség telekteriilet ecpitheto épiiletmagassag zoldfelulet
L J telekteriilet
2 (%) (m?) (m?) (m) (%)
3 Zkp SZ 2 3000 3 000 4,0* 80

* épiiletnek nem mindsiilé épitmény legmagasabb pontja max.6 m

2.2.3. Erdoteriiletek

Erdéteriileteket érinté modositasi javaslatok

A feliilvizsgalat soran a TSZT-n jelolt erdéteriiletek Osszevetésre Kkeriiltek a foldhivatali
nyilvantartas-, a tényleges erddsiiltség-, a megyei teriiletrendezési terv erdd teriiletfelhasznalasa
és térségi oOvezetei, valamint az Orszagos Erddéallomany Adattarban lehatarolt kataszteri
erdétertletekkel.

A valtoztatasi javaslatok az ,Erdéteriileteket érinté modositdsi javaslatok” cimii térképlapon
keriiltnek bemutatasra.

E/1 jelii médositasok - Orszagos Erdéallomany Adattarnak térténo megfeleltetés

Az erddteriileteket érint6en a hatalyos terveken tobb erdérészlet, mely az Orszagos
Erd6éallomany Adattarban szerepel mez6gazdasagi teriiletbe volt sorolva a hatdlyos TSZT-n.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A tervezett atsorolasok Ma jell altalanos mezdgazdasagi teriileteket érintenek, teriileti
kiterjedésiiket tekintve tobbnyire az északi 0sszefiiggé erdésiilt teriiletekhez, illetve délen a
Billei erd6khoz csatlakoznak.

Als6 Tapié patak mentén a telepiilés nyugati szélén Mgy jelli gyepgazdasagi tertiletbdl kertl
atsorolasra egy kisebb erddsav, illetve az 6kologiai folyosé mentén a Lednyvar alatt keriil a
tényleges allapotnak is megfelel6en erd6 kijelolés.

Ezek a teriiletek miivelési agukat és valos allapotukat tekintve is erddk.

E/2 jelii modositidsok - Térségi teriiletfelhasznalasnak és valds allapotnak torténd
megfeleltetés

Az Als6 Tapid patak mentén a telepiilés nyugati szélén a hatalyos TSZT-n a vizfolyas és a vasut
kozotti erddsiilt teriiletek Mgy jelli mezégazdasagi teriiletfelhasznalasbél véderdébe sorolandoék.
Mgy jelli gyepgazdasagi mezdgazdasagi teriileteket érint a vasutél délre Okorjaras teriiletén a
szennyviziszap letirité hely kornyéki beerddsiilo teriiletek erdéteriiletbe torténd kijelolése. Ez
egyben a PMTrT erdé teriiletfelhasznaldsanak torténé megfeleltetés.

Erdoteriiletek differencialasa

Mende kordbban hatdlyos TSZT teriiletfelhasznalasi trendszerében az erdéteriiletek nem
kertiltek differencialasra egységesen E jelli erdétertilet teriiletfelhasznalasi kategoriaba jeloltek.

A javaslatban az erdék differencidlasa javasolt, mely nagyrészt az erdészeti adatszolgaltatas
szerinti els6dleges rendeltetést vette figyelembe. Azonban szempontként szerepel a teriiletek
Okolégiai hal6zati érintettsége, és a szabdlyozas soran megallapitandé megengedhet6 beépités,
épitmény elhelyezés is.
A TSZT javaslatban erddk az alabbi harom teriiletfelhasznalasi kategoériaba soroltak:

= Evjell védelmi erdétertilet

= Egjelli gazdasagi erdéteriilet

= Ekjeld kozjoléti erdbtertlet

Az erdéteriletek esetén is érvényes, hogy az 6vezeti rendszer koveti a TSZT-ben meghatarozott
teriiletfelhasznalasok rendjét, a védelmi- és a gazdasagi erdé tertletfelhasznalasba sorolt
teriiletek, az annak megfeleltetett 6vezetekbe kertilnek.
TSZT szinten az erdoOteriiletek feliilvizsgalata megtortént a valds allapot, a foldhivatali
nyilvantartas és a magasabbrendli jogszabalyokban meghatarozott eldirasok szerint, kiillonds
tekintettel az Orszagos Erddallomany Adattar nyilvantartasara. Atsorolasok torténtek
mezbgazdasagi tertiletekbdl is.
A TSZT javaslatban az erdék differencidlasa nem koveti teljes mértékben az erdészeti
adatszolgaltatas szerinti els6dleges rendeltetést, mert a javaslatban az o6koldgiai hal6zati
érintettség és a szabalyozas soran megallapitandé megengedhetd beépités, épitmény elhelyezés
is a szempontok kozott szerepelt.
A hatdlyos szabalyozasi terven az erdéteriiletek funkcidjuk és rendeltetésiik alapjan az alabbi
ovezetekbe soroltak:

= Evjeld védelmi erdg,

= Egjelii gazdasagi erdd,
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A hatdlyos szabalyozasi paraméterek az Eg 6vezetben:

Alegkisebb A beépitésnél alkalmazhaté
beépithetd telek Legnagyobb Legkisebb
Beépitésimod Tertilete Szélessége Mélysége Beépitettség Epltmen}l ) Zoldf(/eluletl
(m?) (m) (m) %) magassag arany
(m) (%)
Szabadon all6 100.000 100 - 0,5 7,5% 95

Az Eg jelli 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:

Az Eg jelli gazdasdgi erdd 6vezet teriiletén a kézérdekbdl sziikséges létesitmények (kézmiivek, kézlekedési,
honvédelmi, polgdri védelmi, tdj- és természetvédelmi, vadvédelmi és vaddszati, stb.) épitményein tul
elhelyezhetdék az dvezet fadllomdnnyal nem boritott részén, az erdd- és vadgazddlkoddshoz sziikséges iizemi
és lakadépiiletek, természetvédelmi célu épitmények, az 6vezet teriiletének max. 0,5%-dn - az aldbbi tdbldzat
eléirdsainak megfeleléen.”

Az Ev jelli 6vezetre vonatkoz6 el6irasa:

,E teriileteken csak a rendeltetésszerti haszndlatot eldsegité létesitmények, épitmények helyezhetdk el, az
6vezet tartds emberi tartézkoddsra szolgdlo épiilettel nem épithetd be. A védett és véderdd tertiletek egyéb
célra nem haszndlhatok fel. Az dvezet telkei nem épithetdk be.”

A hatdlyos szabalyozas szerint a védelmi erd&teriiletekben szigorian meghatarozott az
elhelyezhet6 épitmények kore. A gazdasagi erdékben azonban megengedi a lakéépiiletek
elhelyezését is, mely az orszagos normak szerint nem megengedett, igy az jelen javaslatban sem
elhelyezhetd.

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a gazdasagi és védelmi erd6 6vezetbe sorolt teriiletek
szinte kizarolag beépités mentesek, melynek megtartasa, valamint a taji értékek megérzése
érdekében a szabalyozasi paraméterek meghatarozasanal javasolt koriiltekintéen eljarni.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

Mansgamon

[=]; EI f@\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ady Endre Gt 32-40. Tel.; 297-1730, Fax: 290-9191, é\ B
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
O] \@l www.kasib.hu

TUVNhwnlset

o e
© B0S01



Mende Telepiilésrendezési Eszkozeinek elkészitése

29
Telepiilésszerkezeti Terv — Alatamasztd javaslat
Ev-jell védelmi erdédteriiletek telekméret vizsgalata
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Beépitettség mértéke
0 720m2 08
720 - 1500 m2
B 72015007 0,01-0,5%
1500 - 3000 2
» vzt 051-1%
| | 3000 - S000 m2
p— = 1,01-2%
[0 5000 - 10000 m2
201-3%
[ 10000 < 20000 m2
301-5%
[ 20000 - 50000 m2
, [ s.01-10%
| S0000 « 100000 m2
—_ — 1001 - 20 %
[T1 100000 - 300000 m2
20,01 - 100 %
[ 1 300000 m2 -
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Eg-jellil gazdasagi erdédteriiletek telekméret vizsgalata
FA
I\
/ S,
{ N\
/ N
/ \
/ '.\.
/ N
/ %
rd \J
.-/", \'.
- \
Pt N
/ \
£ \
\ N
/ AN
/ 8%
/ >
e \\,-'/ ~ 3
l" .,
/7 '//\
/ 4.\/
/ 7
7/ /'v'/ PR o
N\ '/'/ /.,"”" \
N e A e \
N IS s
N / /\/ /'/} "
\.' ’. \_‘L .,- ')/ ..)
b / 7 SR \
7 { L NN %
/ /./ _’/ $ \ '.\
4 N: 4 B \
~, P s N
Ny o ; 7 \
S a 7’ < - _/ N,
7 7 LS LT N v P
/ N\ LY S Y
N ’ X / N ol
" ; \\ ‘;_\.\'\_ > =%
\, NN\ \
\ N\ \'v. /
3 \
b \ Y \ \—\_ //
. 4 /
\ N TN v’
\ NG, P
N\ \\_/5 7~
N 7
N, /
b [
\ :
~ !
~. :
. !
\“\‘ ‘
N J
.\“/. \.‘\. i
S Y,
N 4 /
~ ]
"\’ !
N/
A telekméret vizsgalatok alapjan lathat6, hogy a gazdasagi erdéteriiletek nagy részét lefedd
foldrészletek igen nagy telekméretekkel rendelkeznek, 10 ha felettiek. Ez azonban csak a telkek
20 %-at jelenti, melyen beépités is megjelenhet. A belteriilet kozeli felaprézédott Eg jel
Ovezetbe sorolt telkeken beépités a meghatarozott paraméterek miatt nem jelenhet meg, igy a
taji értékek nem sériilnek.
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2.2.3.1. Védelmi erdéteriilet

Az Ev odvezetben az erd6 védelmi rendeltetését szolgalé épiiletnek nem mindsiilé erdészeti
létesitmények helyezhet6k el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzak. A védelmi funkcio
bet6ltése érdekében az 6vezetben magasles kivételével épiiletek nem helyezhetdk el.

A véderdok 6vezeteiben javasolt beépitési jellemzdk:

a b c d e f g
! megengedett kialakithato mli: %ir;geeggtt m|i%ir;g:g§tt megengedett legkisebb
6Yezet bee',ep. Ieg,n.’:,lgyob,b IegklsePb beépitheto beépithetd . I'('-:-gnagyobb' zoldfeliilet
| jele mod | beépitettség | telekteriilet telekteriilet | telekszélesség épiiletmagassag
2 (%) (m2) (m2) (m) (%)
3 Ev SZ 0,1 100 000 100 000 100 4,5 -

2.2.3.2. Gazdasagi erdoteriilet

Az Eg jelii gazdasdgi erdd dvezetben is javasolt a beépitettség mértékének és beépithetd
telekméreteknek a hatalyos tervekben meghatarozott szigoru paramétereinek fenntartasa,
melyek a tovabbiakban is megakadalyozzak az erdStertileteken a beépitések stirlisodését.

A kordbbi szabdlyozdsban az orszagos normdk voltak érvényesek, melyben a beépithetd
telekméret erdéteriileten 100 000 m2 volt. Az OTEK jelenleg nem szabalyozza ilyen szigordan a
beépithetd telkek nagysagat, azonban helyi szinten javasolt ennek a paraméternek a fenntartasa
a korabbiak szerint.

A gazdasagi erdd ovezetben az OTEK a beépitési paramétereket 0,5 %-os beépitési aranyban
hatarozza meg, melyben erd6gazdalkodas céljat szolgal6 erdészeti célu épitmények helyezhet6k
el. Jelen szabalyozasi javaslat is ezt a mértéket tartja fenn, mely egyezik a korabbiakkal.

A kiterjedt méretii telkek azonban rendkiviil nagy épitmények elhelyezésére adnak lehet6séget,
ezért az egy tomegben elhelyezhet6 épiiletek méretét korlatozni javasolt. A gazdasagi
erdéteriileteken egy tomegben max. 300 m?2 alapteriiletli épiilet helyezhets el. Epiiletek
elhelyezésénél csak a természetes anyaghasznalat ajanlott.

A gazdasagi erd6k 6vezeteiben javasolt beépitési jellemzok:

a b c d e f g
1 megengedett | kialakithato meger_lgedett megquedett megengedett .
svezet | beé legnagyobb legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb
Ovezel e | attsén | telcktorilet | PecPithetd | beépithets | LB | zoldfeliilet
] Jele mdéd P! g " telekteriilet | telekszélesség pu g g
2 (%) (m2) (m2) (m) (%)
3| Eg Sz 0,5 50 000 100 000 100 75 -

2.2.3.3. Gazdasagi erdoteriilet

Az Ek jelii kézjoléti rendeltetésii erdoteriiletek a telepiilés szabadidd eltoltésére alkalmas
rekreacids célokat szolgal6 erddi.

A TSZT javaslatban harom teriiletegységen tervezett kozjoléti erdd teriiletfelhasznalas
bevezetése.
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Szabalyozasi szinten két kozjoléti erd6 ovezet keriill megkiilonboztetésre. Az egyikben
megengedett tobb kozjoléti rekreacios rendeltetésii épiilet épitmény elhelyezése, mig a masik
jellemzéen épililetmentes. Ez utébbiban az épiiletnek nem mindsiilé egyes turisztikai, rekreacids
épitmények elhelyezése megengedett.

A kozjoléti erd6k ovezeteiben javasolt beépitési jellemzdk:

a b c d e f g
1 . . , | megengedett | megengedett
sonet | bec ’};‘Bgne:gg)ffgg "}:‘gakik;g'gg“ legkisebb |  legkisebb ’I‘eeggne;ggfggg legkisebb
Ml et?p. beépitettsé, telekteriilet beépithetd beépithetd épiiletmagassa; zoldfeliilet
L Jele mod P g telekteriilet | telekszélesség P gassag
2 (%) (m2) (m2) (m) (m) (%)
3| Ek-1 SZ - 50 000 100 000 - - -
4| Ek-2 SZ 0,5 20 000 50 000 - 5,5% -

2.2.4. Mez6gazdasagi teriiletek

Mezo6gazdasagi teriileteket érinté modositasi javaslatok

A valtoztatasi javaslatok az ,Mezdgazdasdgi teriileteket érint6 mddositdsi javaslatok” cimi
térképlapon kertiltnek bemutatasra.

M/1 jeli moddositasok - Tényleges allapotnak, valés teriilethasznalatnak torténé
megfeleltetés

A nyugati hatdrszélen a hatdlyos TSZT erdétertiletet jelol, mely az Orszdgos Erdéallomany
Adattarban nem szerepel. A PMTrT szerint az ingatlan nagy része, az EK-i csiicsok kivételével
mezdégazdasagi térségbe tartozik. A tertlet a foldhivatali nyilvantartas szerint ugyan erdd, de
tényleges allapotat tekintve részben erdészeti csemetekert, részben szantdteriilet talalhaté.

Ortofoté kivagat Javasolt valtozas

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A Pusztaszentistvani telepiilésrész felett miivelt mezégazdasagi szantok a kijelolt erd6tertiletbdl
javasolt M4 jelli mez8gazdasagi teriiletbe atsorolni.
Ortofoto kivagat Javasolt valtozas

Als6 Tapié patak és a kozat kozotti gyepes teriiletek a hatalyos terveken E jelli erdéteriiletbe
soroltak. A valds allapotnak megfelel6en javasolt Mko jelli korlatos mez6gazdasagi tertiletbe
atsorolni.

Ortofotd kivagat Javasolt valtozas

- B

M/2 jeli mddositas - A kialakult valés mezdégazdasagi (tanyas) teriilethasznalatnak

megfelel6en Ma teriiletbe torténd atsorolas

Okérjarasban a 066/11 hrsz.-0 ingatlanok kornyezetében tanyds mezdgazdasagi hasznalat
alakult ki. Az ingatlanok szanté miivelési agban vannak, tényleges erd6allomany sem talalhaté. A
telkeket érint6 tovabbi farmos fejlesztési elképzelések miatt az érintett tertiletet javasolt Ma jelt
teriiletfelhasznalasba atsorolni.

Ortofotd kivagat Javasolt valtozas

R
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M/3 jeli moédositas - A telepiillés keleti szélén Kkijelolt Mk jelii kertes teriiletek

visszasorolasa Ma jelii altalanos mezdgazdasagi teriiletbe a valds allapotnak megfelel6en

A telepiilés keleti szélén korabban kijelolt kertes mezégazdasagi teriillet a valdsagban
Osszefligg6en mivelt szantoteriileteket érint. A tertlet foldrészletei a foldhivatali nyilvantartas

szerint is szantok.

Ortofoto kivagat

Javasolt valtozas

M/4 jelii modositasok - A telepiilés keleti szélén Kkijelolt Tapié patak menti 6kologiai

folyosdban elhelyezked6 Ksr teriiletek visszavétele

Az Als6-Tapio vizfolyas menti d6kologiai halozattal érintett értékes gyepes teriiletein a hatalyos
TSZT nagyaranyu beépitésre szant rekredacids teriileteket jeldlt ki. Ezek az dvezeti tervben Mgy
jeli gyepgazdalkodasi 6vezetbe és erddteriileti dvezetbe soroltak. A nagyaranyu beépitésre
szant teriiletek kijelolése a telepiilésen tovabbiakban is fennmarad6 potencidlis kiilonleges sport
és rekreaciés teriiletek mellet indokolatlan. Igy az 6kolégiailag értékes teriiletek védelme
érdekében a teriiletet javasolt Mko jelli korlatos mezdgazdasagi teriiletbe visszasorolni TSZT

szinten is, mely a telkek jelenlegi hasznositasat nem korlatozza.

34

Ortofot6 kivagat

Javasolt valtozas
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M/5 jelii moédositasok - A telepiilés északi részén az okolégiai folyoséban elhelyezkedd
Ma teriiletek atsorolasa MKo teriiletfelhasznalasba

A foldhivatali nyilvantartas szerint legel6 miivelési agu terililetek az oOkoldgiai folyoséba
tartoznak. Ennek okan a teriilet indokolt Mko jelli korldtos mezbégazdasagi teriiletbe

visszasorolni.

Ortofoté kivagat Javasolt valtozas
’ = B
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M/5 jelii m6dositasok - Lakoteriilet visszasorolasa beépitésre nem szant teriiletté

Pusztaszentistvan vasuti megallé kornyezete

35

TSZT kivagat Ortofotd kivagat Javasolt valtozas

YT
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“ 3

Teriiletfelhasznalasi valtozas: Lf/0,5 > Ma (2.740 m2)
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Az érintett ingatlanok egyikén (361/3 hrsz.) a vasutdllomashoz kapcsol6dd kereskedelmi,
szolgaltat6 épiilet all, mig a masikon (362 hrsz.) kordbban vendéglatd biifét kivantak 1étesiteni.
A teriilet terepadottsagaibdl adéddan a telek és az azt kiszolgalé ut kozott kb. 6,0 méteres a
szintkiilonbség, igy a meglévd épiilet labakon all6 és a vasutallomas épiiletét is kiszolgal6 Oszlari
utrél kozelithetd meg. Ennek megfeleléen a TSZT-ben a tényleges foldszintnek megfeleld
mezbgazdasagi tertletfelhasznalasi egység kijelolését javasoljuk.

Annak érdekében, hogy az épitmény elhelyezések a jelenlegi funkcidkkal ne lehetetlentiljenek el,
ezért a szabdlyozasi tervlapon ezen a telkeknek a kiszolgalé kozlekedési kozteriileti

/////

és megoldhaté a tavlati beépitési igény.

A mez6gazdasagi terililetek esetén is koveti az ovezeti rendszer a TSZT-ben meghatarozott
teriiletfelhasznalasok rendjét.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti eszk6zokhoz képest mar a telepiilésszerkezet szintjén az egyes
teriiletfelhasznalasok nem a mivelési dgak alapjan keriiltek megkiilonboztetésre, hanem a
természetvédelmi érintettség, jellemz6 teriilethasznalat altal.

Alapvetd cél a miivelt, j6 termdhelyi adottsagi mezdgazdasagi teriiletek fenntartdsa, a tdji-
okologiai szempontbdl értékes teriiletek védelme, és a mez6gazdasagi taj sajatos arculatanak
megdbrzése a szabalyozas altal is.

Ennek nyoman a TSZT javaslatban telepiilésszerkezeti szinten harom teriiletfelhasznalas jelenik
meg, az dltalanos (M4), a kertes (MK) és a korlatos (Mko) mez6gazdasagi teriiletek.

A szabalyozas soran ennek megfeleltetve javasolt az 6vezeti rendszert kialakitani.

A korlatos mez6gazdasagi teriileteken egyetlen 6vezet javasolt:

= Mko jelli természetvédelmi szempontbdl korldtos mezégazdasagi teriiletek 6vezete,
Az altalanos mezdégazdasagi teriileteken beliil harom 6vezet hatarozandé meg:

= Ma-1 jeld altalanos mez6gazdasagi teriilet,

= Ma-2 jeld altalanos mez6gazdasagi 6vezet

»= Ma-3jeld altalanos mez6gazdasagi ovezet.
A kertes mez6gazdasagi teriileteken a korabbi két 6vezet kertil fenntartasra:

= Mk-1 jelli kertes mez6gazdasagi teriiletek ovezete

2.2.4.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet

A szerkezeti tervlapon szerepl6 jel, megnevezés és beépitési - slirtiség:

3 Beépitési siirtisé
Jele Megnevezése p &
(m?/m?2)
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet -

Az altalanos mez6gazdasagi teriiletek az intenzivebb, jellemzden szanté mivelési agu,
mezbégazdasagi termesztésre alkalmas tertleteket foglaljdk magukba tovabbra is, melyek a
mezbégazdasagi termeld tevékenység - novénytermesztés, allattartas és allattenyésztés és a
halaszat, tovdbba ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozas, tarolas és arusitds céljara
szolgalnak - és melyeket természeti védettség nem érint

Eltér6 oOvezeti rendelkezés hidnyaban Aaltalanos mez6gazdasagi teriilet ovezeteiben
elhelyezhetok:
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= az ingatlan miivelési 4gahoz kot6dd, ndvénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozasa, -tarolasa (mez6gazdasagi hasznositas) céljara szolgald épitmények,

= allattenyésztés kapcsol6do épitményei,

= lakéépiilet, amennyiben az 6vezeti el6irasok masként nem rendelkeznek.
Az 6vezetben kerités 1étesithetd:

= Kkivett miivelési agban,

= Dbirtokkdézpont teriiletén,

= terményvédelmi indokbdl sz816, gytimolcs miivelési dgban

= tovabba allattartas érdekében.
A hatidlyos szabalyozasi paraméterek alapjan, eltéré ovezeti rendelkezés hianyaban a
mezbgazdasagi terlilet 6vezeteiben az el6 -, és hatsdkert mértéke egyarant 12 m -, oldalkert
legalabb 10 méter.
Az M3-1 jelli 6vezetbe sorolt mez6gazdasagi tertileteken a telekméretek nagyon valtozatos képet
mutatnak. Taldlunk olyan teriiletegységeket, melyeken siir(i telekosztas keriilt kialakitasra,
illetve kis telkek jellemzéek a korabbi MK teriilet 4tsorolasabél adédé DK-i részen. Epiiletek
azonban az Ma-1 6vezet teriiletén nem tobbnyire nem talalhatdk.
Az Ma-2 6vezetbe a kordbban hatdlyos szabalyozdson Ma-1 dvezetbe sorolt teriiletek kertiltek
részben, tovabba olyan teriiletek ahol tanyas, allattart6 farmos fejlesztés tervezett.
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Erintett teriiletegységek

Ma-2 6vezetbe sorolt teriiletek

Hatalyos 6vezeti, szabalyozasi

Ortofoto Telekméret vizsgalat
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Az Ma-2 ovezetbe sorolt tertileteken kisebb telekméret esetén engedélyezett a beépités, melyre
a kordbbi Ma-1 Ovezet paraméterei iranyadoak. A kialakithat6 telekméret minimalisan
csokkentésre kertil a nyugati teriiletegységen tervezett farmos beépités miatt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

EgE SZEKHELY: 1183 Budapest, Ady Endre Gt 32-40. Tel.; 297-1730 , Fax: 290-9191, | :o:'"::‘
EIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
E w WWW.kaSib.hU YELEBITELY z«r&m




Mende Telepiilésrendezési Eszkozeinek elkészitése 39

Telepiilésszerkezeti Terv — Alatamasztd javaslat

Javasolt Ma-1-jeli dltalanos mez6gazdasagi teriiletek telekméret vizsgalata
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Hatalyos el6irasok a korabbi Ma-1 jelii 6vezetben:

J(2) Az Md-1 jeld, az agrdrgazdasdg fejlesztését eldsegité teriiletek Gvezetébe olyan teriiletek
tartoznak, ahol a névénytermesztés, dllattartds és dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds, drusitds és tdrolds, illetve az ezen rendeltetésekhez kapcsolédo gazdasdgi
tevékenységet kiszolgdlo épitmények helyezhetdk el, vegyes funkciokkal, rendeltetésekkel.

(3) Az Md-1 jelil évezet tertiletén telkenként tébb dndllé épiilet, egyéb épitmény helyezhetd el

(4) Az Md-1 jelii dvezet teriiletén az aldbbi rendeltetések és a rendeltetéseket kiszolgdlé épitmények
helyezhetdk el:

a) a (2) bekezdésben rogzitett meghatdrozds szerinti rendeltetések,

b) az a) pontba nem tartozé mindenfajta, az agrdrgazddlkoddshoz kapcsolédé nem jelentds zavaré hatdsu
gazdasdgi rendeltetés,0

c) telkenként 1 db laké rendeltetés az a) és b) pontok szerinti rendeltetések kiszolgdldsdra (szolgdlati
lakds),

d) gépjdrmii- és egyéb tdrold.

(5) Az Md-1 évezetben (a tovdbbiakban ebben a § - ban: az Ovezetben) a telkekre meghatdrozott
beépitési hatdrértékek:

Kialakithatd legkisebb telektertilet-méret (m2) 20000
Legkisebb kialakithato telekszélesség (m) -
Beépitési mod szabadondllé
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%) 3,0
Megengedett legnagyobb épitménymagassdg (m) 6,5
El6kert (m) 5,0 méter a szabdlyozdsi terven jelolt épitési

hatdrvonal figyelembevételével
Oldalkert (m) 5,0 méter a szabdlyozdsi terven jelélt épitési

hatdrvonal figyelembevételével
Hdtsokert (m) 5,0 méter a szabdlyozdsi terven jelélt épitési

hatdrvonal figyelembevételével
Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%) =

(7) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg mértéke a rendeltetések kiszolgdlo technoldgiai
épitmények megvaldsitdsa esetén tilléphetd, ebben az esetben az épitmény legmagasabb pontja
maximum 20,0 méter lehet.”

Hatalyos el6irasok a korabbi M4 jel(i 4ltalanos mezdgazdasagi 6vezetben:

a) Az évezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek méretét az
aldbbi tabldzat elbirdsait betartva kell meghatdrozni.

(oo o A beépithet6 telek legkisebb A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb
Beépitési méd - B — . —— ~
teriilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
Szabadon adllé 300.000 0,1 4,5

b) A beépithetd foldrészlet legkisebb szélessége 100 m.

c) Az évezetben megadott legnagyobb épitménymagassdg értékét a mezdgazdasdgi tevékenységhez
sziikséges lizemi épitmények (pl. silék) technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

d) Amennyiben a beépithetdséghez sziikséges legaldbb 30 ha mezdgazdasdgi teriilet tobb birtokrészbdl
dll éssze, az ezek dsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legaldbb 30.000
m2nagysdgu, birtokkézpontként kialakitott telkén dsszevontan is igénybe veheto.

e) A birtokkézpont telkén, a fenti, dssztertiletre vonatkoztatott beépitési korldt mellett a beépitettség
nem haladhatja meg a 15%-ot.

f)Az évezetbe tartozé telken csak akkor helyezhetd el lakdéépiilet, ha:

- a mezdégazddlkoddsi célil gazdasdgi épitmény mdr megéplilt és haszndlatba vételi engedéllyel is
rendelkezik,

- a mezdbgazddlkoddsi célu gazdasdgi épitménnyel egyidejiileg épiil meg, ebben az esetben a

sy s s o7

Az Ma teriiletfelhasznalason beliil a Gyomré felé vezet6 Gt mentén talalhaté erdészeti
csemetekert teriiletére 6nallé dvezet keriilt megallapitasra Ma-3 jellel. A specialis funkcio, és a
telekméret mellett a hatdlyos szabalyozas szerinti gazdasagi erdéteriileti besorolds és annak
paraméterei indokoljak a kiilon 6vezet bevezetését.
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Az Ma-2 o6vezetre javasoltak kivételével mind az Ma-1 jelli , mind az MAa-2 jelli 6vezetben a
hatélyos szabalyozas paraméterei tartanddak fenn a beépithetd telekméret, és a beépitettség
maximalis értéke tekintetében is.
Az ovezetekben lakééplilet is elhelyezhetd, melynek feltétele a mez8gazdasagi céld gazdasagi
épitmény megléte, vagy egyidejli 1étrejotte.
Az 6vezetben az engedélyezhet6 beépités paraméterei:
a b c d e f g
! megengedett | kialakithaté meger)gedett megquedett megengedett .
. ¢ | bes legnagyobb legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb
oveze €cp. beépitettsé telekteriilet beépitheto beépithetd épiiletmagassa zoldfeliilet
L Jele méd P g " telekteriilet | telekszélesség pu gassag
2 (%) (m2) (m2) (m) (m) (%)
3| Mal | SZ 0,1 50 000 300 000 100 4,5* -
41 Ma-2 | Sz 3 12 000 18 000 - 6,5 -
5| Ma3 | Sz 2 100 000 100 000 - 6,5 -
*gazdasagi épiiletbe telepitett sziikséges technologia esetén 15 méter
Az 6vezetben birtokkozpont is kialakithat6 az alabbi paraméterekkel:
a ‘ b c d ‘ e f g
Birtoktest Birtokkozpont teriiletén
Birtoktest
megengedett telkeinek
kialakithaté | @sszteriilete megengedett | megengedett | oo ooy | Megengedett .
- < i legkisebb legkisebb legnagyobb | legkisebb
1| birtoktest alapjan beép. AP > . | legnagyobb A . -
. X beépitheto beépithetd . , épiilet- zoldfeliilet
legkisebb megengedett | méd telekteriilet |telek-szélessé beépitettség | - 4
teriilete legnagyobb clekteruie Szelesseg gassag
beépitettség
2 (m2) (%) (m2) (m2) (%) (m) (%)
3| 300000 1 SZ 30 000 100 15 7,5* 40
*gazdasagi épiiletbe telepitett sziikséges technologia esetén 15 méter
2.2.4.2. Korlatos mezdgazdasagi teriilet
A szerkezeti tervlapon szerepl6 jel, megnevezés és beépitési - siirliség:
3 Beépitési siiriisé
Jele Megnevezése P 8
(m?/m?)
Mko Korlatos mez6gazdasagi tertlet -
Az Mko jeld korlatos mezdgazdasagi teriiletek kijel6lésének alapjat a taj- és természetvédelmi
érdekek jelentik, a miivelési agtdl fiiggetleniil. Ennek nyoman az orszagos 6koldgiai halézatba
tartoz6 mezdgazdasagi teriileteken, a szantdkon is, javasolt a korlatos mezdégazdasagi
teriiletként valé jelolés. A miivelési agakra utalé mezbgazdasagi rendeltetésii gyep
teriiletfelhasznalas helyett a legel6ként és rétként nyilvantartott foldrészleteket tobbségében
tovabbra is korlatos mez6gazdasagi teriiletként javasolt jel6lni.
Az 6kologiai haldzat északi teriiletén taldlhat6 gyepes részeken nagy foldrészletek jellemzéek, a
telekstruktiranak koszonhet6en 50ha felettiek. Evvel szemben a Tapi6 patakot a beépitett
teriiletekig kisérd legel6k esetén, a telkek felaprézottsaga jellemzd, tobbnyire 5ha alattiak,
azonban sok az 5000m2-es vagy az alatti ingatlan is.
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Az alabbi telekméret vizsgalaton lathat6, hogy a teriiletek jellemzen beépités mentesek, kivéve

a 31 sz. f6ut mentén, ahol a beépitett telekrész kiszabalyozasa javasolt Kou teriiletbe.

Az Als6-Tapio volgy keleti oldalan a felaprézodott telkek beépitése az 6kologiai folyosdban nem
javasolt, igy a hatdlyos tervekben meghatdrozott 5 ha-os beépithet6 telekméret mellett a

beépités mentesség fenntarthaté.

Mko-jelti korlatos mez6gazdasagi teriiletek telekméret vizsgalata
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Az Okoldgiai halézattal érintett teriileteken azonban cél a természetkozeli él6helyek
beépitetlenségének fenntartdsa, igy a beépitheté telekméretet a hatdlyos szabalyozasi
paraméterek szerint javasolt tovabbra is 5 ha -ban meghatarozni, és a beépitettség korabbi
0,5%-0s ardnyat fenntartani. Javasolt az elhelyezhet6 épitmények korét meghatarozni az

aladbbiak szerint:

= Az ovezet jellemz6é beépités mentességének és a természetvédelmi, valamint taj és

tajképvédelmi szempontbdl kiemelkedd jelent6ségii jellemzGen extenziv hasznalatd
allattartast,
gyepgazdalkodast szolgald épitmények (karam, fedett karam, allatkifuto, szénatérold),

gyepmiivelés fenntartdsa érdekében, az extenziv legeltetéses

méhészet fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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= Az 6vezetben huzamos tart6zkodasra szolgalé épitmények nem helyezhetdk el.
= Az Ovezetben birtokkdzpont nem alakithato ki.

Az 6vezetben az engedélyezhet6 beépités paraméterei:

a b c d e f g
1 megengedett | kialakithaté mlee %?(r;geegstt mli %ekr;g:ggtt megengedett legkisebb
dvezet |beép. | legnagyobb |- legkisebb |kt i | panithers | 19NAGYODD o et
jele mod | beépitettség | telekteriilet telekteriilet | telekszélessé épiiletmagassag
_— 2
2 (%) (m2) (m2) (m) (m) (%)
3| Mko SZ 0,1 20000 50 000 150 4,0 -

2.2.4.3. Kertes mezoégazdasagi teriilet

Kertes mez6gazdasagi teriiletek esetén jelentds valtozast jelent a mar TSZT szinten javasolt a
DK-i telepiilésrészen a korabbi hatdlyos TSZT altal kijelolt kertes mez6gazdasagi teriilet
atsorolasa altalanos mezégazdasagi teriiletbe. fgy csak egy teriiletegységen maradt fenn kertes
mez6gazdasagi terlilet, az alabbi dbra szerint mely a telekméret vizsgalatot is mutatja.

Mk-1 6vezetbe sorolt teriletek

Javasolt a hatalyos szabalyozasi paraméterek fenntartasa a telekméret és beépitettség
vonatkozasaban az Mk-1 6vezetben.
Hatdlyos szabdlyozasi paraméterek:

a) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek méretét az
aldbbi tdbldzat eldirdsait betartva kell meghatdrozni.

P A beépithetd telek legkisebb A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb
Beépitési mod " 5 T 7 7 p
tertilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
Szabadon dllé 3000 3 3,5

b) A beépithetd telek legkisebb szélessége 30 m.
c) Alegkisebb zéldfeliileti ardny 85%.
g) Az dvezetben csak hdztdji jellegii dllattartds folytathato.
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A cél a jellemzben beépitetlen allapot a fenntartdsa, igy sem a telekméret csokkentése, sem a
beépitési arany novelése nem tamogatando.

A szerkezeti tervlapon szerepl6 jel, megnevezés és beépitési - slirliség:

i Beépitési stirtisé
Jele Megnevezése P g
(m?/m?)
Mk Kertes mez6gazdasagi teriilet -
Az 6vezetben az engedélyezhet6 beépités paraméterei:
a b c d e f g
! megengedett | kialakithaté mlee %?(r:gggstt mlee %ekr;g:ggtt megengedett legkisebb
dvezet |beép. | legnagyobb | legkisebb |\ ko i | panithers | 19NAGYODD o et
jele méd | beépitettség | telekteriilet telekteriilet | telekszélesség épiiletmagassag
2] (%) (m2) (m2) (m) (m) (%)
3| Mk-1 | sz 3 2500 3000 20 4,0 70

Az Mk 6vezetekben birtokkdzpont nem alakithaté ki.
Lakéépiilet nem helyezhet? el.
Allattarté épiilet nem helyezhets el az Mk-1 6vezetben.

2.2.5. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A valtoztatasi javaslatok az ,Kiilonleges teriileteket érint6 mddositdsi javaslatok” cimi
térképlapon kertiltnek bemutatasra.

K/1 jelii médositas - Horgaszto tényleges allapotnak, valos teriilethasznalatnak torténd
megfeleltetés

A Tapié mentén kialakult horgasztavat és kiépitett kornyezetét javasolt Mgy jel mez6gazdasagi
tertiletbdl Kb-Rek jelii kiillonleges beépitésre nem szant rekreacios teriiletbe atsorolni, melyben
biztosithatéva valik a rekreacios tavat kiszolgalé funkcidju épiiletek elhelyezése, az ingatlan
fejlesztése. A foldhivatali nyilvantartasban is toként szerepel az alrészlet.

Ortofotd kivagat

.

Javasolt valtozas
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K/2 jelii modositas - Korabbi banya teriilet rekreacios teriiletbe torténo atsorolasa

A hatélyos terveken beépitésre szant Gksz jeli gazdasagi tertiletfelhasznaldsba sorolt kordbbi
banya teriiletét a tovabbiakban rekreacios célokra kivanja a telepiilés hasznositani. Ezért
javasolt a tertliletet beépitésre nem szant kiilonleges rekreaciods teriiletbe (Kb-Rek) atsorolni. A
modositassal a beépitésre szant teriiletek csokkenek a telepiilésen.

Ortofotd kivagat Javasolt valtozas

K/2 jelii modositas - A telepiilés keleti szélén Kijeldlt Tapio patak menti 6koldgiai
folyosoban elhelyezked6 Ksr teriiletek visszasorolisa beépitésre nem szant Kb-Rek
teriiletekké

Az Als6 Tapidé vizfolyas menti Okologiai halézattal érintett teriileteken a hatalyos TSZT
nagyaranyu beépitésre szant rekreacids tertleteket jelolt ki. Ezek az 6vezeti tervben Mgy jeld
gyepgazdalkodasi 6vezetbe és erdéteriileti 6vezetbe soroltak. Az 6kolégai halézati érintettség
miatt javasolt a korabbi beépitésre szant kiilonleges teriileteket beépitésre nem szant
tertiletekké visszasorolni. Megjegyzendd a hatalyos TSZT késziiltekor a beépitésre nem szant
kiilonleges teriilet kategoéria még nem létezett. A teriiletek nagy kiterjedése miatt a beépitésre
nem szant teriileteken megengedett beépitési szazalék is elégséges az esetlegesen megjelend
rekreaciés funkciok kialakitasara. Igy az okoldgiailag értékes teriiletek védelme is megvaldsul.

Ortofotd kivagat
¥, ¥ '\‘m’f‘ ; % = 3
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Javasolt valtozas

ya

K/3 jelli modositas - 31. szamu fout melletti teriilet néhany telek Kb-Rek jeli beépitésre
nem szant kiillonleges rekreacios teriiletfelhasznasba valo atsorolasa

Ortofoté kivagat Javasolt valtozas

Mende Kkeleti oldaldn a 31. szamu féuttél délre elhelyezkedd telkek atsoroldsa javasolt a
telepiilés kedvez6 kornyezeti adottsagaihoz igazodd szabadidds turisztika lehet6ségeket bdvito
rekreacids teriilet kijeldlése.

Az érintett ingatlanok a hatalyos TSZT-n Mk jelli kertes mez6gazdasagi teriiletbe soroltak, a
foldhivatali adatok szerint pedig szanté miivelési agban nyilvantartottak. A kiilteriileti SZ5
mindségi osztalyd foldrészletek igénybevételével jard kijelolés nem jelenti atlagosnal jobb
mindségl termo6foldek igénybevételét.

A 31. sz. féut taloldalan haladé Tapi6é-patak mentén végightiz6dd dkologiai folyosd nem érinti,
ugyanakkor kedvezé tiji kornyezetben helyezkedik el. A DINPI adatszolgaltatasa alapjan
feltiintetett az OTrT-ben Kkijelolt , Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet” érinti
az atsorolandé ingatlanokat.

2.2.6. Vizgazdalkodasi teriiletek

A vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteibe tartoznak:

Az Als6 -Tapio-patak medre és part savja, tovabba egyes kozcéld nyilt csatornak medre és parti
savja

Az Ovezetben a természeti értékek védelme mellett,

= vizgazdalkodassal 6sszefiiggd miitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek
megfelel6en vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi 1étesitmények, helyezhetdk el.
Ismeretterjesztést, kutatast, természeti értékek bemutatasat szolgaldé épitmények (tandsvény.

es6védo, természetvédelmi bemutatdhely).
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A szerkezeti tervlapon szerepld jel, megnevezés és beépitési - siirliség:

Beépitési

ele Megnevezése
J & stirtiség (m2?/m?2)

v Tavak és folydvizek valamint kozcélu nyilt csatorndk medre
és karbantartasi savja

2.2.7. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek kijelolésének szempontrendszere mar a TSZT
javaslatban kifejtére kertiiltek. Melynek soran a nagyaranyud korabbi beépitésre szant kiilonleges
tertileti kijelolések egyrészt visszavételre keriiltek korlatos mezdgazdasagi teriiletté, masrészt
beépitésre nem szant teriiletekké soroltak at javasoltan. Illetve Uj kijel61ések is megjelentek.

Az Als6 Tapié vizfolyas menti 6kologiai haldzattal érintett teriiletek a hatdlyos 6vezeti tervben
Mgy jelll gyepgazdalkodasi dvezetbe és erddteriileti 6vezetbe soroltak, azonban a valés allapot
alapjan mar megjelentek kisebb mértékii beépitések, melyek a rekreacids jelleget is erdsitik.
Javaslat szerint Kb-Rek-1 jelti 6vezet alakitand6 ki. Szintén ez az Gvezet javasolt az M31 ut
mellett a Ny-i oldalon taldlhatd horgasztd esetén is.

Korabbi banya teriilet rekreacids teriiletbe torténd atsorolasa

A hatalyos TSZT szerint beépitésre szant Gksz jelli gazdasagi teriiletfelhasznalasba, az Gvezeti
terven Kb jelli beépitésre szant banyateriiletbe sorolt korabbi banya teriiletét a tovabbiakban
rekredcids célokra kivanja a telepiilés hasznositani. Ezért javasolt a teriiletet beépitésre nem
szant kiilonleges rekreacios teriilet 6vezetébe (Kb-Rek-2) atsorolni.

Kb-Rek-1 6vezetbe sorolt teriiletek
Hatalyos TSZT

Hatalyos 6vezeti terv, SZT kivagat
2
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Telekméret vizsgalat
Kb-Rek-2 6vezetbe sorolt teriiletek
Hatalyos TSZT Hatalyos 6vezeti terv, SZT kivagat
TEheS y - vy
/ & / /
/
/ /
‘\ { /--n‘ e
bsnya
-« o | P ”‘_"‘. 1
": _‘«-l' x :_4 :_:V'g_’___g—_g; s —
» N e G i
== ‘;':"_,_..--gpio-pam 1! -L_
<5 ; = - 1L | r
Ortofoto Telekméret vizsgalat
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A tertletek nagy kiterjedése miatt a kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken megengedett
beépitési szazalék is alacsonyabb értékben meghatarozott az orszagos normaknal. Ez a meglévé
és tervezett rekreaciés funkciok kialakitasara elégséges. Igy az 6koldgiailag értékes teriiletek
védelme is megvalosul. Az eltérd funkciék miatt az elhelyezhet6 épitmények kore is eltéré az

Ovezetekben.

A Kb-Rek-2 6vezetben rekreacids célu épitmények helyezhet6k el javasoltan,
= turisztika épitményei, sétaut, tanosvény, pihendhely,

A Kb-Rek-1 6vezetben rekredacios célu épitmények helyezhet6k el tovabba a természetvédelmi

= pihenés, testedzés épitményei, erdei tornapalya sportpalyak, akadalypalyak, kotélpalyak,

= rekreacids-szabadidds célokat szolgald 1étesitmények,
= oktatasi épitmények,

= vendéglatd épitmények,
= terllet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

és tajképvédelmi értékek megodvasa mellett,
= avizparti rekreacidhoz kapcsol6dé épitmények,
= horgdaszathoz kapcsol6dé épitmények,

Az 6vezetben az engedélyezhet6 beépités paraméterei:

a b c d e f g
1 . . . megengedett
) ’ megengedett kialakithaté legkisebb megengedett legkisebb
ovezet |beép.| legnagyobb legkisebb AP legnagyobb N -
iel 5d | beépitettsé. telekteriilet beépithetd épiiletmagassa zoldfeliilet
| Jetle mo P g telekteriilet [P gassag
‘ (%) (m2) (m2) (m) (%)
3 | Kb-rek-1 | Sz 6 10000 5000 4,0* 80
4 | Kb-rek-2 | SZ 10 8 000 6 000 6,5* 60

*kivéve akadalypalya, kotélpalya épitményei
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2.3. Szerkezetet meghatarozo vonalas és tagolo elemek

Mende telepiilésszerkezetét markansan meghatarozza 3 linearisan elhelyezkedd kozlekedési
elem KNy-i irdnyban, amely két részre tagolja a belteriiletet.:

1. 31.sz.orszagos féut

2. 120-as sz. Budapest-Ujszasz-Szolnok vasttvonal

3. Als6-Tapio patak

A telepiilés beépitésre szant teriileteinek stlypontja a telepiilés DNy-i teriiletére koncentralodik,
itt 6sszpontosulnak a f6bb intézmények.

A belteriilet KNy-i tengelyétdl E-ra és D-re tertilnek el a kiiltertilet mez6- és erdégazdalkodasi
tertiletei.

Mende, a G6dolléi dombsag része, egyedi domborzata erdteljesen befolydsolja a telepiilés

szerkezetét, amely meghatarozta a telepiilés beépitését és a kozlekedési halozat
nyomvonalvezetését.

2.4. Védelmi és korlatozo elemek

A szerkezeti és szabalyozasi tervben feltiintetésre Keriiltek a kiilonb6z6 jogszabalyokban
rogzitett védoétavolsagok, melyekre az abban foglalt vonatkozé el6irdsok tartandok be.

- Kézmiivek védétavolsagai:

132 kV-os elektromos légvezeték 18-18 méter
22 kV-os elektromos légvezeték halozat 7-7 méter
22 kV-os elektromos foldkabel halozat biztonsagi 6vezete 1-1 méter

- Kozlekedési védstavolsagok:
Orszagos féut (kiiltertileten) 50 méter

-Egyéb védelmi korlatozé elemek:

Patak, gytijt6 arkok menti parti sav 3-3 méter
Allami kezelésii vizfolyasok 6-6 méter

A feliilvizsgalati TSZT-n jelolt védStavolsagok feliilvizsgalata megtortént, a mar nem relevans
elemek torlésével, és a feliilvizsgalati jogszabalyok szerinti el6irasok szerinti Uj elemek
jelolésével. A régészeti és mliemléki védettségek lehatarolasai régészeti szakember bevonasaval
aktualizalasra Kkeriiltek, melyek a javasolt telepiilésrendezési eszkozokben is atvezetésre
keriiltek az dllamigazgatasi szervek adatszolgaltatasai alapjan.

Mivel a védo6tavolsagok minden eleme mas jogszabalybdl kovetkezik, ezért azok a szerkezeti
tervben és a szabalyozasi tervben egyarant mas jogszabalybdl kovetkez6 tajékoztatd elemként

jelennek meg.

A t3j és természetvédelmi elemeket, teriileteket, a kulturalis 6rokségvédelmi elemeket, és az
egyéb védelmi és korlatozé elemeket a téma vonatkozd fejezetei tartalmazzak részletesen.
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3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI
3.1. Atervezett belteriiletbe vonas valtozasa
&
~
7/
| Meglévo belteriilet
: .. | Tervezett belteriilet
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Mende kozigazgatasi teriilete a 2014. évi hivatalos adatok alapjan 2716,17 ha. A telepiilés
kozigazgatasi hatara a tovabbiakban is megtartandd.
A teleptilésszerkezeti terv meghatarozza a beltertiletbe vonasra javasolt teriileteket, a vonatkozd
belteriileti hatart médosité javaslatokat, a belteriiletbe vonasra javasolt teriiletek lehatarolasat
és nagysagat. A belteriiletbe vonasra javasolt teriileteket, azok nagysagat, valamint a javasolt
beltertiletbe vonasok utan kialakulé (tervezett) kiiltertilet méretét az alabbi tablazat rogziti:
. Meglévo | Valtozas | Valtozas | Tervezett | Tervezett
Teriilet z R a . ;
(ha) aranya | mértéke aranya teriilete aranya
(%) (ha) (%) (ha) (%)
A teljes
kozigazgatasi | 2716,17 100 - - 2716,17 100
teriilet:
Belteriilet 259,25 9,54 +6,96 +0,27 266,21 9,8
Kiilteriilet 2456,92 90,46 -6,96 -0,27 2449,96 90,2
A belteriiletbe keriild 0j teriiletek nagy része lakoteriiletkén keriil bevonasra, ezek koézé a
kovetkezdk tartoznak:
= A belteriilett6l délre a Legel6 utca, Toldi koz és Andrassy utca meghosszabbitasaban a
11/2002. (X.8.) sz. rendelettel elfogadott HESZ mddositasban kijeldlt falusias
lakoteriiletek,
= A Honvéd utca déli végén 1év6 046 /2 hrsz-u telek,
= Avasut mentén elhelyezked6 03/11, /12, /13 hrsz-u telkek és kdrnyezetiik,
= ARétutcai 03/15 és /16 hrsz-u telkek,
= Az Orszag utra felftizott 05/3-9 és 05/15-16 hrsz-u telkek, melyek meglév6 laké
funkcioval rendelkeznek,
= Pusztaszentistvan teriiletén 1év6 0131/20 hrsz-u telek.
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3.2. Telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa
A hatalyos szerkezeti tervhez képest a jelen tervben rogzitett allapot nem mutat radikalis
szerkezeti valtozast. A tervezett mddositdsok els6sorban a megvaltozott jogszabalyi keretek
illetve a mar Kijelolt fejlesztési iranyok racionalizalasabol, id6beli iitemezésébdl erednek.
Mende beépitésre szant és beépitésre nem szant tertletei az aldbbi megoszlasban taldlhaté meg
a telepiilés kozigazgatasi hataran beliil az 0 szerkezeti terv vonatkozasaban:
\ | \
X A
(L=
i A ’
lI '/"
p
|
/|
'O \,\./
| Beépitésre szant teriiletfelhasznalasok teriilete
.~ Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasok teriilete
Meglévo Meglevo Va} to’zas Valtozas Ter\.r.ezett Tervezett
teriilet (ha) aranya mértéke aranya (%) terilete aranya (%)
(%) (ha) (ha)
A teljes
kozigazgatasi 2716,17 100 - - 2716,17 100
teriilet:
Becpitésre szant | 343 3 11,16 - 28,56 -1,05 274,47 10,11
teriiletek
Becpitesre ~ mem | 51314 88,84 +28,56 +1,05 2441,70 89,89
szant teriiletek
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3.3. Teriilethasznalat valtozas teriileti kKimutatasa
2002. évi TSZT TSZT Valtozas aranya
=] = =
) <) 5]
) 2 1)
=~ = X = X
= = 1]
[TEENS L 5 8 >
i . Teriilet =& Teriilet = Teriilet =&
Teriletfelhasznalas g = g e g ks
03 03 03
53 523 523
N N N
(ha) (ha) (ha)
Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriiletek 0sszesen:| 214,53 7,9 214,91 7,91 0,38 0,01
Vegyes teriiletek dsszesen: 9,7 0,36 14,89 0,55 5,19 0,19
Gazdasagi teriiletek dsszesen: 29,96 1,1 24,42 0,90 -5,54 -0,20
Kiilonleges teriiletek 6sszesen: 48,84 1,8 20,25 0,75 -28,59 -1,05
S U RS L 303,03 | 11,16 | 27447 | 1011 | 2856 | -105
o0sszesen:
Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldteriiletek 6sszesen: 8,05 0,3 6,57 0,24 -1,48 -0,06
Erdo teriiletek o0sszesen:| 902,03 33,21 927,51 34,15 25,48 0,94
Mezbgazdasagi teruletek [\, 0 4o | 5303 | 143893 | 5298 | -1,55 -0,05
o0sszesen:
Vizgazdalkodasi Eeru]etek 22,07 0,81 12,50 0,46 9,57 -0,35
oOsszesen:
Kozlekedési teriiletek 6sszesen: 40,51 1,49 40,03 1,47 -0,48 -0,02
Kulonl?ges b(?_eplt.(.asre nem i i 16,16 0,59 16,16 0,59
szant teriilet 6sszesen:
Beépitesre nem szant teriilet 2413,14 | 8884 | 2441,70 | 8989 | 2856 1,05
o0sszesen:
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen: 2716,17 100 2716,17 100 - -
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2002. évi TSZT TSZT Valtozas iranya
Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) % Teriilet (ha) % Teriilet (ha) %
Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriilet: 214,53 7,9 214,91 7,91 0,38 0,01
Kisvarosias lakéteriilet (Lk) 3,88 0,14 6,06 022 2,18 0,08
Kertvarosias lakdteriilet (Lke) 51 0,19 142,01 523 136,91 5,04
Falusias lakéteriilet (Lf) 205,55 7,57 66,84 2,46 -138,71 -5,11
Vegyes teriilet: 9,7 0,36 14,89 0,55 5,19 0,19
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) 9,7 0,36 14,89 0,55 5,19 0,19
Gazdasagi teriilet: 29,96 1,1 24,42 0,90 -5,54 -0,20
fee:(egl]:%elmi' szolgltatd gazd. 27,14 1 24,42 0,90 2,72 0,10
;zz(j(lizz?ezzz?iizj_ergjkereskedelmi— 2,82 01 i i 282 0,10
Kiilonleges teriilet: 48,84 1,8 20,25 0,75 -28,59 -1,05
Sport és rekreacid (Ksr) 44,58 1,64 - - -44,58 -1,64
Temet6teriilet (K-T) 4,26 016 2,54 1,00 -1,72 0,84
Lovassport teriilet (K-Ls) - - 15,98 0,59 15,98 0,59
Major teriilet (K-M) - - 1,73 0,06 1,73 0,06
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 303,03 11,16 274,47 10,11 -28,56 -1,05
Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldteriilet: 8,05 0,3 6,57 0,24 -1,48 -0,06
Zoldteriilet (Z)/ Kozpark (Kp) 8,05 0,3 - - -8,05 -0,30
Kozkert (Zkk) - - 0,97 0,04 0,97 0,04
Kozpark (Zkp) - - 5,60 0,21 5,60 0,21
Erdé teriilet: 902,03 33,21 927,51 34,15 25,48 0,94
Védelmi erdéteriilet (Ev) - - 267,17 9,84 267,17 9,84
Gazdasagi erdétertilet (Eg) - - 633,88 23,34 633,88 23,34
Kozjoléti erdéteriilet (Ek) - - 26,46 0,97 26,46 0,97
Mezogazdasagi teriilet: 1440,48 53,03 1438,93 52,98 -1,55 -0,05
Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma) 1287,73 47,41 1260,79 46,42 -26,94 -0,99
Korlatos mezégazdasagi teriilet (Mko) - - 152,52 562 152,52 562
Gyepteriilet (Ma-gy) 93,84 3,45 - - -93,84 -3,45
Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk) 58,91 2,17 25,62 0,94 -33,29 -1,23
Vizgazdalkodasi teriilet: 22,07 0,81 12,50 0,46 -9,57 -0,35
Vizgazdalkodasi tertilet (V) 22,07 0,81 12,50 0,46 -9,57 -0,35
Kozlekedési teriilet: 40,51 1,49 40,03 1,47 -0,48 -0,02
Orszagos féut 15,39 0,57 - - -15,39 -0,57
Orszagos mellékut 1,03 0,04 - - -1,03 -0,04
Koézuti kézlekedési teriilet (KOu) - - 16,42 0,60 16,42 0,60
Vasti teriilet (KOK) 24,1 0,88 23,62 0,87 -0,48 -0,01
;(ei:lﬁﬁlrélt?ges beépitésre nem szant i i 16,16 0,59 16,16 0,59
Rekreicios teriilet (Kb-Rek) - - 16,16 0,59 16,16 0,59
f::z‘:::;re nem szant teriilet 241314 | 8884 | 2441,70 | 89,89 28,56 1,05
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 2716,17 100 2716,17 100 - -
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4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szolé 2003. évi XXVI. térvény eléirasainak
figvelembe vételével

I. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo szabalyok

Az OTrT és a FMTrT térségi teriiletfelhasznalasra vonatkozo eléirasai

Térségi teriilet- Telepiilés kozigazgatasi
Térségi teriiletfelhasznalasi felhasznalasi kategoria tertiletéhez viszonyitott
kategdridak tertlete arany
(hektar) (%)

Vegyes teriiletfelhasznalasu térség 263,94 ha 9,7%
Erdégazdalkodasi térség 1082,30 ha 39,8%
Mez6gazdasagi térség 1017,74 ha 37,5%
Osszesen: 2363,98 ha 87,0%
Kézigazgatdsi tertilet: 2716,17 ha 100,0%
Mende kozigazgatasi teriilete
(foldhivatali digitalis adatszolgaltatas alapjan szamitott): 2716,17 ha

Az OTrT szerinti fogalomhasznalatok:

Telepiilési térség

Orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben megallapitott teriiletfelhasznalasi
kategdria, amelybe a telepiilés belteriilete, valamint a belteriileten kiviili beépitett és beépitésre
szant teriiletek tartoznak.

Erdégazdalkodasi térség

Orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben megallapitott
teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe olyan meglévé erdéteriiletek és erddtelepitésre alkalmas
teriiletek tartoznak, amelyeknek erdégazdalkodasra valé alkalmassaga termdhelyi viszonyaik
alap

Mezdgazdasagi térség
Orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben megallapitott tertletfelhasznalasi
kategdria, amelyben els6sorban mez6gazdasagi miivelés alatt all6 teriiletek talalhatok.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Szabalyok a térségi teriiletfelhasznalasi kategéridkra vonatkozéan

Az OTRT szerint: 31/B. § b) a megyei teriiletrendezési tervben megdllapitott térségi
tertiletfelhaszndldsi kategdéridkon beliil az e térvénynek az MTv.-vel megdllapitott 6. § (2)

Vs

bekezdésének elbirdsait kell alkalmazni, tehat:

,6. § (2) A kiemelt térségi és megyei terliletfelhaszndldsi kategdridkon beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn a kévetkezd szabdlyokat kell alkalmazni:

a) az erddégazddlkoddsi térséget legaldbb 75%-ban erddtertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni;

b) a mezégazdasdgi térséget legaldbb 85%-ban mezdgazdasdgi teriilet, beépitésre szdnt
kiilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi teriilet vagy
természetkézeli teriilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvdrosias
lakétertiilet és vegyes tertiilet tertiletfelhaszndldsi egység nem jel6lhetd ki;

d) a telepiilési térség bdrmely teleplilési tertiletfelhaszndldsi eqységbe sorolhaté;
e) a vizgazdalkoddsi térséget legaldbb 85%-ban vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

”

A teriiletfelhasznalasra vonatkozo altalanos szabalyok az OTRT alapjan:

.7 § (1) Az Orszdgos Erdddllomdny Adattdr szerint erdéteriiletnek mindsiilé tertiletet a
telepiilésrendezési eszkozokben legaldbb 95%-ban erdéteriilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni.

(2) A kozlekedési, az elektronikus hirkézlési, tovabbd az energetikai vonalas infrastruktira-
hdlézatok erdéteriileten dthaladé szakaszai mellett csak a forgalom lebonyolitdsdt és
biztonsdgdt, az elektronikus hirkézlés miikédését, illetve a villamos energia és mds
energiahordozdk tovdbbitdsdt kdzvetleniil szolgdlé épitmények helyezhetdk el.

8. § (1) Borvidéki telepiilés sz6l6 termdéhelyi katasztere I-1l. osztdlyu tertiileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilénleges mezdgazdasdgi tlizemi teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriiletté nem
mindgsithetd.

(2) Az Orszdgos Gyiimdlcs Termdbhely Kataszter 1. és 1. osztdlyu tertileteihez tartozo foldrészlet - a
kiilonleges mezGgazdasdgi iizemi tertilet kivételével - beépitésre szdnt teriiletté nem mindsithetd.”

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1. Erd6gazdalkodasi térség

OTrT 6. § (2) Az erdégazddlkoddsi térséget legaldbb 75%-ban erddétertilet tertiletfelhaszndldsi

egységbe kell sorolni

[— PMTYT erdd terdletfelhasznalasa térségébe eso,
a tervezett TSZT-n erdGterdlet tertletfelhaszndlisba sorolt tertletek

-PMTrT erdd teriiletfelhasznilasa térségébe eso,
a tervezett TSZT-n egyéb teriiletfelhaszndlasba sorolt teriiletek

A PMTrT erd6gazdalkodasi térség teriilete:

A PMTrT erd6gazdalkodasi térségébe esd, a tervezett TSZT-n
erdétertlet teriiletfelhasznalasba sorolt tertletek:

A PMTrT erd6gazdalkodasi térségébe eso, a tervezett TSZT-n
egyéb tertiletfelhaszndlasba sorolt teriiletek:

919,9 ha (85%) < 920,2 ha (85,02%), azaz a TSZT megfelel az eldirdsnak.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

1082,3 ha

920,2ha

162,1 ha
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2. Mezdgazdasagi térség

OTrT 6. § (2) b) A mezdgazdasdgi térséget legaldbb 85%-ban mezdgazdasdgi teriilet, beépitésre
szdnt kiilénleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szdnt kiilonleges honvédelmi tertilet vagy
természetkozeli teriilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvdrosias
lakéteriilet és vegyes tertiilet tertiletfelhaszndldsi egység nem jelélhetd ki.

A PMTYT mezogazdasagi 1érségebe eso, a tervezett TSZT-n
mezdgazdasagi teruletfelhaszndlasba sorolt teruletek

-.'\ PMTIT mezbgazdasigl 1érségébe esh, a tervezett TSZT-n
egyvéh teriletfelhasznilasba sorolt teriletek

PMTrT mez6gazdasagi térség teriilete: 1017,74 ha
A PMTrT mez6gazdasagi térségébe esd, a tervezett TSZT-n
mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek: 987,15 ha
A PMTrT mez6gazdasagi térségébe esd, a tervezett TSZT-n
egyéb tertiletfelhasznalasba sorolt teriiletek: 29,76 ha
PMTrT Mez6gazdasagi térség teriiletének 85%-a: 865,08 ha

865,08 ha (85%) < 987.15 ha (97.0%), azaz a TSZT megfelel az eléirdsoknak.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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3. Vegyes teriiletfelhasznalasu térség
OTrT 6. § (2) c) a vegyes teriiletfelhaszndldsu térséget legaldbb 75%-ban mezdgazdasdgi,
erdégazddlkoddsi vagy vegyes tertiletfelhaszndldsu térség kategoridba kell sorolni;

PMTrT vegyes terilletfelhaszndlisi térségébe esf,
B a tervezett TSZT-n erdbteriilet vagy mezdgazdasigi
teritletfelhasznalisba sorolt teriletek

= PMTIT vegyes teruletfelhaszndlasi térségébe esd,
a tervezett TSZT-n egyéb teriletfelhaszndlisha sorolt teriiletek

A PMTrT vegyes teriiletfelhasznalasu térségének teriilete: 263,94 ha
A PMTrT vegyes teriiletfelhasznalasu térségébe eso, a tervezett

TSZT-n erdé6teriilet, mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek: 262,49ha
A PMTrT vegyes teriiletfelhasznalasu térsége teriiletének 85%-a: 224,35 ha

224,35 ha (85%) < 262,49 ha (99,6 %), azaz a TSZT megfelel az eldirdsnak.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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II. A teriiletfelhasznalasra vonatkozo altalanos szabalyok

7. § (1) Az Orszdgos Erdodllomdny Adattar szerint erdétertiletnek mindsiilé tertiletet a
telepiilésrendezési eszkézdkben legaldbb 95%-ban erddtertilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell

sorolni.

- Az Orszagos Erddallomany Adattar szerinti erdéterdlet,
a tervezett TSZT-n erd6teralet terdletfelhasznalasba sorolt teriletek

- Az Orszagos Erdéallomany Adattir szerinti erdbteralet,
a tervezett TSZT-n nem erdoterilet teraletfelhasznalasba sorolt teriiletek

Orszagos Erd6allomany Adattar szerint erdéteriiletek kiterjedése: 883,6 ha
Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erd6teriilet és a hatalyos TSZT 87938 ha
szerint erdd teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek kozos része: ’

Az erdészeti adatszolgaltatas szerinti erd6teriilet 95%-a: 839,44ha

839,44 ha (95%) > 879,38 ha (99.5 %), azaz a TSZT megfelel az eléirdsnak.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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I11. A térségi ovezetekre vonatkozo szabalyok

OTrT 17-18. § - Orszdgos Okoldgiai Hdlézat ékoldgiai folyosé dvezetére vonatkozoé
szabdlyok vizsgdlata

Orszagos Okolégiai Halozat vezeti koziil 6koldgiai folyosé dvezete érinti a telepiilést, melyek
feltlintetése a jogszabdly altal meghatarozott allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasabol
kiindulva tortént.

Az 6koldgiai halozat teriiletén 4j kiilszini miivelésli banyatelek nem keriil sem 1étesitésre, sem
bévitésre. Uj beépitésre szant teriilet kijelolés az okoldgiai halézat altal érintett teriileten nem
tortént.

OTrT 13/A. § - Kivdloé terméhelyi adottsdgii szdntoteriilet 6vezete

A kivalé termdhelyi adottsagu szantébteriilet térségi 6vezetével érintett teriileteken 0j beépitésre
szant teriilet nem Keriilt kijelolésre.

A kivalé termdhelyi adottsagu szantdtertilet dvezetében Uj kiilszini miivelésli banyatelek nem
keril sem létesitésre, sem bovitésre.

OTrT 14. § - Kivadlo terméhelyi adottsdgii erdéteriilet 6vezete

Az orszagos térségi ovezet a meghatarozott allamigazgatasi szerv adatszolgaltatdsa alapjan
Mende kozigazgatasi terililetén tobbnyire erdd teriiletfelhasznalasba sorolt teriileteket érint.
Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre a Kkivalé termdéhelyi adottsagu
erdétertilet 6vezetében.

A banyatelek és a telepiilésen folyé banyaszati tevékenység nem érinti az 6vezetet.

OTrT 25. § - Féldtani veszélyforras teriiletének évezete

Illetékes Budapesti Banyakapitanysag el6zetes véleménye szerint a telepiilés teriiletén
nyilvantartott felszinmozgas-veszélyes teriilet nincs, de a belteriileti l6szfalak esetében
el6fordulhat partfal-omlas, ezért javasolja a problémas teriiletek megjel6lését, rangsorolasat a
teleptilésrendezési eszkozokben.

BorvidékKi telepiilés sz616 term6helyi katasztere (OTrT 8.§ (1) bek. alapjan)
Mende telepiilésre nincs nyilvantartas szerinti kataszter az adatszolgaltatas szerint.

Orszagos Gyiimolcs Termohely Kataszter (OTrT 8.§ (2) bek. alapjan)
Mende telepiilésre nincs nyilvantartas szerinti kataszter az adatszolgaltatas szerint.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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6. SZAKAGI JAVASLATOK

6.1. Tajrendezésijavaslatok

Mezdgazdasagi teriiletek

Mendén a mezdgazdasagi termdéfoldek miivelési dguknak megfeleléen mez6gazdasagi
tertiletfelhasznalasi kategdridba voltak sorolva, igy a korabbi TSZT besorolasai a foldhivatali
nyilvantartasnak nagyrészt megfelelnek. Az altalanos, a gyepes valamint a kertes mez6gazdasagi
teriiletfelhasznalasi kategéridk nagy része a foldhivatali nyilvantartds, illetve a tényleges
haszndlat szerint kertlt kijelolésre. El6fordulnak azonban a nyilvantartott miivelési agaktol
eltéré hasznalatok is.

A hatalyos TSZT, a szantéteriileteket altalanos mezégazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolja,
mezbégazdasagi teriileteken belill a gyepgazdalkodasi tertiletekre 6nallé teriiletfelhasznalasi
kategériat allapit meg (Mgy). A rét, legeld mivelési agu foldrészletek azonban nem minden
esetben Kkeriiltek Mgy teriiletfelhasznalasba, esetenként altaldnos mez6gazdasagi teriiletbe
soroltak. Ez egyes esetekben a tényleges hasznalatot is tlikrozi, ahol a gyepek jelentds része
beszantasra Kkeriilt. Ez a jelenség az okolégiailag értékes teriileteken természetvédelmi
szempontbol is problémat jelent.

A TSZT javaslatban a tervezettek szerint az egyes teriiletfelhasznalasok nem kizardlag a
miivelési dgak alapjan keriil majd megkiilonb6ztetésre, hanem természetvédelmi érintettség,
jellemz6 teriilethasznalat altal, nagyobb 6sszefiiggd teriiletegységek vonatkozasaban is.

Alapvetd cél a miivelt, j6 termdhelyi adottsdgli mezdgazdasagi terililetek fenntartasa, a taji-
Okolégiai szempontbdl értékes teriiletek védelme, a magasabbrendii teriiletrendezési terveknek
val6 megfeleltetés.

Ennek nyoman a javaslatban telepiilésszerkezeti szinten harom teriiletfelhasznalas jelenik meg
tovabbra is, az altalanos (M4a), a kertes (MKk) és a korlatos mezégazdasagi (Mko) teriiletek.

A mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi egységek meghatarozasakor figyelembe vételre kertiilt az
PMTrT altal kijelolt térségi mezdgazdasagi tertletfelhasznalds kategoria is, melyben az alabbi
eléirasok vonatkoznak.

OTrT 6. § (2) b) ,A mezégazdasdgi térséget legaldbb 85%-ban mezbégazdasdgi terlilet, beépitésre
szdnt kiilénleges honvédelmi terlilet, beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi teriilet vagy
természetkézeli teriilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvdrosias
lakétertiilet és vegyes tertiilet tertiletfelhaszndldsi egység nem jel6lhetd ki.”

Azonban a kordbbi TSZT is megfelelt az el6irasoknak igy a mddositasokat 1ényegében nem
befolyasolta.

A hatdlyos terveknek megfeleltetve a hasznalat mellett a mez6gazdasagi teriiletek
differencialasanak f6 szempontjat az 6koldgiai halozati érintettség és taji természeti értékek
jelentik.

Korlatos mez6gazdasagi teriilet (Mko) tertletfelhasznalasi kategdridba keriiltek azok a
mez6gazdasagi teriiletek, melyek a Nemzeti Okolégiai Halézat okoldgiai folyosdinak részét
képezik, a mivelési agtol fiiggetleniil. Ezeken a teriileteken elsGdleges cél a taj- és
természetvédelmi érdekekkel oOsszhangban az extenziv haszndlat tdmogatasa, valamint a
beépitetlenség megbrzése, mind a patakvolgy gyepteriiletein, mind az északi részek
erdéteriletivel egységet képezo részein.

Az altalanos mez6gazdasagi teriiletek (Ma) a Kkiilteriiletek legnagyobb részét elfoglald
intenzivebb, jellemz6en szanté miivelési agu, mez6gazdasagi termesztésre alkalmas teriileteit
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foglaljadk magukba tovabbra is, melyek a mez6gazdasagi termelé6 tevékenység -
novénytermesztés, allattartas és allattenyésztés és a halaszat, tovabba ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozas, tarolas és arusitas céljara szolgalnak.
A szabalyozasban pedig az altalanos mez6gazdasagi teriileteken beliil harom oOvezet
hatarozandé meg:

= Ma-1 jeld dltaldnos mez6gazdasagi teriilet,

= Ma3-2 jeld dltaldnos mez6gazdasagi ovezet

= Ma-3jeld altalanos mezdgazdasagi ovezet.
Az Ma-2 6vezetbe a korabban hatalyos szabalyozason Ma-1 6vezetbe sorolt teriiletek kertiltek
részben, tovabba olyan teriiletek ahol tanyas, allattart6 farmos fejlesztés tervezett.
Az Ma teriiletfelhasznalason belil a Gyomrd felé vezet6 Gt mentén talalhaté erdészeti
csemetekert teriiletére 6nallé dvezet kertilt megallapitasra Ma-3 jellel.

Mind az Ma-1 jeld , mind az Ma-2 jelii 6vezetben a hatalyos szabalyozas paraméterei tartanddak
fenn nagyrészt, mely elébbi kell6en nagy foldrészletekhez, 30 ha-os teriiletnagysaghoz kototte
az épitméynek elhelyezhet8ségét és alacsony beépitési aranyt 0,1 %-ot hatarozott meg.

Az o6vezetekben ilyen nagyméretli telkeken lakéépiilet is elhelyezhetd, melynek feltétele a
mezo6gazdasagi célu gazdasagi épitmény megléte, vagy egyidejli 1étrejotte

A kertes mezbgazdasagi teriiletek esetén jelentls valtozast jelent a DK-i telepiilésrészen a
kordbbi hatalyos TSZT altal kijelolt kertes mez6gazdasagi teriilet atsorolasa altalanos
mezogazdasagi teriiletbe. Ezen a teriiletegységen nagylizemi szant6foldi gazdalkodas folyik, csak
a siirtibb telekosztds nyomai nem lathatéak, beépités szintén nem talalhaté. Igy csak egy
teriiletegységen maradt fenn kertes mezdégazdasagi teriilet, az alabbi abra szerint a déli
telepiilésrészen.

Javasolt 6vezet:
= Mk-1 jell kertes mez6gazdasagi teriiletek ovezete

Az MKk-1 ovezetekben sem lakdépiilet, sem dllattarté épiilet nem helyezheté el, tovabba
birtokkézpont sem alakithatd ki.

Vizgazdalkodasi és kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A telepiilést atszel6 Als6 Tapié patak és mellékaga vizgazdalkodasi teriiletként keriil
besorolasra, mig a vizgazdalkodasi lizemi teriiletek egy elkiilonitett Vi jeli 6vezetbe sorolando.

A korabbi hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokben az akkori jogszabalyi kornyezetnek

megfeleléen a kiilonleges teriiletek beépitésre szant teriiletekként kertltek kijelolésre. Jelen
tervezés soran ezek feliilvizsgalatra kertiltek. Melyek funkcidja és beépitési mértéke nem
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indokolta a nagyobb beépitési arany fenntartasat, azok kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletekké torténtek atsorolasra.

Az Als6 Tapié vizfolyas menti Okologiai halézattal érintett teriileteken a hatalyos TSZT
nagyaranyu beépitésre szant rekredcios teriileteket jelolt ki, mely azonban az 6vezeti tervben
Mgy jelli gyepgazdalkodasi dvezetbe és erddteriileti 6vezetbe voltak sorolva. A tertiletek nagy
részén visszavételre kertiltek a rekreacios teriiletek az okolégia halézati érintettség miatt. Két
teriiletegységen azonban beépitésre nem szant tertiletekként Ovezeti szinten is Kkijel6lésre
keriiltek a rekreaciés teriiletek a Tapi6 mentén, ahol csak a vizparti rekreaciéhoz és
horgaszathoz kapcsolédé épitmények jelenhetnek meg. Igy az 6kolégiailag értékes teriiletek
védelme is megvalodsul.

A hatalyos terveken beépitésre szant Gksz jelli gazdasagi teriiletfelhasznaldsba sorolt korabbi
banya teriiletét a tovabbiakban rekreaciés célokra kivanja a telepiilés hasznositani. Ezért
javasolt a teriiletet szintén Kb-Rek jelii teriiletfelhasznalasba atsorolni, 6vezeti szinten azonban
egy tobb funkciot és vendéglatd létesitmények megjelenését is lehetdvé tevé Kb-Rek-2 jeld
Ovezet javasolt. llyen rekreacids fejlesztéseknek teret ad6 6vezet javasolt a 31. sz. f6utt6l délre
is.

6.1.1. Természetvédelmi javaslatok

Mende értékes taji kornyezetben helyezkedik el, azonban a telepiilés teriiletén nemzetkozi
védelem alatt all6 tertilet nem talalhato
Mendén az alabbi védelmi kategoériak talalhatok meg:
1)  Orszagos jelentdségli természetvédelem
= exlege védett foldvar (Leanyvar lap).

Egyedi tajértékek: A természet védelmérdl szolé 1996. évi LIII. torvényben talalhato
meghatarozas szerint (6. §, (3) bekezdés): ,Egyedi tajértéknek mindsiil az adott tajra jellemzd
természeti érték, képz6dmény és az emberi tevékenységgel 1étrehozott tajalkot6 elem, amelynek
természeti, torténelmi, kultirtorténeti, tudomanyos, vagy esztétikai szempontbol a tarsadalom
szempontjabol jelent6sége van.”
2)  Egyedi tajértékek

=  Kokereszt (F6 ut)

= Loyolai Szent Ignac Templom

=  Hési emlékmii

= Szent Istvan emlékmi

= Evangélikus templom

»  Ho6sok tere - kékereszt

=  Lednyvar foldvar

*  Gémeskut (Varhegy)

=  Lanyvar foldvar

Az 0kolégiai halozat lehatarolasat a magasabb-rend( teriiletrendezési tervek hatarozzak meg,
melyet az illetékes allamigazgatasi szerv elézetes adatszolgaltatasa figyelembevételével, annak
pontositasaval tartalmazza a terv.
Mendét az Orszagos Okoldgiai Halozat elemei koziil az 6koldgiai folyosé érint az alabbi részeken:
=  Alsé Tapi6é vizfolyds mente, néhol kiszélesedd rétekkel, természetes patakmenti
vegetacidval,
= Alsé Tapid északi mellékaga a kisérd galérianovényzettel és gyepes teriiletekkel,
= telepiilés északi részének erdls-gyepes tertiletei a Var hegy kornyezetében és attol

északra,
= telepiilés déli részén, a Doézsa Gyorgy uti lakoteriiletek mentén fekvo 0Osszefiiggd
erddteriiletek
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A természetvédelmi tertlet és térségi okoldgiai rendszerek védelme a telepiilésrendezés soran a
teriiletfelhaszndlasi kategdridk és épitési Ovezetek, Ovezetek természetvédelmi szemponti
meghatarozasaval és szigorubb szabalyozasi mutaték megalkotasaval lehetséges. Az okologiai
halézat okolégiai folyosdjaban 1évé patak-menti gyepes teriileteken, erdékben, legel6kon és
szantokon, a terililetek haszndlatdnak és beépitésének okologiai szemponti korlatozasa
biztosithatja a rendszer folyamatossdgat és lehetfséget teremt a természeti teriiletek,
erdoteriiletek bovitésére, fejlesztésére is.

A telepiilés oOkoldgiai haldzattal érintett terililetein a szabalyozasi tervi javaslatban olyan
ovezetek keriiltek meghatdrozasra, melyekre megalkotott szigoru el6irasok biztositjak a
természeti értékek védelmét. Ezen el6irasok korlatozzak az elhelyezhetd funkciok korét, az
épités rendjét, valamint korlatozzdk az épitmények elhelyezésének lehet6ségét az értékes
novényallomany figyelembe vételével.

A tervben az oOkologiai halézat elemeinek feltiintetése a jogszabdly altal meghatarozott
allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan tortént.

Az 6koldgiai folyoso altal érintett erdéteriiletek a patak mentén védelmi erdéteriiletbe, az északi
részen védelmi és gazdasagi erddteriiletbe soroltak. A mez6gazdasagi teriiletek korlatos
mezogazdasagi teriiletekként szerepelnek.

A patak mentén a rekredcids lehet6ségeknek otthont adé kiilonleges teriiletek beépitésre nem
szant teriiletekként meghatarozottak. Igy az okoldgiai halézat teriiletein nagyaranyt beépitések
megjelenése kizarasra kertilt.

A fent emlitett Ovezetek és el6irasaik az 6koldgiai haldzatok szerepének, jelent6ségének, tajképi
értékének, biologiai valtozatossaganak meg6rzését és fejleszthet6ségét is eredményezi.

6.1.2. Tajképvédelmi javaslatok

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek lehataroldsat a magasabbrend(
teriiletrendezési tervek hatarozzadk meg, melyet az illetékes allamigazgatasi szerv elGzetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével tartalmazza a szerkezeti terv.
Mende tajképvédelmi szempontbdl értékes teriiletei részben magukba foglaljdk a
természetvédelmi és 6kologiai szempontbdl is fontos teriileteket, illetve a teleptilés délkeleti
részén talalhato éléhelyek rendszerét, melyek az aldbbiak:

» Eszaki telepiilésrész mozaikosan valtakozé erdés, és mezdgazdasagi teriiletei,

= Délkeleti telepiilésszél domborzatilag valtozatos teriiletei erd6kkel és szantékkal.

A kijelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriileten a t4j arculatdnak,
harmonikus, hagyomdanyos tajhasznalatra épiil6é tajképi megjelenésének megbrzése tamogatott.
A rendezés soran a hagyomanyos teriilethasznalat 0Osztonzése mellett, a helyi épitési
hagyomanyoknak megfelel8, tajba ill6 épitészeti kialakitasra, anyaghasznalatara, vonatkozé a
tajba illesztési, tajesztétikai szempontok érvényesitenddk.

A Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek Ovezetében Kkijelolt
teriiletfelhasznalasok (Mko,Ev, Eg, M3, Kb-Rek) biztositjak a tajképi értékek védelmét.

6.1.3. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé torvény 7.§ (3) b) bekezdésébe
megfogalmazottak szerint “Ojonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai aktivitas
értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”. Az Etv-ben a bioldgiai
aktivitasérték definidldsanak kifejezett szandéka az volt, hogy ésszeriivé, takarékossa tegye
gazdalkodast a teriilettel, a term6folddel, a telepiilésen 1évé bioldgiailag aktiv feliiletekkel.
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.....

szamitasrél sz6l6 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet alapjan kell szamitani. A 3. § alapjan a teriilet
eredeti (valtoztatas elStti) biologiai aktivitdsértékét hatalyos teleptilésrendezési eszkozok
esetében a teriiletfelhasznalasi egységek szerinti, a rendelet 1. mellékletének 1. tdblazataban
megadott értékmutaté alkalmazasaval kell kiszamitani.

Az alabbi tablazatban taladlhat6 a 2002. évi TSZT, valamint a TSZT javaslat teriiletfelhasznalasi
kategoridinak teriileti kimutatdsa, amelyekhez hozzarendelve az egyes teriiletfelhasznalasi
kategoriak BIA értékét bemutathaté a valtozas.
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2002. évi TSZT TSZT
Teriiletfelhasznalas Tilrlgl)et m?l:::t() BIA érték T‘z;gl)et mﬁ::t() BIA érték
Beépitésre szant teriilet:
Lakéteriilet:

Kisvarosias lakéteriilet (Lk) 39 1,2 4,66 6,1 1,2 7,27

Kertvarosias lakéteriilet (Lke) 51 2,7 13,77 142,0 2,7 383,43

Falusias lakéteriilet (Lf) 205,6 2,4 493,32 66,8 2,7 180,47
Vegyes teriilet:

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) | 9,7 | 0,5 | 4,9 14,9 0,5 7,45
Gazdasagi teriilet:

Kereskedelmi, szolgéltaté gazd. ter.(Gksz) 27,1 0,4 10,86 24,4 0,4 9,74

Mez6gazdasagi jell. Ker.-gazd. ter (Gksz-m) 2,82 0,4 1,13 - - -
Kiilénleges teriilet:

Sport és rekreaci6 (Krs) 44,6 3,0 133,74 - - -

Temet§ teriilet (K-T) 4,3 3,0 12,78 2,5 3,0 7,62

Lovassport tertilet (K-Ls) - - - 16,0 15 23,97

Major teriilet (K-M) - - - 1,7 15 2,60
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 303,0 - 675,1 274,5 - 622,54

Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldteriilet:

Kozkert (ZKk) - - - 1,0 6,0 5,82

Kozpark (Zkp) - - - 5,6 6,0 33,60

Zoldtertilet (Z) 8,1 6,0 48,30 - - -
Erda teriilet:

Védelmi erdéteriilet (Ev) - - - 267,2 9,0 2404,53

Gazdasagi erdéteriilet (Eg) 902,0 9,0 8118,27 6339 9,0 5704,92

Kozjoléti erdétertilet (Ek) - - - 26,5 9,0 238,14
Mez6gazdasagi teriilet:

Altalanos mez8gazdasagi teriilet (Ma) 1287,7 3,7 4764,60 | 1260,8 3,7 4664,92

Korlatos mez6gazdasagi teriilet (Mko) - - - 152,5 3,7 564,32

Gyeptertilet (Ma-gy) 93,8 3,7 347,21 - - -

Kertes mez6gazdasagi (MKk) 58,9 5,0 294,55 25,6 5,0 128,10
Vizgazdalkodasi teriilet:

Vizgazdélkodasi terillet (V) 221 | 60 | 13242 | 125 | 60 | 7500
Kozlekedési teriilet:

Kozuti kozlekedési teriilet (KOu) - - - 16,4 0,6 9,85

Vasiiti teriilet (KOK) 24,1 0,6 14,46 23,6 0,6 14,17

Orszagos féut 15,4 0,6 9,23 - - -

Orszagos mellékut 1,0 0,6 0,62 - - -
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:

Rekreacids teriilet (Kb-Rek) - - - 16,2 6,0 96,96
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 2413,2 - 13729,66 | 2 441,7 - 13940,34
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 2716,2 - 14404,76 | 2 716,2 - 14562,88
A telepiilés teriiletének BIA értéke a 2002. évi TSZT szerint: 14404,76
A telepiilés teriiletének BIA értéke a TSZT javaslat szerint: 14562,88
BIA érték kiilonbozet: +158,12
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6.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

Kozteriileti zoldfeliiletek - zoldteriiletek

A zoldfeliileti rendszer alapvetd alkotdé elemei a kozhasznalati zoldteriiletek, melyeknek
els6dleges funkci6ja hogy lehetGséget biztositsanak a szabadtéri szabadidés, rekreacios
tevékenységek szamara.

Mende zoldteriileti ellatottsagat tekintve elégséges szamu, tényleges funkciéval biré kézparkkal
rendelkezik. Emellett a telepiilésen szamos olyan, mar zoldteriiletként szabalyozott zoldfeliilet
talalhato, melyek a zoldteriileti fejlesztések potencialis szinterei lehetnek.

Az Gjonnan Kkijelolésre szant zoldteriileteket kozparkként, illetve kozkertként javasolt
szabalyozni, melyek az alabbiak:

» Szent Istvan és Jozsef Attila utca sarkan talalhat6 zoldteriilet (hrsz.:84)
» Péceli Ut és Hunyadi utca sarkan talalhaté zoldteriilet (hrsz.:750)
» Temet6tdl délre, Toldi utcanal talalhaté zoldteriilet (hrsz.:851/2)

A zoldfelilleti terén meghatarozé cél, hogy a varos rendelkezzen attraktiv, valtozatos
zoldfeliiletekkel, varosi terekkel.

Az Gjonnan Kkijelolt zoldteriileteken tervszer(ien kialakitott kozosségi terek hozanddk létre. A
teleptlilésen mar részben zoldfeliiletként kialakult, hasznalati értékkel nem biré teriileteken, a
funkciok helyes megvalasztdsara és a mindségi fejlesztésre kell a hangsulyt helyezni. A
zoldfeliiletek igényes és latvanyos, egységes koncepcié szerint kialakitott arculata, valtozatos
funkciékkal valo feltoltése sziikséges.

Intézményi és lakokertek

Az intézménykertek jellemzden nem kozteriiletek, hanem korlatozott kozhasznalatra szant,
megnyitott zoldfeliileti 1étesitmények, szabadterek, zoldterek. Funkciéjuk a pihenés, a
szdérakozas, a rekreacid, a sport és regeneralddas, az oktatas. Ide tartoznak a zoldfeliileti jellegii
intézmények és jelentds zoldfeliilettel rendelkez6 intézmények.

A telepiilés zoldfeliileti ellatottsdgaban jelentGs szerepet jatszanak azok a kozhasznalata
intézményi zoldfeliletek, mint a telepiilés belteriiletén talalhat6 sportpalya.

A teleplilés nevelési-oktatasi intézményi teriileteihez tartozé 6vodak és az iskoldk szintén
jelentds zoldfeliilettel rendelkezd intézmények, melyek a telepiilés zoldfeliileti rendszerének
fontos elemei.

Mind az oktatasi, nevelési, illetve vallasi funkcidkat betolt6 intézmények zoldfeliiletinek allapota
kielégito, tovabbra is fenntartando, fejlesztend6 Tobb esetben sziikséges a meglévd berendezési
targyak allapotanak felmérése, sziikség esetén cseréje, a zoldteriiletek min&ségi fejlesztése.
Lakokertek a telepiilés egésze szempontjabol is értéket jelentenek, bioldgiailag aktiv feliiletek
aranya, a tertiletek apoltsaga az egész telepiilés klimatikus adottsagait befolyasolja, alakitja.
Egyéb feliileti kiterjedésii zoldfeliiletek

A telepiilés erdésiiltsége magas, ugyanigy megemlitenddk a zoldfeliileti rendszer meghatarozé
elemeinek szamit6 természetkozeli gyepek, nadasok és mocsaras terlletek aranya. Ezek az
allandé novényboritottsaggal rendelkezd teriiletek bioldgiai aktivitasa, kondicionalé hatasa
kedvez6bb az id6szakos névényboritottsaggal rendelkezé szantoteriileteknél.

Ezek a kedvezd tajhasznalati ardnyok megs6rzenddek, tobbek kozott a teleptilés klimatikus
viszonyainak fenntartasa miatt is.

Kiilteriileti linearis zoldfeliiletek, mez6védo erdosavok

Mendén a mezdgazdasagi tablakat tagold, valamint a természetkozeli él6helyek dsszekottetését
biztositd kiltertileti fasitasok és mez6védd erdésavok aranya magas. A mezégazdasagi teriiletek
egészén javasolt ezeknek a linearis elemeknek a meg6rzése, fejlesztése, emellett a meglévd

erddsavok, fasitott szegélyek fenntartasa.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Tamogatandé a f6bb utak, mezdgazdasagi utak mentén is cserjesavokbdl, fasorokbol allé
z0ldsavok, mezdvédd erGsavok kialakitasa. Ezek kedvezd hatdsai kozil a legfontosabb a
kornyezeti terhelés, jelen esetben a poremisszié csokkentése, a széler6zionak Kitett teriileten. A
szélsebesség mérséklésével az erdbsavok kedvezden befolyasoljak a mikro- és mezoklimat,
emellett egyenletesebb csapadékeloszlast is eredményeznek. A mezévéd6 erddésavok fas
tarsulasai a kedvez6 klimatikus hatdsok mellett szamos él6lénynek nyujtanak élGhelyet és
menedéket, taplalékforrast.

A mez6védd erdbdsav javasoltan 4 sorbdl allo, min. 7 m széles, fa- és gyiimolcsfafajokbol
telepitendd, mellette csatlakoz6 6ko- vagy flisav létrehozasa javasolt.

A Kkilteriileti patakokat, vizfolyasokat jellemzbéen természetkozeli puha- illetve keményfas
ligetek kisérik. Ezek a novénytarsulasok tobbnyire az orszagos okoldgiai hal6zat részét képezik,
meg6rzésiik a zoldfeliileti rendszer, valamint a felszini vizfolyasok, allévizek védelme
szempontjabol kulcsfontossagu.

Utcai fasorok, utak menti kozteriileti gyep- és cserjesavok

Mendén a linearis kozteriileti zoldfeliiletek tekintetében kiemelkedé feladat a nagyobb
latogatottsagu teriiletrészek kozotti kapcsolat megteremtése, valamint a forgalmasabb utak
menti z6ldsavok fejlesztése, valamint a gyalogos és kerékparos kapcsolatok megteremtése. A
vonalas zoldfeliileti elemeknek a fejlesztése tobbek kozott fasorok, cserjesavok telepitésével
érhetd el.

A vonalas zoldfeliileti elemek tekintetében a kozmiivesitési fejlesztésekkel 6sszhangban, egy
egységes koncepcié alapjan kialakitott, attraktiv fasitasi program a telepiilés arculatat is
meghatarozhatja, azokon a helyeken, ahol az utak menti zdéldsavban lehetéség kinalkozik
egységes fasorok telepitésére.

Ez kiilonosen a telepiilés megkdzelitését biztositd f6 kozlekedési utak mentén indokolt, mint a
telepiiléskép, mind a levegémindség, kornyezetmindség javitdsa szempontjabél. A mar
megvaldsult novénytelepitések fenntartasara fokozott figyelemmel kel lenni.

A telepiilés meglévé fasorai fokozatosan felijitanddk. A fasorok kialakitasakor térekedni kell a
homogenitasra, tobbszor iskolazott sorfak alkalmazanddék. A fajok megvalasztasanal fontos
szempont, hogy extenziven fenntarthatd, az él6helyi adottsagoknak megfelel6 kornyezettliré
novényanyag Kkertljon telepitésre. A 1égvezetékek alatt olyan disznovényeket kell alkalmazni,
melynek alacsony gomb alakt koronajat nevelnek, igy nem sziikséges metszeni 6ket.

Az Gjonnan kijeldlésre keriilt utak mentén javasolt fasor és cserjesav telepitése.

Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

A tervezett teriletfelhasznalas valtozasokkal, elsésorban a zoldteriiletek valds allapotnak és
funkcionalis hasznalatnak megfeleltetd atsorolasaval, koztik az Gj kozparkok Kkijelolésével a
telepiilés egyes telepiilésrészei zoldfeliileti ellatottsaga javulhat.

A zoldfeliiletei ellatottsaghoz hozzajarul az utak menti fasitadsok kialakitasa, valamint a telken
beliili zoldfeltiletek szigort szabalyozasa. Ez utébbi nemcsak a minimalis zoldfeliileti fedettség

meghatarozasaban, de egyéb zoldfeliileti el6irasok megalkotdsadban nyilvanul meg.

Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozé javaslatok

A zoldfeliileti javaslatok mindegyike az 6koldgiai szerep er0sitését segiti el6. A telken beliili
zoldfeliiletek szabdlyozasa, a novényallomany megtartasara tett javaslatok, a beépitésre nem
szant teriileteken az Okologiailag védendd tertletek teriiletfelhasznalasanak megvalasztasa is

o

hozzajarul a zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének erdsitéshez, javitasahoz.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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6.3. Kozlekedési javaslatok

6.3.1. Kozlekedéshaldzat és térségi kapcsolatok:

Mende kézség Budapest kozigazgatasi hataratél keletre 10 km-re talalhaté. Eszak-nyugatrol
Magléd és Pécel, észak-keletrdl Siilysap, dél-keletrdl Uri és Gomba mig dél-nyugatrél Péteri,
Gyomro és Magléd kozigazgatasi teriilete hatarolja.

A kozség az orszagos kozuthalézatba tartozd kozvetlen kozuti kapcsolatat a telepiilésen kelet-
nyugati irdnyban athaladé 31. sz. orszagos masodrend( féut biztositja. A 31. sz. f6ut - mint a
nagykatai Kistérség egyik f6 feltaré utja, Budapesten a Clark Adam téri ,0” kilométerkétsl indul
és az Alfold északnyugati felét szeli at nyugat-keleti irdnyban. Keresztiil halad tobbek kozott
Siilysap, Nagykata, Jaszberény, Jaszapati és Heves telepiiléseken. Fiizesabony el6tt, Dormand
teriiletén éri el a 33-as utat. Budapest és Magléod kozott csomépont formajaban keresztezi az M0O-
s autdutat, Jaszberény teriiletén a 32-es utat. Az MO0-as korgyliri maglédi csomoépontjan
keresztiil pedig tovabbi - az orszag jelentdsebb - orszagutjai és féutjai is attételesen elérhetdk.

A fentieken tul a telepiilést érinti az 4603. sz. orszagos mellékuat, amely a 31. sz. f6Ut mendei
vasutallomas el6tti jelentds szintbeli csomdpontjabdl kiindulva dél-nyugati irdnyban Gyomro-
Ullé varosaval, valamint a 4. sz. féut felé ad alsérendii kozuti kapcsolatot. Mende kozség a
szomszédos Uri és Gomba kozségek felé nem rendelkezik kozvetlen kézuat kapcsolattal, a Gomba
kozigazgatasi teriiletéhez tartozd Fels6farkasdnal a 31127. sz. orszagos mellékat véget ér. Az
érintett telepiiléseket Siilysap iranyabol, a déli iranyba htiz6d6 3113. sz. mellékuton lehet elérni.
Ugyanigy a telepiilés és Péteri kozség kozott is csak attételes kozuti kapcsolat taldlhato a
4603.sz. mellékat gyomroi elagazasbol a 3111. sz. mellékiton keresztiil.

Megjegyzendd, hogy a hatdlyos TSZT-n abrazolt {6 kozuthaldzati elemek tekintetében tobb
eltérés is mutatkozik a nyilvantartott kozutak és a meglévi-tervezett elemek kozott. A
beltertileti uthalozat, amely jelenleg legfeljebb mint gytijtéut-halozati elemként emlithetd meg, a
TSZT-n konzekvensen mint helyi mellékuthalézat van feltlintetve. Ugyanigy, a csatlakoz6
tervezett telepiilési 6sszekotd utak is ebbe az utkategoériaba vannak sorolva, és a belteriileti
gytjtéuthalozat TSZT szintjén egyediil egy kis darabon, a Mendei Ut - Bem Jo6zsef utca kozotti
zOldteriileten atvezetd ut szerepel.

6.3.2. Kozuti kozlekedés

Uthalézat
A helyi kozuthalézat a 31. sz. féutra épiil fel, mely a telepiilés sulypontjaban, kelet-nyugati

irdnyban huzédik keresztiil. A 31. sz. féut kiilteriileten K.IV.A. besorolast, mig a belteriileten
B.IV.b.C. utkategdriaba sorolhato.

A telepiilés f6 feltaro utjai nem biztositanak a szomszédos telepiilésekkel kapcsolatot, kizarélag

a domindnsan lakoéteriiletek kozuti kapcsolatat biztositjdk. A belteriileten, a 31. sz. féutat
leszamitva tovabbi, az orszagos f6- és mellékuthalozatba tartozé kozlekedési elem nem talalhatd.
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A kozség belsd kozlekedéshalozati szempontbdl az alabbi - gy(jtéat jellegli - lakéutcakkal
rendelkezik:

A 31. sz. féuttol délre eso teriileteken:
- Allomas utca
- Dézsa Gyorgy ut
- Honvéd utca
- Bajcsy-Zsilinszky utca
A 31. sz. f6uttol északra esé teriileteken:
- Péceli ut
- Arpad vezér ut
- Szt. Istvan utca
- Bercsényi utca
- Osztari ut
- Dob¢ Istvan ut
- Szovetkezeti Gt
- Locsodi ut

A tobbi beltertileti teleptilési Gt a meglévé ingatlanokat mint kiszolgal6é uthalézati elemeként
latja el. A kialakult athalézat (mind a f6dt, mind az als6bbrendii utak) vonatkozasdban akkut
probléma a valtozoé, és gyakran nagyon Kicsi szabalyozasi szélesség. Gyakori a 6-8 m, vagy att6l
kisebb szélességli lakdutcak aranya, de a nagyobb - gy(ijt6tutként funkcional6 elemek esetében is
tobb helyen sziik keresztmetszettel lehet talalkozni.

Ugyanigy jelent6s problémaként allapithaté meg a burkolt utfeliiletek viszonylag alacsony
aranya. A szilard-aszfaltburkolat elsésorban a gytjtéat funkciéval rendelkezd utcakban
figyelhet6 meg.

Mende kozség domborzati adottsagaibél adéddan tobb, nehezen, vagy egyaltalan nem jarhaté
(még gyalogosan sem) utszakasszal rendelkezik. Ezek koziil a Meredek utca teljesen jarhatatlan,
de Toldi - Bacs6 utca szintkiilonbségnél 1évé emelkedd is problémat okoz. A Bacs6 és a Zrinyi
utca keleti végén a térképen abrazolt utkapcsolat ellenére a domborzatbdl eredd szintkiilonbség
meghaladja a 3 métert. Ugyanigy a telepiilés északi részén a Locsodi ut déli szakasza jelent6sen
emelkedik, gépjarmiivel csak nehezen jarhaté. Az Uj Elet - Osztari tt sarkan 1évé ingatlanok és a
kozut szintje kozott is jelentds (4-5 m) szintkiilonbség figyelhet6 meg.

Mende uthalézataban kiilteriileten a kozigazgatasi tertilet
hataran, északon és délen jeldlt valtoztatas. A 31. sz. fout
nyomvonala keriil északra, délen Gomba és Uri telepiilések
tervezett helyi mellékit nyomvonala jelolt. Belteriileten
kisebb utszakaszok kertilnek kiszabalyozasra az 0j épitési

telkek megkozelitésének céljabol.

Az OTrT orszagos szerkezeti tervlapja a telepiilés
kozigazgatasi teriiletét étint6 tervezett elemeket koziil a

7

31. sz. f6at 4j nyomvonalat jeldli.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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F6bb csom6pontok

A telepiilés egyediili f6 kozlekedési csomdpontja a féut és a 4603. sz. (Mendei Gt) Gyomrére
atvezeté mellékut kanyarodé savokkal kiépitett jelz6lampa nélkiili kiilteriileti csomoépontként
funkcional. A telepiilés beltertiletén tovabbi jelentds szintbeli csom6pont nem alakul ki, egyediil
a polgarmesteri hivatal el6tt, a F6 ut és a Tulipan utcanal talalhaté lampas gyalogatkelShely.
Egyebekben a f6t mentén a forgalmat jelz6tablak szabalyozzak.

A jelen csomoépontok tervezéssel nem érintettek, a tovabbiakban funkciéjuk valtoztatasara nem
keriil sor.

Jelenlegi kozuti forgalom

A Magyar Kozut Zrt. - Az orszagos kozutak 2012. évre vonatkozo keresztmetszeti forgalma c.
kiadvany a 31.sz. f6ut Mende kozség kozigazgatasi teriiletére az alabbi két mérdallomas adatait
tartalmazza a 32+700 és a 35+000 (Km+m) szelvényei vonatkozasaban:

------
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A fenti adatokbdl megallapithato, hogy a féut nyugati szakaszan (32+700 szelvény) a mértékado
6rankénti forgalom (MOF) az UT 2-1.201 Koézutak tervezése (KTSZ) Utiigyi Miiszaki El6iras
alapjan nem éri el a megfelel6 szolgaltatasi szint hatarat, ami 2000 E/6ra. Az Gt ezen a szakaszan
a MOF=997 a kb. 50%-os kihasznaltsagot igazolja, igy az ut jelen kialakitdsaban még jelentds
tartalékokkal rendelkezik.

A féut keleti (35+000 szelvény) szakaszan a mért MOF=1441 pedig 72%-os kihasznaltsagnak
felel meg, igy a lakott terliletbdl eredd forgalom mellett is az ut jelentds tartalékokkal
rendelkezik.

A 4603. sz. orszagos mellékutra a kiadvany az alabbi mér6allomas adatait tartalmazza a 6+000
(Km+m) szelvény vonatkozasaban:

camiss
e

nean

A mért MOF=745 a az UT 2-1.201 Kozutak tervezése (KTSZ) Utiigyi Miiszaki El6iras alapjan nem
éri el a megfelel szolgaltatasi szint hatarat, ami 1200 E/éra. A kihasznaltsag igy ezen az
utszakaszon 62%.

A meglév uthalozat kihasznalatlansagabdl fakaddéan nem javasolt tovabbi kapacitasbévités.

6.3.3. Kozosségi kozlekedés

Mende kozigazgatasi teriiletét mind kotottpalyas (vasat) mind kozuati tomegkdzlekedési elemek
is érintik.

Kozuti tomegkozlekedés
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Tévolsagi és helykoézi buszjaratok
A koziti tomegkozlekedést a VOLAN Zrt alabbi:

Tavolsagi vonalak:
- 1070. sz. Budapest-Jaszberény-Jaszszentandras
- 1075. sz. Budapest-Jaszberény-Abadszal6k-Tiszafiired

Helykdzi vonalak:
- 2304. sz. Budapest-Tapidszecs6-Tapidészentmarton/Szentlérinckata
- 2310. sz. Budapest-Siilysap-Kéka
jaratai biztositjak. A VOLAN buszok megall6ja a polgarmesteri hivatalnal talalhaté.

==y AmemeED -
[Tl Butapmst, O vesit tare Q0 @00

Helyi buszjarat:
A telepiilés rendelkezik helyi buszjarattal, amelynek a megall6i az 500 m-es ragyaloglasi

tavolsag figyelembevételével szinte a teljes telepiilés belteriiletét lefedik. Egyediil a Temet6 és az
attol dél-keletre fekvd telepiilésrészen mondhaté hianyosnak a szolgaltatas.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Megallok jarat | jarat | jarat | jarat | jarat | ié-rat | jarat Vasitosp
11] 2] (1] 1] (1] i1 1]

Pusztaszentistvan - Jatszotér 7:15 9:00 11:35 | 12:35 | 13:35 | 15:20 | 16:30 | 10:00 | 11:50
Pusztaszentistvan - Vasutdilomas 7:17 9:02 11:37 | 12:37 | 13:37 | 15:22 | 16:32 | 10:02 | 11:52
Pusztaszentistvan - Ovoda 7:18 9:03 | 11:38 | 12:38 | 13:38 | 15:23 | 16:33 | 10:03 | 11:53
Nyar utca 7:20 9:05 11:40 | 12:40 | 13:40 | 15:25 | 16:35 | 10:05 | 11:55
Bercsényi utca 7:21 5:06 | 11:41 | 12:41 | 13:41 | 15:26 | 16:36 | 10:06 | 11:56
Jatszotér - Tanyak 7:23 9:08 | 11:43 | 12:43 | 13:43 | 15:28 | 16:38 | 10:08 | 11:58
Péceli utca - 31-es Fout sarok 7:25 9:10 | 11:45 | 12:45 | 13:45 | 15:30 | 16:40 | 10:10 | 12:00
Kozséghaza 7:27 9:12 11:47 | 12:47 | 13:47 | 15:32 | 16:42 | 10:12 | 12:02

Iskola - Forras koz 7:29 - 11:52 | 12:52 | 13:52 | 15:37 | 16:47 —— -
Gydgyszertar 7:31 9:15 11:54 | 12:54 | 13:54 | 15:39 | 16:49 | 10:14 | 10:04
Mende - Vasutallomas 7:32 9:16 11:55 | 12:55 | 13:55 | 15:40 | 16:50 | 10:15 | 12:05
Dinnyés koz 7:33 9:17 11:56 | 12:56 | 13:56 [ 15:41 | 16:51 | 10:16 | 12:06
Kasavolgyi ovoda 7:34 | 9:18 | 11:57 | 12:57 | 13:57 | 15:42 | 16:52 | 10:18 | 12:08
Dozsa Gyorgy Ut vége 7:35 9:20 | 11:58 | 12:58 | 13:58 | 15:43 | 16:53 | 10:20 | 12:10

Kotottpalyas tomegkozlekedés

A Kkotottpalyas tomegkozlekedési kapcsolatot Mende vonatkozdsaban a MAV Zrt. altal
lizemeltetett Bp. Keleti Pu. - Ujszasz-Szolnok vonalon kézlekedd vonatok és a telepiilés két
vasutallomasa biztositja. A belteriilettél dél-nyugatra taldlhaté Mende, mig a telepiilés észak-
keleti beltertileti hatarandal a Pusztaszentistvan megall¢ talalhato.

6.3.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Kerékparos kozlekedés

A kozség kozigazgatasi tertletén beliil kiépitett kerékparut, vagy kerékparsav nem figyelhet6
meg. A kerékparos kozlekedés a meglévé utak burkolatan zajlik.

Gyalogos kozlekedés

Kiépitett és jol karbantartott gyalogos jardarendszer a telepiilés kozponti részén, a
polgarmesteri hivatal kornyékén, valamint a 31. sz. f6at menti Utszakaszokon figyelhet6 meg. A
lakoutcak jelentds részében nem, vagy csak hidnyosan van kiépitve jarda, gyalogut.

6.3.5. Parkolas

yaa

A telepiilésen kozforgalmi parkoldé a 31. sz. féut - Tulipan utca Kkeresztez6désénél
(Polgarmesteri hivatal el6tt) talalhaté egy P15 férdhelyes térkovezett, Uj felszini parkolo,
valamint az északi vasutallomasnal mintegy 10 gépjarmiivet befogad6 felszini parkolé figyelhet6
meg. A 31. sz. f6ut menti kereskedelmi-szolgaltato egységek el6tt, részben kozteriileten torténik

a parkolas.
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6.4. Kozmiivesitésijavaslatok

Mende kis hullimzassal ugyan, de megtartotta népességét, s lakasallomanyat pedig, ha
minimalis mértékben is, de egy-egy Uj lakas épitésével, atlagosan kozel évi 0,3-0,5 %-kal novelte
az elmult 15 évben. Az épiilé egy-egy lakas is jelzi, hogy a telepiilés fejlesztésére van igény. A
telepiilés népesség szamanak megdrzéséhez, a telepiilés altalanos fejlesztése sziikséges. A célok
a telepiilés élhetébbé-lakhatobba tételével érhetSk el, amelyet els6dlegesen az igényesebb
lakokorilmény alakitasaval lehet elérni. Az igényesebb lakdkornyezet megteremtésére az elmult
években nagy elérelépést jelentett a telepiilés kozcsatorndzasanak a megoldasa, amely a komfort
novelése mellett a telepiilés kornyezeti allapotanak javitasahoz is hozzajarult. Az igényesebb
lakékornyezetet kiegészitve Gjabb lakohely kialakitasi lehet8ség kinalattal és j munkahely
teremtési lehet6séggel, valamint intézményi infrastruktira-fejlesztéssel a telepiilés
vonzdképessége novelhetd.

A telepiiléstervez6 figyelembe véve a telepiilés természeti adottsagai altal okozott korlatokat, a
kozségben lizemel6 vizbazis védelmének igényét, valamint a kozmlvek okozta korlatozasokat a
telepiilés szerkezeti tervét érintéen tobb helyen javasolt teriiletfelhasznaldsi modositast. A
telepiilés lassu fejl6dését feltételezve a fejlesztések donté hanyada gazdasagi tevékenység
lehet6ségére teriiletbOvitést és lakhatasi lehetdség bdvitését célozza. A célok kielégitésére
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet, lakoéteriilet, telepiiléskozponti tertiilet, valamint
kiilonleges beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet kialakitasa is javasolt. Az uj
fejlesztésre javasolt teriileteken a megfelel élet- és munkakoriilmény biztositiasara, valamint a
kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato fejlédést segitd, megfeleld kozmiiellatast
kell biztositani és ehhez kell a kézmiihalézat fejlesztési igényeit meghatarozni, valamint a
szlikséges feltételeket majd a helyi épitési szabalyzataban rogziteni.

A beépitésre szant fejlesztésre javasolt belteriileti teriiletek dont6 hanyada a kdzelmultban
megvalodsitott kozcsatornas szennyvizelvezetéssel mar jelenleg is teljes kozmiellatassal
rendelkezd teriileten, vagy ahhoz kapcsolddo teriileten fekszenek. Ezeknél a fejlesztésre javasolt
teriileteknél, a teljes kozmiiellatas biztositasa sziikséges. A teljes kozmiiellatas biztositasahoz
biztositani kell a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatast, a kozcsatornas szennyvizelvezetést
és a foldgazellatast, valamint a csapadékviz elvezetést. Ezeknek a fejlesztésre javasolt
teriileteknek igy a kozmiellatdsa vagy kozvetleniil csatlakozva a mar ilizemel6 haldzati
rendszerekhez megoldhat, vagy a meglevé halézatok kisebb-nagyobb tovabbépitésével
biztosithaté.

A Kkilteriileten, a kozponti belteriilett6l tavolabbra es6 beépitésre szant hasznalati moéd
kialakitasanak kozmives feltétele a teljes kozmiiellatas biztositasa, amely a kiépitett
kozmiihalézati rendszerekrdl annak tovabbépitésével oldhaté meg, akkor is, ha az a beltertileten
tizemelo kiépitett hal6zattdl a fejlesztésre, funkcidvaltasra javasolt teriilet tdvolabbra is esik.

A jelenlegi beépitésre nem szant teriileten, a javasolt szintén beépitésre nem szant hasznalati
mo6d megvaltoztatas kozmiives szempontbol valtoztatast nem igényel. A teriilet-hasznositashoz
a hidnyos kozmfiellatds biztositdsa is elegendd, amelyre kozlizemd szolgaltatasként csak a
villamosenergia megoldasa sziikséges. A megengedett Gj épiilet, épitmény elhelyezésének
feltétele a kozlizemii villamosenergia ellatds biztositdsa mellett, hogy kozmiellatasara
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rendelkezésre alljon a kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott vizellatds és, valamint a
szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhato és a csapadékviz
elvezetése is biztositott legyen.

Azokon a beépitésre nem szant javasolt fejlesztési teriileteken, amelyre emberi tartézkodast
szolgalé épiilet elhelyezése nem javasolt kozmellatas kiépitése sem sziikséges.

Meg kell emliteni, hogy jelenleg kormanyrendelet biztositja, hogy akar a beépitésre nem szant
teriileten, jellemzd6en a volt zartkerti, un mezégazdasagi kiskertes tertileteken is, a telkek 10 %-
os beépitési lehet6ségével lakdépiiletet épithessenek megfelel6 infrastruktira ellatas hianyaban
is. Ahhoz, hogy ez az engedmény késébb egy kezelhetetlen allapot kialakuldsara ne vezessen, a
telepiilés onkormdanyzatadnak egyetlen fékezd lehet6sége van, az infrastruktira kiépitésének
korlatozasa.

A villamosenergia ellatas jellemz6en ezeken a tertileteken rendelkezésre all, vagy kiépittetését
nem lehet megakadalyozni. El6fordul, hogy a kiépitett vizhal6zat is rendelkezésre all. Hatdsosan
beavatkozni ott lehet, ahol a koziizemi vizellatdst még nem épitették ki. A még nem
kozmivesitett teriileten vizellatds és ahhoz elvalaszthatatlanul tartozé (fontos
kornyezetvédelmi kovetelményként HESZ-ben régzitendé el6iras) csatornahalézat kiépitéséhez
viszont vizjogi engedélyezési terv sziikséges. A vizjogi engedélyhez a Polgarmesteri Hivatalto],
mint a koztertiletek tulajdonosatdl a nyomvonal szamara tulajdonosi hozzajarulas sziikséges. Ezt
a Polgarmesteri Hivatal addig ésszerlien nem adhatja ki, amig a nyomvonal szamara
biztositand6 teriilet megfelel6 paraméterii kiszabalyozdsa és a foldhivatalban kozteriileti
besorolassal valo lejegyzése nem torténik meg. Ha ezt a hivatal betartja, akkor nem alakul ki,
illetve kisebb mértékben keriil sor a kormanyrendeletben megengedett épitési lehetdség
igénybe vételére. Kozmii nélkiil, azért kevésbé vonzd az épités lehetGsége. Amig kevesebb a
lakott ingatlan, addig a kdvetelési lehetdségek is kisebbek.

Amig a kozlizeml kozmi, els6dlegesen az egészséges ivoviz ellatds és a talajszennyezés
lehet8ségét kizard kozcsatorna halozat nem all rendelkezésre, addig a kormanyrendelet alapjan
megengedett épitési jognak megfelel6en az ingatlan tulajdonosok épithetnek, de kizarélag sajat
kockézatukra. Vallalva a hazi vizellatassal elérhet6 vizmindség bizonytalansagat.

A katasztrofa védelemnek is figyelmet kell forditani, hogy a kormanyrendelet engedménye
alapjan épithetd lakdéépiilet megkozelitését szolgdld megfeleld feltaré ut kialakitdsa rendezett
legyen, mert ennek hianyaban sziikség esetén a katasztrofa védelmi jarmiivek nem tudjak a
teriiletet megkozeliteni.

A telepiiléstervezési javaslat alapjan javasolt Uj beépitési, illetve épitési lehetdségek
megvaldsitasahoz szlikséges kozmiiellatasi igényekhez hozzaaddédik a mar beépitett teriileten
él6k komfortosabb kortlményeik kialakitdsahoz sziikséges tobblet kozmiiigények. Ezzel az 1j
javasolt beépitési teriileteken jelentkez6 Uj kozmiigények és a meglevd beépitésnél jelentkezd
tobblet igények Osszeadddnak. A kozmiifejlesztési javaslatban ezt az dsszesitett kozmiigény
kielégitési lehetdségét kell megoldani.
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Mende fejlesztési teriiletek kozmiiigényei
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KP Lf 3 3 34 69 10 7 17

Lf/0,5* Lk 88 83 878| 1755 244 183 439

Lf/0,5* Lke 94 90 943 | 1886 262 196 472

Lf/0,5* Z 1 1 11 0 0 0 0

Lf/0,5* Gksz 7 6 110| 166 23 17 41

3. Vt/1,2 Lf 1 1 13 27 4 3 7
Lf/0,5%

4, Vt/1,2* Vt* 31 30 312| 624 87 65 156
Lf/0,5%,

Vt/1,2* Lf* 14 13 140| 279 39 29 70

5. Lf/0,5 Vt 12 11 117| 233 32 24 58

Lf/0,5 \Y% 0 0 5 0 0 0 0

6. Lf/0,5 Gksz 8 7 128| 191 27 20 48
tartalék

lakoétertilet Lf 5 4 46 92 13 10 23
tartalék

lakoéteriilet Ma 0 0 8 0 0 0 0

7. Lf/0,5 Gksz 10 10 172 257 36 27 64

Gksz/1,2 Lf 25 24 251| 501 70 52 125

KP* Lf 2 2 18 35 5 4 9

8. KP* Gksz 10 10 171| 256 36 27 64

KP* \Y% 0 0 2 4 1 0 1

KP* Lf* 23 22 232| 463 64 48 116

0. Kt/0,5* Eg 0 0 6 0 0 0 0

E K-T 1 1 3 9 1 1 2

E Zkp 2 2 22 0 0 0 0

10. E* Kb-R 2 2 13 38 5 4 10

11. KP Lf 8 8 79| 158 22 16 40

12. KP Lf 6 6 63| 126 17 13 31

13. Lf Z 0 0 5 0 0 0 0

14. Lf Z 0 0 3 0 0 0 0

15. Lf Ma 0 0 1 0 0 0 0

16. Lf Mk 0 0 7 0 0 0 0

M/1 |E Ma 0 0 0 0 0 0 0

E Ma 0 0 0 0 0 0 0

E Mko 0 0 0 0 0 0 0

M/2 |E Ma 0 0 0 0 0 0 0
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M/3 | Mk Ma 0 0 0 0 0 0 0
M/4 |Ksp Mko 0 0 0 0 0 0 0
M/5 |Ma Mko 0 0 0 0 0 0 0
K/1 |Mgy Kb-Rec 2 1 9 27 4 3 7
K/2 |Ksr K-Ls 9 9 53 158 22 16 39
K/3 |Gksz/1,2 Kb-Rek 6 6 35 105 15 11 26
K/4 |Ksr Kb-Rek 7 7 40 120 17 13 30
K/5 |Gksz/1,2 K-M 2 2 11 33 5 3 8
K/6 |Ma K-Ls 4 3 20 60 8 6 15
G/1 |Mgk GKksz 14 13 225 338 47 35 84
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Fejlesztési
teriilet uj tavlati
igénye 397 378 4181 8010 1112 834 2002
Meglevo beépités
tavlati
igénynovekedés 183 477 2883 8676 1205 904 2169
Osszes tavlati
igény 580 855 7064 | 16686 2317 1738 4171
Ebbol: a tervezés
tavlataig varhato
igény 116 171 1413 3337 463 348 834

A telepiilésszinten varhaté tavlati Osszes tobblet igények csak a szolgaltato felé elGzetes
tajékoztatd jelzésre alkalmas adatok és a gerinchaldzat fejlesztése esetén azok paramétereinek a
meghatarozasara szolgalhatnak, valamint az agazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére
szolgalnak nagytavlati iranymutatasul.

Tervez6i tapasztalataink szerint, ezen tavlatra prognosztizalt, a megengedett beépités teljes
megvaldsitasat kovetGen jelentkezd tobblet igényekbdl a tervezés tavlataig ténylegesen
kielégitendd igényként realisan kb. 20-25 %-anak a jelentkezése varhaté. igy a kozmiifejlesztési
javaslat készitése szempontjabdl kielégitendd igényként a tervezés tavlataig realisan jelentkez6
igények kielégithetdségét kell figyelembe venni.
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A kozmii-iizemeltet6k egy-egy beruhazashoz tényleges igénybejelentésre hatarozzak majd meg
az igénynovekedés kielégitési lehet6ségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények
felfutasanak varhato iiteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Redlisan a mar meglevd, kiépitett haldézatokkal rendelkezd teriileteken, a telepiilés jelenlegi
belteriiletén, a mar beépitett teriileteken beliil jelentkez6 igények ellatasa kiilondsebb kiilsd
haldzatfejlesztési igény nélkiil ki lehet elégiteni, vagy a mar meglevé elosztéhalozatokrdl, vagy az
elosztéhalozatok helyi tovabbépitésével, Uj bekotések kiépitésével.

Meg kell emliteni, hogy az 0j igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhaldézat megléte, vagy
kiépitése az 1Uj igényld telkéig és arrél kozmiivenként a bekotések, a fogadd helyek és
mér6helyek megépitése, masrészt vizi kozmiiveknél a kdzmiifejlesztési hozzajarulds befizetése,
energiakozmiveknél a szolgaltatokkal valé megallapodas megkdtése, amelyben a szolgaltatok a
szolgaltatas mliszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

6.4.1. Vizellatas

A vizsgalatok alapjan a teleptilés vizellatasat jelenleg a Tisza-menti Regionalis Vizmiivek Zrt-hez
(TRV Zrt) biztositja.

A kozség vizellatasanak bazisa a telepiilésen lizemeld sajat harom kutja. Az 1. szamu kuat 120 m,
a 2. szamu kat 160 m és a 3. szamu kut 160 m talpmélységi. A kitermelt viz vizmindsége kivalo
kozvetleniil vezethetd a halézatba.

A vizmi{ kutak hidrogeolégiai védoéteriiletének lehatdrolasa még nem tortént meg, csak
el6zetesen lehatarolt hidrogeoldgiai véd6idom lett kijeldlve, amely a szakagi tervlapra
feltiintetésre kertilt. A 100 m talpmélységet meghalad6 vizmii kutak koril 10 m-es sugaru
korként keriilt rogzitésre a hidrogeoldgiai védéteriilet igénye, amelyet az el6irasok szerinti
védbéidom Kkijeloléséig, mint belsé védéidomot kell kezelni. A vizbazis védelme érdekében a
védoteriileten beliil az arra vonatkozé 123/1997 (VII. 18.) korm. rendeletben rogzitett el6irasok
betartasa sziikséges.

A vizeloszt6 halézat a beépitett teriileten minden utcdban megépilt. A telepiilés elosztd
halézatanak gerince NA 150-es mérettel, a tobbi vezeték NA 100-as mérettel épiilt KMPVC
anyagu csovekbo6l. A halézatra az el6irasoknak megfeleléen a tlizcsapok is felszerelésre keriiltek,
biztositva ezzel a megfeleld tiiziviz ellatast.

A telepiilésrendez6 altal prognosztizalt fejlesztések megvaldsulasa esetén a tervezés tavlataban
kb 116 m3/nap tobblet vizfogyasztas fellépése varhato. Ezt a vizigényt a jelenlegi vizbazisokrol
ki lehet elégiteni és a meglevé vizhalozatrél, annak tovabbépitésével az ellatast biztositani
tudjak.

A vizellaté halézatot a javasolt beépitésre szant teriilethasznositasu, fejlesztésre javasolt
teriiletek irdnydba tovabb kell épiteni, a biztonsdgos vizellatds érdekében, ahol lehet
korvezetékes modon.

A tiiziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméterii vezetéknél kisebb atmérdjii vezeték
épitése nem javasolhat6 és az agazati el6irasok szerinti stirliségben a fold feletti tiiziviz csapok
elhelyezésérdl is gondoskodni kell.
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Meg kell emliteni, hogy adott beruhazasra épitési engedély csak a tiiziviz ellatas biztositasaval
kaphat6. Amennyiben a tiiziviz igény meghaladja a kézhalézatrél vételezhetd vizmennyiséget,
akkor a helyi p6tlasrdl, helyi tiiziviz tarold medence 1étesitésérél is gondoskodni kell.

A telepiilésen talajviz, illetve az elsé vizadd rétegbdl vald vizkivételre els6dlegesen locsolasi
célra jelenleg is tobb hazi kat lizemel. Errdl rendelkezésre all6 nyilvantartas nincs. A kézmii
szolgaltatasi torvényben rogzitettek szerint ma mar 4j hazi kut csak engedéllyel 1étesithetd. Hazi
kutakra évente 500 m3/év vizkivételig az engedélyt a telepiilés jegyzdje adja ki, az ezt meghalad6
vizkivételi igény esetén az engedélyezd a viziigyi hatdsag.

6.4.2. Szennyvizelvezetés

A helyzetfeltaré vizsgalatokban még az keriilt rogzitésre, hogy annak ellenére, hogy a telepiilés
beltertiletének donté hanyadat érinti az orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete, valamint
a telepiilés sajat vizbazisdnak el6zetesen lehatarolt hidrogeoldgiai védéidoma, a telepiilés
kozcsatornds szennyvizelvezetését még nem oldottdk meg. Ezek az adottsagok a szennyviz
telepiilésszintii elvezetésének és tisztitd telepen torténd kezelésének a megoldasat siirgette,
amelyet ez elmult évben sikeriilt megvaldsitani.

A teleptilés jelenleg mar csatornazottnak tekinthetd, mivel a szennyvizcsatorna halozat kiépitése
megtortént, a racsatlakozasok kiépitését folyamatban levének lehet tekinteni. A megvaldsitast a
Tapi6é menti regiondlis szennyvizelvezetési és szennyviztisztitasi palyazat tette lehetévé (KEOP-
1.2.0/2F/09-2009-0021), amely Kkeretében elnyert tadmogatds a gazdasagi feltételeket
megteremtette.

20 telepiilés (Bénye, Farmos, Jaszfels6szentgyorgy, Kava, Koka, Mende, Nagykata, Pand, Siilysap,
Szentlérinckata, Szentmartonkata, Tapidbicske, Tapidgyorgye, Tapidsdg, Tapidszecso,
Tapidszele, Tapiészentmarton, Téalmas, Ujszilvas, Uri) szovetkezett konzorciumot alkotva a
telepiilések kozos beruhazasban torténd szennyvizelvezetés és kezelésének megoldasara. A 20
telepiilés szamara négy Uj szennyviztisztito telep épiilt (Szentl6rinckata, Siilysap,
Tapidszentmarton, Tapidszele) és egy, a Nagykatai telep kapacitasat bovitik.

Mende a Siilysapi kisrégiohoz csatlakozott. A tisztitdtelep Siilysapon létesiilt, ahova
nyomovezetéken érkezik a szennyviz Mendérdl.

A teljes kozmdellatasra javasolt fejlesztési teriileteken keletkezs, a tervezés tavlataig
prognosztizalt 171 m3/ tobblet szennyvizeket, a fejlesztési teriileten beliil gravitaciés halézattal
kell osszegyljteni és ki kell épiteni a csatlakozast a koziizemi csatornahalézathoz. A
szennyvizek tovabbszallitasat a mar kiépitett regiondlis halézat a szennyviztisztitd telepig
biztositja.

A kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletén, ahol megengedett és egyéb el6iras sem akadalyozza
kozmiip6tlé alkalmazhaté. A kézmiipotlasra vonatkozoan a helyi épitési szabalyzatban szigora
eléirasok rogzitése sziikséges. A helyi kozmiipdtlasra els6dlegesen zart szennyviztarold
létesitése javasolhato, annak figyelembe vételével, hogy redlisan napi egy szippantdsnal tobbet
becstiletesen senki sem végeztetne el, igy ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége a realisan
naponta szippanthaté mennyiséget meghaladja, akkor javasolhaté egyedi hazi szennyviztisztito

kisberendezés alkalmazasa. A hazi szennyviztisztité kisberendezés alkalmazhatésaganak szigoru
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feltétele, hogy a talajba a tisztitott szennyviz szikkasztdsa sem megengedhetd, igy csak akkor
alkalmazhat6, ha az egyéb korlatozo el6irdsokon kiviil a tisztitott szennyviz elhelyezésére
felszini vizbefogadas biztosithaté.

6.4.3. Csapadék-elvezetés, felszini vizrendezés

A helyzetfeltaro vizsgalatokban rogzitésre keriilt, hogy a telepiilés kiil- és belteriiletein a felszini
vizrendezés elvalasztott rendszerl nyilt arkos vizelvezetéssel torténik. A nyilt arkok-csatornak
segitségével gyljtik 0ssze a vizeket és szdllitjdk a telepiilésen athalad6 Als6-Tapidba, mint
befogaddba.

A telepiilésen egyes utcakban, utcaszakaszokon kétoldali, dltalanosan jellemz6en egyoldali nyilt
arkot alakitottak ki, de tobb utcdban semmilyen elvezetési mod nem épiilt meg, ezekben az
utcakban nagyobb zaporok utan vizallasos teriiletek kialakulasanak veszélye fennall.

A telepiilésen a nyilt arkok karbantartasa nem rendszeres és nem altalanos.

A telepiilésen a vizfolyasok-vizek karbantarté savjanak kijelolése sziikséges. Altaldnosan az
agazati el6irasoknak megfeleléen a tarsulasi és onkormdanyzati kezelésii patakok, arkok,
vizfolydsok mentén 3-3 m-es savot, az dllami kezelés{i vizfolyasok, patakok, tavak mentén 6 m-es
savot kell karbantartasra kijelolni. A Kkarbantarté savot kedvezd lenne Kkozteriiletként
szabalyozni, ahol Kkozteriileti kiszabalyozasara nincs lehet6ség, ott szolgalmi jogot kell
biztositani a mederkarbantartd részére.

A telepiilésen a felszini vizek elvezetése a jovében is nyilt &rkos rendszerrel javasolt, amelynek
szakszerli és folyamatos karbantartdsaval, hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a
zavarmentes felszini vizrendezés megoldasat.

A javasolt nyilt arkos vizelvezeté rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a
telepiilésfejlesztési elképzelések megvaldsulasa esetén, a telepiilésen a burkolt feliiletek aranya
(épitmények, utak, parkolok, stb.) varhatéan valamelyest novekedni fog. A burkolt feliiletekre
esO csapadékvizek elvezetési nehézségét nemcsak az okozza, hogy a burkoltsdg miatt a
csapadékvizek majdnem 100%-a elvezetést igényel, hanem az is hogy, a lefolyas id6tartama
jelent6sen lecsokken. A megvalositott fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek
mennyisége nd, a lefutasa csokken, ezzel szamolni kell a vizelvezetési rendszer méretezésénél.

Ezért minden beruhazasnal, telekalakitasnal a tobblet csapadékvizek elvezethet6ségét annak a
befogadéjaig ellendrizni kell. Amennyiben a tovabbszallitds nem biztositott, akkor vagy a
vizelvezet6 haldzatot kell alkalmassd tenni a tobblet vizek elvezetésére, vagy pedig a
csapadékvizek visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartast helyi zaportarozé létesitésével
lehet megoldani, abba tarolva a vizet és abbodl csak olyan vizhozammal a befogadd arokba-
vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitds atjan a vizelvezet6 rendszer kiontésmentesen fogadni
tud. Ennek meghatarozasa a tovabbtervezés feladata.

A nyilt arkos rendszer(i csapadékvizgyiijté hal6zatban sem maradhatnak pangé vizes szakaszok,
ezért a nyilt arokhaldzat is csak hidraulikailag méretezetten alakithaté ki. A nyilt arok feletti
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kocsi behajtok az arok vizszallitdé képességét nem korlatozhatjdk. Az ateresz méretét ugy kell

meghatarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen.

Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi behajtoknak kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.

A telepiilés bel- és Kkilteriilletén egyarant mindig az utépitéshez, utrekonstrukciéhoz
csatlakozdan lehetne a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett Aatalakitasat, atépitését

megoldani.

6.4.4. Energiaellatas

Az energiaellatast érint6en a javasolt fejlesztések, 1j beépitések energiaellatdsdnak megoldasa
mellett, az egyes energia kozmiivek fejlesztési feladatainal figyelembe kell venni a kdvetkezdket
is:

e akomfortosabb életkoriilmény biztositdsa kedvez6bb fenntartasi koltségekkel

o megoldasi javaslat készitése sziikséges, mivel az egyéni gazdasagi nehézségek
hatasara a komfortos életkoriilményt biztosito gazellatas helyett, a hagyomanyos
nem vezetékes energiahordozdk hasznositdsa udjra novekvd trendl és a
novekedése miatt a 1égszennyezés az utébbi idékben tjra emelkedd tendencidjuy,
ennek a folyamatnak a visszaforditasa sziikséges, amely csak ujabb ,olcs6bb”
energiahordozé bevezetésével érhetd el

o a fenntartdsi koltségek csokkentésére a megujuld energiahordozok igénybe
vételének szorgalmazasa,

e azigényes kornyezet, a kornyezeti allapot alakitasa

o latvanyjavitas, arculatalakitds érdekében kozmiifektetéssel (elsddlegesen a
villamosenergia ellatds halézataira és a vezetékes elektronikus hirkozlési
halézatokra vonatkozd) 6sszefiiggs elvarasok érvényesitése,

e aklimavaltozas hatasainak a kezelése, felmelegedés elleni védelem

o fasortelepités szamara helybiztositas a kdzmivek raciondlis teriiletfoglalasanak
segitségével

o klimaberendezés lizemeltetését megujul6 energiahordoz6 hasznositasaval, a
hatékonyabb energiagazdalkodas érvényesitése érdekében

A vizsgalatok szerint a telepiilés energiaellatasara a villamosenergia ellatason kiviil a teleptilés
belteriiletén a foldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerli vezetékes
termikus energiaellatas lehet6sége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technoldgiai célu
energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj haszndlata termikus célra jelenleg is és
varhatéan tavlatokban is egyarant jellemzé lesz a vezetékes gazzal el nem latott telkeken. A PB
hasznalata, szintén a gazzal el nem latott ingatlanokra jellemzd, els6dlegesen f6zési célra. A
kistartalyos PB gazzal, a vezetékes gazzal el nem latott teriileten, a PB gaz komplex
hasznositasaval, a vezetékes gazzal azonos komfort biztosithatd.

A teleptilés hosszabb tavi energiaellatasi struktirajanak meghatarozasanal alapvetd szempont a
varhatd fenntartas kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak kérnyezetbarat,

o

minél kisebb kornyezet terhelési megoldasa mellett, hogy automatikus iizemvitelre alkalmas
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legyen, mikozben az egyes ingatlanok fenntartasi koltségeiben az energiara forditando koltségek
jelentds hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgilni, hogy a kozhalézatrél torténd
energiafogyasztdst hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az elvarhat6 emberi
takarékossagon és a takarékosabb energiafogyasztasi miiszaki-haztartdsi berendezések
alkalmazasi igényén kiviil a koltségek csokkentheték helyi beszerzés, termelés alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténd
energiatermelésre a megujuld energiahordozék alkalmasak. A megujulé energiahordozok koziil
a teleptlés foldrajzi adottsdga alapjan a nap-, és a fold energiajanak hasznositasi lehetdségét
érdemes figyelembe venni.

A fold energiajat épiiletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldasy,
egyéni gazdasagi lehet6ségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csokkenti hasznositasaval
a kozhalozati energiahordoz6 felhasznalast, beruhazasi koltségei azonban lassan tériilnek meg.

A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithatd6 megujulé energiahordozé a nap
energiaja lehet, annak passziv és aktiv hasznositasanak az igénybevételével.

A vizsgalatok szerint a telepiilés villamosenergia ellatdsanak lizemeltetéje az EMASZ Halézati
Kft. Az ellatas bazisa a térségben lizemel§ 132/22 kV-os aldllomas, amelyrdl indulé 22 kV-os
szabadvezeték haldézat taplalja Mende telepiilés fogyasztéi transzformator allomdasait. A
telepiilés ellatasat szolgal6 transzformator allomasok jellemzéen oszlopallomasok.

A fogyasztoi transzformator allomasokrdl taplalt kisfesziiltségli halézatrol torténik kozvetlen a
fogyaszto6i igények kielégitése. A kisfesziiltségli halézat oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre,
jellemzden szabadvezetékes formaban.

A telepiilés kozvilagitasa az egész telepiilésen a kisfesziiltségli hal6zat tartéoszlopaira szerelt
lampafejjel torténik. A telepiilésre jellemzd, hogy a kiépitett kozvilagitas csak a kozlekedés
biztonsagat szolgalja.

Meg kell jegyezni, hogy Mende kozigazgatasi teriiletén, beltertiletének kettévagasaval athalad a
MAVIR Zrt altal lizemeltetett, oszlopokra fektetett kétrendszerd, Albertirsa-God I.-11. 400 kV-os
atviteli halézat nyomvonala, s a halézatot, valamint annak biztonsagi 6vezetének teriiletigényét,
mint teriiletfelhasznalas lehet6ségét korlatozé adottsagot kell kezelni.

A telepiilés fejlédésével a villamosenergia igény is novekszik. A villamosenergia igénynovekedés
részben a telepiilésrendezési javaslat szerinti Uj beépitésnél jelentkez6 igénybdl, részben a mar
meglevd fogyasztok igénynovekedésébdl ered. A transzformdator kapcsokra vetitett tobblet
villamosenergia igény a tervezés tavlataig 1413 kW prognosztizalhaté.

A villamosenergia ellatas tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megujul6 energiahordozdék
hasznositasanak térnyerésével, a terjedé napelemek alkalmazasaval a villamosenergia ellatas
jelentds hanyadat az ad-vesz rendszer igénybe vételével, napenergiaval lehet majd kielégiteni.
Tavlatilag Ugy kalkuladlhaté, hogy az éves villamosenergia fogyasztas, akar 30 %-at helyi
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termeléssel a napenergia hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Ennek teljesitési igényét
nemzetk6zi megallapodasok is rogzitik.

A meguijulé energiahordozéval a villamosenergia termelés id6jaras fiiggs, ezért a miiszaki
csatlakozast a teljes prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére megfeleléen kell
meéretezni, de jellemz6en a az igény 30 %-a napenergiaval kielégithetd lesz. Az éves felhasznalas
pedig egyértelmiien kb 30 %-kal csokkenthet®.

A villamosenergia ellatds egyel6re alapvet6en a kozhal6zatrdl tervezett. A villamosenergia
szolgaltatasi torvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatdshoz szilikséges kozhalozat
fejlesztést a szolgaltatonak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztoval szolgaltatasi
megallapodast kothet, amelyben rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A varhaté villamosenergia igény novekedés kielégitését els6dlegesen a meglevd haldzat
igénybevételével kell megoldani. A meglev6 transzformator allomashelyeken, a transzformator
allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igénynovekedés teriiletének
sulypontjanal 0j allomashely létesitésével kell, az igény tényleges jelentkezése esetén a
kapacitasnovelést megvalodsitani. El6zetesen a tervezés tavlatdig prognosztizalt igények
kielégitésére 1j allomas telepitési igénye nem prognosztizalhato.

A tervezés tavlataig prognosztizalt igényt meghalad6 4j igény jelentkezése, vagy Uj jelent6sebb
villamosenergia igény( teriilethasznositas jelentkezése esetén annak ellatasat egyedileg kell
megoldani.

A transzformatorokr6l indulé Kkisfesziiltségli elosztohalézatrél lehet az egyes fogyasztok
ellatasat megoldani.

A telepiilésen meglev6 kozép- és kisfesziiltségli haldzat jellemzben a telepiilés donté hanyadan
oszlopokra szerelten keriilt Kkivitelezésre. A helyi épitési szabdlyzatban rogzitetteknek
megfelelden Uj halozatépités mar csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A telepiilés mar beépitett igy mar ellatott teriiletein a tervezés tavlataig varhatoéan a hal6zatok
fold feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a teriileteken arra kell térekedni, hogy legalabb egy
oszlopsorra Keriiljon fektetésre valamennyi, az utcaban halad6 vezetékes villamosenergia és
elektronikus hirkozlési halozat, hogy Gjabb oszlopsor ne keriiljon elhelyezésre.

A telepiilés belteriiletén 4j hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni,
hogy a tavlati halézatfektetési mod atalakitasi lehet6ségét majd a bekotések minél kisebb aranya
korlatozzak.

A telepiilés vonzasanak novelése érdekében a kozvilagitas fejlesztése is sziikséges. A kozlekedés,
a vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a
kozvilagitdsnak. Redlisan a telepiilésen a tervezés tavlatdig jellemz&en marad a tartéoszlopra
szerelt lampafejekkel torténd megvilagitas, de ezek kozott is lehet arculat-alakitobb, igényesebb
lampafejet kivalasztani.
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6.4.5. Foldgazellatas

A vizsgalatokban rogzitettek szerint a telepiilés korszer(i termikus energiaellatasa biztosithato6 a
komplex foldgazellatassal. A foldgaz alkalmas egyedi berendezésekkel, jél szabalyozhaté,
automatikus iizemviteld, teljes komfortot nyujté ellatds biztositasara. Fiitésre, hasznalati
melegviz termelésre és f6zésre egyarant energiatakarékosan, gazdasagosan hasznosithaté.

A vizsgalatok alapjan a telepiilés foldgazellatdsanak korabbi szolgaltatéja a TIGAZ-DSO
Foldgazeloszto Kft volt, amely a szolgaltatasi jogot 2016. oktéber 1.-vel a Févarosi Gazmiivek
Zrt-nek adta at. A halézat tizemeltetSje, fejlesztsje, karbantartéja tovabbra is a TIGAZ-DSO
Foldgazeloszto Kft marad.

A telepiilés foldgazellatasanak bazisa a Gyomrén lizemel6 gazatadd allomds, ahonnan indul6
nagykozép-nyomasu vezeték latja el Magléd és Mende telepiiléseket. Mendére a DN 160-as PE
nagykozép-nyomast vezeték Magléd felol érkezik a telepiilés Arpad vezér ut-Bille Bese utca
keresztezése el6tt létesitett gazfogaddjahoz. A gazfogadoétol kozépnyomasu elosztéhaldzatot
épitettek ki.

A nyomadscsokkent6t6l keletre, nyugatra, majd délre indulé, DN 90-es KPE kozépnyomasu
vezeték a telepiilés gazelosztd halézatanak a gerince. Az errdl taplalt elosztéhalézat NA 63-as
mérettel épiilt meg. A kozépnyomadsu gerinc-, illetve elosztohalozatrél épitett bekotésekkel
oldottak meg az egyes ingatlanok gazellatasat.

A fogyasztéi igényeket kozvetlen kielégitd kisnyomasu gaz el6allitdsa telkenként elhelyezett
egyedi nyomadsszabalyozokkal megoldott. Az egyedi, hazi nyomasszabalyoz6k altaldban az
el6kertben nyertek elhelyezést, de talalhaté haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo is. A helyi,
egyedi nyomadsszabalyozotél indulé kisnyomast halézatrél lehet kozvetlen az igényeket
kielégiteni.

A tervezett fejlesztések megvaldsitasdnak és a meglévl lakdsok komfort novekedésének
hatasara a tervezés tavlataig prognosztizalt igénynovekedés, ha a prognosztizalt 6sszes termikus
energiaigényt foldgazzal szeretnék kielégiteni 463 nm3/h-ra becsiilhetd. Ezt a tobbletigényt
varhatéan a kiépitett gerinchalézatrdl ki lehet elégiteni. Ha a gazfogadd-nyomascsokkentd
kiterheltté valna, akkor annak kapacitasb6vitése valhat sziikségessé.

A villamosenergia ellatds fejezetében leirtakhoz hasonléan a foldgazellatas fejlesztésének
tervezésénél is figyelembe Kkell venni, hogy a megujulé energiahordozdk hasznositasanak
térnyerésével, a terjed6 napelemek-napkollektorok alkalmazasaval és a f6ldh6 hasznositasanak
igénybevételével a foldgaz igény jelent6s hanyadat, a megajulé energiahordozék hasznositasaval
lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkulalhatd, hogy az éves foldgaz fogyasztas, akar 25 %-at
helyi termeléssel a napenergia és a fold energidjanak hasznositasaval lehet majd kielégiteni.

Ahogy a villamosenrgia ellatasnal is mar rogzitésre Keriilt a meguajulé energiahordozoéval a

hétermelés id6jaras fiiggh, ezért a miiszaki csatlakozast a foldgazhalézatrél a teljes
prognosztizalt termikus energiaigény kielégitésére megfelelen kell méretezni, de jellemz&en az
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igény 25 %-a nap-, illetve foldenergiajaval kielégithetd lesz. Az éves felhasznalas pedig
egyértelmiien kb 25 %-kal csokkenthetd.

A beépitésre szant teriilethasznositasu fejlesztési tertiletekre javasolt a gazellatds kiépitése,
amely a mar kiépitett halézatrol, részben arrdl kivitelezhetd kozvetlen bekotéssel, részben a
meglevo elosztohaldzat tovabbépitésével biztosithaté.

A telepiilésen a gazelosztas tavlatilag is kozépnyomdasu elosztéhalozattal javasolt, igy a
kisnyomasa gaz el6dllitisa tovdbbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi
nyomasszabalyozokkal torténik. A hazi nyomasszabdlyozdk telepitésénél az arculatformalas
igényét figyelembe kell venni. A helyi, egyedi nyomdasszabalyozo6tél indulé kisnyomasu
haldzatrdl lehet kdzvetleniil a fogyasztoi igényeket kielégiteni.

6.4.6. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A telepiilés tavkozlési hal6zatanak kiépitése megtortént, a halézatot a Monortel Rt. 1étesitette és
biztositotta a szolgaltatast. A Monortel és a UPC egyesiilt és a szolgaltatast a UPC Magyarorszag
Kft biztositja. A Budapesti szekunderkozponthoz tartozé 35-6s korzetszamui Monor primer
kozpont Mende vezetékes tavkozlési haldozatanak bazisa. A telepiilés 29-es Kkorzetszamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz.

A telepiilésen beliil kiépitett vezetékes halozat a telepiilés belteriiletét teljes mértékben lefedi, az
igények kielégitettek.

A telepiilésen beliili vezetékes tavkozlési halozat fold feletti elhelyezésii, a telepiilés nagyobb
teriileti hanyadan jellemzéen kiilon oszlopokra szerelten épiilt. Ezekben az utcdkban az
utcafasitas lehet6ségét nehezitik az oszlopsorok.

A kedvezd miisorvétel szamara a kabel TV szolgaltatast is kiépitették.

A vezetékes hirkozlési (tav és miisorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében kozmi
jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni elbiralassal,
egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat
beruhazasként valositja meg. A tervezett fejlesztési teriiletek ellatasa is ennek igénybevételével
torténhet.

A halézatfejlesztés 1j fejlesztési teriileten mar csak foldalatti kivitelezéssel val6sithaté meg. Mar
ellatott teriileten ahol a gyengedramu elosztohalézat fold feletti elhelyezésli, ott is j
elektronikus hirkozlési haldzat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathatd.

Mende esetén az elektronikus hirkozlés telepiilésfejleszt6 hatasat is figyelembe kell venni. Ehhez
nyudjthat segitséget az infokommunikacids technolégia széleskorii alkalmazasi lehet6ségének a
biztositasa, amely az ,otthonrodl” torténé kapcsolat-tartast, munkavégzés lehet6ségét kinalja.

Az infokommunikacios technolégia alkalmazasara jelenleg is van érdeklddés. Ezt tiikrozik a

statisztikai nyilvantartasban is mar jelzett adatok. A telepiilésen, a statisztikai nyilvantartas

szerint 2016. januar 1.-én 1045 internet el6fizet6t tartottak nyilvan, amelybdl 224 internet

el6fizetés DSL halézaton, 399 internet elbfizetd kabeltelevizié halézaton és 422 internet-
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el6fizetés egyéb kapcsolaton (LAN, bérelt vonal, stb.) keresztiil veszi igénybe a szolgaltatast. Ezt
az ellatottsagot tovabb noveli a mobil internet szinte korlatlan rendelkezésre alldsa. Azon a
telepiilésen, ahol a vezetékes internet szolgaltatds igénybe vételének aranya 69,6 %-os az
nagyon kedvez6, de van még ennek is fejlesztési, novelési lehetdsége.

6.4.7. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsdgot 1ényegesen noveli a mobiltelefonok haszndlata. Ennek elméletileg
tertileti korlatja nincs. A telepiilésen lizemel6 és a tdgabb térségben elhelyezett 1étesitmények,
antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és
miisoreloszt6 szolgaltatd megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani.

A megfelel6 vételi viszonyokhoz sziikséges antenndk ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi
mindség javitdsa és a varhatd tovabbi igények kielégitésére és a modernebb miiszaki
berendezések megjelenésével tovabbi antennak telepitési igénye nem zarhat6 ki. Az antenna
elhelyezésének szabalyozasaval biztositani lehet, hogy a lakossagban ne keltsen félelmet és a
telepiilés arculatdt se befolydsolja hatranyosan, mikdzben mindségi szolgaltatas alljon
rendelkezésre.
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6.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK - Lasd a Kérnyezeti értékelés
kotetben
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6.6. Orokségvédelem

Mende kézség orszagos és helyi védettséggel nyilvantartott értékeit az Orékségvédelmi
hatdastanulmdny cim( munkarész és mellékletei foglaljak dssze és targyaljak részletesen.

6.6.1. Orszagos védelem

Miiemléki védettség:

A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és orokségvédelmi Hivatal
Orokségvédelmi Osztaly adatszolgaltatas alapjan Mende telepiilésen

Miemlékek:
Magtar Mende, Billepuszta (91 hrsz.)

Nyilvantartott miemlék:

Torzs-
S.SZ. OFZS Azonosito: Név: Cim: Hrsz.
Szam:
1. 7104 7127 Magtar Billepuszta 091

6.6.2. Helyi védelem

A teleplilés nem rendelkezik az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl szdlo
rendelettel. Az alabbi listdban azonban felsorolasra keriil néhany védhet6, helyi értéket
képvisel6 épiilet, épitmény és utcakép. A telepiilés épitett értékei elsésorban a torténelmi
telepiilésmagban, kis szamban pedig elszortan az egész teriiletén talalhatok. Minden olyan
ingatlan felkertilt a listara, amely fekvése, tomegformalasa vagy a telepiiléskép miatt jelentésnek
mindsiil, illetve melyek 6rzik még a régi Mende karakterét, a helyi hagyomanyokat.

Helyi védelemre javasolt épiiletek és épitmények az alabbiak:

o Billei kastély (Billepuszta) 0101 hrsz.

e Evangélikus templom (Taban hegyi utca 6-8.) 1710 hrsz.

e Loyolai Szent Ignac templom (F6 utca 7.) 1111 hrsz.

e Téglagyar kéménye (F6 u.-Allomés u. talalkozasanal) 1181/17 hrsz.
e Vasutallomas épiilete (31. sz. it mentén) 092/11 hrsz.
e Lakohaz (F6 utca 63.) 1052 hrsz.

Helyi védelemre javasolt épiiletek és épitmények listajat a 9/2018.(V.24.) 6nk. rendelt
tartalmazza.
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Helyi védelemre javasolt szobrok, térplasztikak az alabbiak:
e Hési emlékmii (Szent Istvan park) 13 hrsz.
e Szent Istvan emlékmii (Szent Istvan park) 13 hrsz.
e Szent Istvan szobor (Szent Istvan park) 13 hrsz.
e Haranglab (HGsok tere) 835/4 hrsz.
e Fesziilet (Arpad vezér ut - J6zsef Attila tt) 84 hrsz.
e Honfoglalas emlékmii (Fejes Ferenc tér) 337/1 hrsz.
2018. julius ho
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