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1. VIZSGALAT

1.1. El6zmények

Mende Koézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete 17/2014. (II. 17.) Kt. hatarozatiban
dontott:

- Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak (TFK),

- Telepiilésszerkezeti Tervének (TSZT) és

- Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) elkészitésének sziikségességérdl, a telepiilésrendezési eljaras

sz

elkészitésének elinditasarol.

A teleplilésfejlesztési-, és rendezési folyamat a beérkezett elézetes vélemények
figyelembevételével elindult.

Az Onkorményzat Képvisel6-testillete ugyanezen déntésében hatdrozott a szoban forgd
fejlesztési dokumentumok és teleptilésrendezési eszkdzokkel kapcsolatban arrol, hogy azok a
teleptilésfejlesztési  koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Trk.) meghatarozott 4j tartalmi és
eljarasi szabalyoknak megfelel6en keriiljenek kidolgozasra.

A késziil6 teleplilésrendezési eszkdzok kapcsan, a Trk. szerinti el6zetes véleményezési szakasza
szerint az érintett Pest Megyei Kormanyhivatal, Erdi Jarasi Hivatal, Jarasi Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatal, Orékségvédelmi Osztaly megkeresésre keriilt. A Hivatal 2014. majus
21-én kelt, PE-06/D/0R/799-3/2014 iii.sz. levelében az alabbi tajékoztatast adta:

"1.) A telepiilésrendezési tervek és helyi épitési szabdlyzat elkészitésénél, ill. mddositdsdndl a
kulturdlis érékség védelmérdl szold, tébbszor médositott 2001. évi LXIV. térvény (a tovdbbiakban:
Kétv.) elbirdsait kell figyelembe venni, amelynek hatdlya a miiemlékekre és a régészeti emlékekre
egyardnt kiterjed.

2.) a Kétv.-telepiilésrendezési eljdrdst érinté- 66.§-a szerint érékségvédelmi hatdstanulmdnyt kell
késziteni a telepiilés fejlesztési koncepcidjdnak kidolgozdsa sordn. Amennyiben a fejlesztési
koncepcio készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ald vont teriiletre el kell késziteni. Az
orokségvédelmi hatdstanulmdny tartalmdrol a 395/2012. (XI11.20.) Korm. rendelet 1. melléklete
rendelkezik. Nem kell 6rékségvédelmi hatdstanulmdnyt késziteni, ha az épitett kornyezet
alakitdsdrél és védelmérol szol6 1997. évi LXXVIII. torvény (tovdbbiakban: Etv.) 8.§ (2) bekezdése
szerinti véleményezési eljdrdsban az illetékes dllamigazgatdsi szerv véleménye szerint a rendezés
ald vont tertilet érékségvédelmi szempontbdl nem érintett.

Mende kozigazgatdsi tertiletén 1 milemlék és 11 nyilvdntartott régészeti lel6hely taldlhato.

A megvdltozott jogszabdlyok figyelembe vétele miatt (314/2012. (X1.8.) Korm. rend. az un.
Telepiilésrendezési kodex) javasoljuk, hogy az eddig elkésziilt 6rokségvédelmi hatdstanulmdny
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Iy

miemléki kornyezettel érintett teleplilésrészekre vonatkozé dontés jobb megalapozdsdt
szolgdlhatja.

Ide tartozik a régészeti 6rokség és miiemléki érték védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl szélo
393/2012 (XI1.20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban Korm. rendelet) 3. sz. mellékletében a miiemléki
kérnyezet vonatkozdsdban felsorolt szempontokra éplild részletes értékvédelmi munkarész, ami a
miiemléki kérnyezet dtfogd vizsgdlatdn beliil kitér (részletes leirdssal és fényképpel) az egyes

Iy

kordbbi beépitéseinél esetleg érvényes egyedi sajatossdgokra. Ez el6segitené a miiemléki kérnyezet
értékeinek beillesztését a helyi értékvédelem szabdlyozdsi kérébe. Anndl is inkdbb elényds lenne ez,
mert a helyi védelemre kijelélt telepiilésrészek részleges vagy akdr teljes fedésben dllhatnak a
kijelolt milemléki kornyezettel, illetve kiegészithetik egymdst. A két csoport épitészeti és
teleplilésképi értékeit egyiitt kezel6 hatdstanulmdny szinte déntés-elokészitd javaslatként kindlja
az elfogaddsra javasolt helyi szabdlyozds keretében a védésre érdemes elemeket, s iqgy mdr a HESZ
keretei kozétt, a helyi egyedi védelem mellett azonnal lehetévé vdlik a teriileti értékvédelmi
feladatok elldtdsa is. Ez biztosithatja, hogy az orszdgosan védett 6rokség tdgabb kérnyezete
értékdrzd kontextusdba helyezve érvényesiiljon a maga teljességében.

A fentiek alapjdn és a legujabb épitésiigyi jogszabdlyok tiikrében a helyi védelem ald vont
tertiletekkel azonos mdédon (vizsgdlati és birdlati szempontok) javasoljuk kezelni a milemléki
kérnyezetet. Igy a milemléki kérnyezetben folyé épitkezések a helyi szabdlyozds rendszeréhez
illeszkedden, az orokségvédelmi szabdlyrendszer szempontjai szerint, annak alkalmazdsdval és
adaptdldsdval befolydsolhatdk, illetve ellendérizhet6k a telepiilésképi véleményezési és a
telepiilésképi bejelentési eljdrdsra vonatkozé szabdlyok alapjdn.

A szabdlyozdsi terv mddositdsdval kapcsolatban ennek érdekében sziikséges a milemléki
kérnyezetekbe esé ingatlanok tételes felsoroldsdt elvégezni a rendelet mellékletében.

A helyi értékvédelem a milemléki kornyezettel kiegésziilve egységes felfogdssal szolgdlhatja a helyi
értékek védelmét azzal, hogy a telepiilés épitett értékét helyi szinten helyezi egyedi és teriileti
védelem ald, amely a miiemléki kérnyezet védelmével kiegésziilve biztositja azok kdrnyezetét és
mélté megjelenését.

3.) A régészeti érintettséggel kapcsolatban a kévetkezd megjegyzéseket tessziik:

3.1.) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol
szolé 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 5. melléklet 2.1.4.1. pontjdnak megfelelden, kérjiik a
régészeti érintettségii ingatlanok felsoroldsdt is a HESZ kiilén mellékletében.

3.2.) Kérjiik a szabdlyozdsi terven a régészeti leléhely feltiintetését. A régészeti lel6hely pontos
lehatdroldsa érdekében javasoljuk, vegye fel a kapcsolatot a régészeti lel6helyek és miiemlékek

nyilvdntartdsdt vezetd szervvel. A Korm. rendelet 42. § (1) bekezdése, valamint a régészeti lel6hely
és a miiemléki érték védetté nyilvdnitdsdrdl, nyilvdntartdsdrdl és a régészeti feltdrds részletes
szabdlyairdl sz6l6 80/2012. (XIl. 28.) BM rendelet (a tovdbbiakban BM rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a régészeti lel6helyek és miiemlékek nyilvdntartdsdt a Lechner Lajos Tuddskdzpont
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Teriilet, Epitésiigyi, Orékségvédelmi és Informatikai Nonprofit Kft. (111 Budapest, Budafoki tit 59.
E/3.) miikédteti.

3.3.) Felhivjuk tovdbbd szives figyelmét a régészeti vonatkozd jogszabdlyvdltozdsokra, a helyi
épitési szabdlyzat esetleges médositdsdra a kovetkezdk szerint.

- A Kotv. 11. §-a alapjdn a régészeti lel6helyek a térvény erejénél fogva dltaldnos védelem alatt
dlinak. Erre vald tekintettel a telepiilésfejlesztés sordn megvaldsitandd, féldmunkdval jdré
beruhdzdsok az alabbi jogszabdlyok figyelembevételével kell tervezni:

- A régészeti lel6helyeken megvaldsulé tevékenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére
irdnyulé eljdrdsokban a Korm. Rendelet 13 § (1) bekezdése alapjdn a Korm. rendelet 3. szdmu
mellékletének A./I. pontjdban foglalt szakkérdések érvényesiilése érdekében hatdsdgunkat
szakhatésdgként kell megkeresni.

-A Kétv. 19. § (1) bekezdése illetve a Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése szerint a foldmunkdval jaro
fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal a régészeti lel6helyeket lehetbleg el kell kertilni. a Kétv. 22. § (1)
bekezdés értelmében a régészeti lel6helynek a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunkdval érintett
részén az oOrokségvédelmi hatésdg dltal eléirt mddszerekkel megel6z6 (régészeti megfigyelés,
proba- ,és teljes feliiletii) feltdrdst kell végezni. A Kétv. 22 § (2) bekezdés a) pontja értelmében,
régészeti megfigyelést kell el6irni, ha a régészeti érékségi elemek el6forduldsa szorvdnyos, vagy ha
a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunka mélysége nem éri el a régészeti érékségi elemek jelentkezési
szintjét, illetve a régészeti lel6hely kordbbi bolygatdsa esetén. A féldmunkdk kézben végzendd
régészeti megfigyelés (Kotv. 7. § 20. pont) célja a beruhdzds tudomdnyos mddszerrel torténé
felkutatdsa és dokumentdldsa. Ennek fiiggvényében a hatdsdg a Kotv. 22 § és Korm. rendelet 30 §-a
alapjdn préba- illetve teljes feliileti] feltdrdst irhat eld. A hatésdg a régészeti feladatokat a lel6hely
kiilénboz6 részei vonatkozdsdban eltéréen is meghatdrozhatja. A Korm. rendelet 30. § (3)
bekezdése szerint prébafeltdrdst lehet eléirni, ha a régészeti lel6hely jellege, intenzitdsa, térbeli
kiterjedése vagy rétegsora nem ismert. llletve tombkiemeléssel nem jdré alapozdsi technikdval
tervezett beruhdzds esetén, ha a 30. § (1) bekezdésében meghatdrozott szempontok alapjdn a
beruhdzdssal érintett lel6hely vagy lel6helyrész nem mindsiil hazdnk miltjdnak nem jelentdségii,
egyedi vagy potolhatatlan forrdsdnak. A Korm. rendelet 30. § (4) bekezdése szerint teljes feliiletii
feltdrdst lehet el6irni azon a védetté nyilvdnitott régészeti lel6helyrészen, amelyen eredeti
dsszefiiggéseiben megmaradt, helyben és fizikai dllagromlds nélkiil megbérzendd régészeti emlék
elékertilése vdrhatd, illetve abban az esetben, ha a feltdrds a tudomdnyos ismereteket vdrhatéan
érdemben vagy uj informdciokkal gyarapitja.

- A régészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézményrél a Kétv. 20. § (2) bekezdése és a Korm.
rendelet 21. § (1) bekezdése rendelkezik. A megfeleld feltdrdsra a feltdrdsra jogosult szerv és a
beruhdzo kérétti szerzédéskotés a Kotv. 22 § (4) bekezdése, a beruhdzoé kéltségviselését a 19. § (3)
bekezdése irja eld.

- Amennyiben régészeti lel6helynek nem mindsiilé teriileten foldmunkdk sordn vdratlan régészeti

lelet vagy emlék kertil eld, a Kotv. 24. §-dban foglaltak szerint kell eljdrni.
4.) A telepiilésrendezési eszkizbékre vonatkozo tartalmi kévetelményeink:
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A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012 (X1.8) Korm. rendelet mellékletei érékségvédelemmel kapcsolatos pontjainak
megfelel6 tartalmi elemek mind szdveges, mind a széveges, mind a rajzi munkarészekre
vonatkozéan.

5) a 2/2005. (111.) sz. Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdés a) pontjdra vald hivatkozdssal
tdjékoztatjuk Onéket, hogy jelen telepiilésrendezési eljdrdsban kiilén kdrnyezeti vizsgdlatot
orokségvédelmi szempontbdl nem tartunk sziikségesnek. eqy szakszertien elkészitett és a tervezés
sordn messzemenden figyelembe vett ordkségvédelmi hatdstanulmdny tovdbbi kérnyezeti
hatdsvizsgdlat nélkiil is megfelel§ garancidt nytjt a kulturdlis 6rékségi értékek védelmére.”

1.2. A tervezési folyamat mas részeihez valé kapcsolodas, a telepiilésrendezési
terv készitésének indokai

Az értékelés soran az aldbbi Mendét érint6 programok, tervek, tanulmanyok és azok adatai
keriiltek felhasznalasra:

e Orszagos Teriiletrendezési Tervrol sz616 - modositott 2014. janudr 1-t6l hatalyos -2003.
évi XXVI. torvény (OTrT);

e Pest Megye Kozgy(ilésének 21/2006. (IX.8.) Pm. sz. rendelete Pest Megye
Teriiletrendezési Tervérdl

o Mende hatdlyban 1évé telepiilésrendezési eszkozei;

e Baksa Brigitta, Szantai Erzsébet, Kerékgyartoné Maka Erzsébet : Dombok dlelésében,
Mende kozség torténete az 1950-es évekig (Mende Kozség Onkormanyzata, 2001 ISBN:
963-00-8621-2)

o Kornyezet védelméért felel6s szervek altal el6zetes véleményezési eljdrasban, illetve
el6zetes egyeztetések soran kozolt informaciok, adatok.

1.3. A telepiilés torténeti leirasa

A telepiilés neve mai napig nem tisztazott, honnan ered. Az egyik felvetés a baranyt jelentd
‘'mendole’ torok eredetli szét tartja a Mende szé eredetének. Kiss Lajos a Féldrajzi nevek
etimoldgiai szétdra ciml miive a kovetkez6 magyarazatot adja: Valodsziniileg szlav eredetii.
Hasonlo6 telepiilésnév szerb-horvat nyelven: Medna, szlovénul Medno, cseh teriileten Medna és
Medny, szlovakul Medné. Valamennyi alapszava az 6sszlav ME/Ib ‘'méz’ sz6. A magyarban dn>nd
hangatvetés torténhetett.

Mende mar a jégkorszak utan néhany ezer évvel is meghatarozo telepiilés volt. A Vatyai
kultirahoz tartozé népcsoport, a kozépsé-késé bronzkorban emelt foldvarat - Leanyvar- a
kratyinkai patak partjan, melyet ma mar domb rejt el. A telepiilésen szdmos népcsoport
megfordult, tobbek kozt szarmatag-jazig torzsek, germanok és valdszintsithetd, hogy Attila
hunjai is a helyi patakokban itattak lovaikat.

A telepiilés Arpad-kori torténetérdl, az 1978-as régészti satasoknak koszonhetden, viszonylag
sok informéci6 all rendelkezésre, ekkor tarta fel Miklés Zsuzsa régész a Mendén talalhaté foldvar
maradvanyait. A Pusztaszentistvannal szemben 1évé dombon allt valamikor ez a féldvar, amelyet
arégészek Mende-Leanyvar néven emlitenek.

A torokok kivonulasa utdn Mende teljes teriilete elnéptelenedett, a lakossag nagy része

varosokba koltozott a megélhetés végett. Az Ujjatelepiilés 1727 és 1744 kozott zajlott, a

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[SIEE] TR\ ZEKHELY: 1101 Budapest, Ady E. Gt 3240, Tel: 207-1730 , Fax: 2009191, é
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu s W
[w] ‘@’ www.kasib.hu oo |




Mende Uj telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése - 2014-2015.

telepitést a Bosnyak csalad kezdte el. Ezutan a telepiilés népessége stabilizalodni, s6t 1élekszama
noéni kezdett.

A XVIII. vége felé Mendén is megkezd6dott, az orszagosan jellemzd, gazdasagi fellendiilés, ennek
egyik jele a majorsagi gazdalkodas kiszélesedése. 1789-ben 26 hold majorsagi szantofoldet
miiveltek a telepiilésen.

A XIX. szazad els6 felére a szant6foldi hasznositas tért hodit a II Katonai felmérés térképe
alapjan. A Mendei jobbagyok féként gabonatermesztéssel foglalkoztak, mert a kornyék fekete
homokja igazan termékeny volt.

[. katonai felmérés (1763-1787) I1. katonai felmérés (1806-1869)
Az 1920-as években a Mendei tertiletek nagy részét grof Teleki Laszld birtokolta, valamint két
nagy foldbirtokosi csalad volt a telepiilésen: Baumgarten Ignac és Fiilop J6zsids Szasz Coburg
Gothai herceg.
A II. vilaghabort utani id6szakban jelent6s fejlédésnek indult a falu. Mende lakéi részben a
mezogazdasagban dolgoztak a tobbseg pedlg Budapestre ingazott.

III katona1 felmeres (1869 1887) Ortofotd kivagat (2014)
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1.4.Arégészeti orokség felmérése

A régészettel, régészeti lel6helyekkel kapcsolatos tartalmat lasd az Orokségvédelmi
Hatastanulmany: Régészeti teriileti munkarész c. anyagban talalhaté ide vonatkoz6 fejezetben.

1.5. Természet, taj-, tajhasznalat, tajtorténet

Lasd a targyi pontban meghatarozott tartalommal a telepiilés teriiletrendezési terveihez késziilt
Megalapoz6 vizsgalat c. 1. sz. kotetének 1.10.2. Tajhaszndlat, tijszerkezet c. fejezetét.

1.6. Telepiiléshalozat és telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

1.6.1. Telepiiléshalozat

Mende a K6zép - magyarorszagi Régidban, Pest megyében a Godoll6i dombsagban, az Alsé-Tapio
patak mentén, Pest megye kozépss részén, Budapest hataratél mintegy 10 km-re helyezkedik el.

A térség népességkoncentracioja, funkciosiirtisége, teriileteinek hasznositasa atlagos. A 31-es
szamu fokozlekedési ut és a 120a szamu, Budapest- Ujszész- Szolnok vasutvonal mentén, illetve
az agglomeracié peremén valé elhelyezkedése és kozelsége a PAN - eurdpai kozlekedési
folyos6khoz az orszag kozponti térségének részesévé teszi.

A telepiilés keletrél Siilysappal, Urival és Gombéval nyugatrél kis szakaszon Pécellel Magléddal,

s sz

Mende a Cserhat legdélibb nyulvanya, a Go6doll6-Ceglédberceli dombsag kornyezetében 7
dombra telepiilt és hataraban 13 parhuzamos domb huzédik, féldrajzi fekvése szamos
lehetéséget rejt. Természeti teriilete igen valtozatos, kedvezd taji és természeti kereteket
biztositanak a telepiilés fejlesztéséhez.

Mabur i ity caih
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A PAN-eurdpai kézlekedési folyosék a Kozép-
magyarorszdgi régiéban

‘ Vr FOLYOR

A Kbzép-magyarorszdgi régio telepiilései
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Mende a jarasi rendszer 2013. jalius 15-i létrehozasa 6ta - a 2014. februar 25-én formalisan is
megsziin6 korabbi kistérségi rendszerrel egyébként megegyez6 lehatarolas szerint - a Nagykatai
jarashoz tartozik, valamint tobbcéld 6nkormdanyzati kistérségi tarsulasok, igy a Tapid-vidéki
tobbceélu kistérségi Tarsulas, a Tapid-vidéki Tertiletfejlesztési Tarsulas, valamint a Regionalis
Hulladékgazdalkodasi Tarsulas tagja. A Nagykatai jarasban 16 telepiilés taldlhat6, az egykori
Nagykatai kistérséghez 3 telepiilést, koztiik Mendét, 2007-ben csatoltak 4t a Monori
kistérségbol.

Pest megye statisztikai kistérségei(2014.02.25.-ig) Pest megye jdrdsai (2013.07.15.-t61)

A Nagykatai jaras Pest megyében helyezkedik el, hatarai, telepiilései megegyeznek a volt
Nagykatai kistérség hatdraival és telepiiléseivel, amely korabban, 1898 és 1983 kozott, a
Kecskeméti fels6 jaras nevet viselte. Kozpontja Nagykata jarasszékhely varos. A jarast 16
telepiilés alkotja, melyek koziil harom varos, Nagykata, Stlysap és Tapioszele. A népesség szama
az orszagos tendencidkkal egyez6en csokken, a lakossagszam kozel 74 ezer f6.

Budapest kozelsége meghatarozé, a korabbi kistérség kozepesen megkozelitheté és kevésbé
fejlett jellegli. Budapest tagabb agglomeracioja, erds ruralis jegyeket, falusias karaktert hordoz. A
térséget gyakran nevezik "kis Hortobagynak" és "Pest megye Nyirségének". JO természeti
adottsagokkal rendelkezik, mely kival6 vonzer6 a térséget megismerni kivanok szamara.

A jaras gazdasagfoldrajzi helyzete alacsony, a térségen halad at a 31-es féut és a szolnoki vasuti
vonal, déli részen a 4-es féut hatarolja, nyugaton az MO korgytir(, északon az M3-as autdpalya és
a 3-as fout kozelsége biztositja a kozlekedési és gazdasagi kapcsolatot a térség szamara. A térség
természeti-kornyezeti adottsdgokban gazdag, kulturalis 6rokségben gyér, a lakossag az orszagos
atlaggal megegyezd jovedelmii; a gazdasdg szerkezete, szervezeti Osszetétele elmaradott, a
térség része a tagabb budapesti agglomeracié mintegy hArommillios felvevé piacanak.
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Mende a Nagykdtai Jdrdsban

A févaros kozpontl aramlasok, az agglomeracids hatasok egyensulytalansagai okan a jaras belsd
integritaisa nehezen megoldhatd, a telepiilések kooperacidja alacsony foku. A telepiilési
kapcsolatokra a divergencia (széttart6 magatartas) a jellemz6é és nem a konvergencia
(0sszetartds). Mende jellemzéen a Budapest agglomeracidjdhoz tartozé szomszédos
telepiilésekkel (pl.: Magldod, Gydomrd, Pécel) van partnerségi egyiittmiikodésben.

A kistérség nem tartozott a hatranyos helyzetl kistérségek kozé, felzarkézo Kkistérségnek
szamitott!, ezért az orszagos terlletfelzarkéztatasi stratégidban nem volt kiemelt fejlesztési
térség. A besorolas hatranyahoz tartozott, hogy egyes palyazati (tamogatasi) lehet6ségek esetén
magasabb oOnrészt kellett biztositani, valamint a néhany felzarkéztatdsi programban vald
részvételtdl valo kiesés.

Mende részére Budapest és agglomeracidja, illetve a jaras biztositja a fels6foku ellatas dontd
részét, de a kozépfoku ellatdsban is jelentds szolgdltatasokat nyujt. A kozépfoku funkcidk
tobbségének elérésére csak a jarasi kozpontban, Nagykatan és a F6varosban, korhazi ellatas
tekintetében Kistarcsan és Cegléden van lehet6ség. Mendén az alapfoku intézményi funkcidk és
a lakossagot ellato szolgaltatasok egyarant megtalalhatok.

1.6.2. Telepiilésszerkezet

Mende telepiilésszerkezetét markansan meghatdrozza 3 linedrisan elhelyezkedd részben
természetes, részben pedig mesterséges elem hatarozza meg KNy-i irdnyban, amely két részre
tagolja a belteriiletet.:

1. 31.sz.orszagos fout

2. 120-as sz. Budapest-Ujszasz-Szolnok vasutvonal

3. Als6-Tapio patak

A telepiilés beépitésre szant teriileteinek sulypontja a telepiilés DNy-i teriiletére koncentralédik,
itt Osszpontosulnak a fébb intézmények (Katolikus templom, Polgdrmesteri Hivatal, Idések
Otthona).

1 A Kistérségek tarsadalmi, gazdasagi helyzete
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A belteriilet KNy-i tengelyét6l E-ra és D-re teriilnek el a Kiilteriilet mez- és erdégazdalkodasi
tertiletei, melyek nagyon fontos elemét képezik Mende tajképének.

Mende, a G6dolléi dombsag része, egyedi domborzata erdteljesen befolydsolja a telepiilés
szerkezetét, amely meghatdrozta a telepiilés beépitését és a kozlekedési halozat
nyomvonalvezetését. A f6 kozlekedési tengely a volgy mélyvonaldban halad keresztil a
telepiilésen és a mellékuthal6zat is a domborzathoz alkalmazkodva keriilt kialakitasra.

A telepiilés belteriilete szinte teljes terjedelmében falusias laké, mely lakoteriiletek Mende és
Pusztaszentistvan lakoteriiletével egy kozigazgatasi és szerkezeti egységet képeznek.

A teleptilés belteriilete, illetve beépitésre szant teriiletei nagyvonalakban az aldbbi egységekre
bonthaték:

EI] Tovhineti ebeptilismmg '\ 1. Mende kézponti
[ Andrasey wca koenyezete F2 belteriilete (térténeti
1 Rét utes & et b wie hiemyezene telepiilésmag):

A F6 at két oldalan teril el a

E21 Kioa-vdigy
B Arjid veair és Saent Istin @ Menyike telepiilés nyugati kapujatdl
B0 Pusraszentistvin

a Hésok teréig, északon a
vasut és a Péceli utca
hatarolja, délen az Ady
Endre utca.

{ 2. Mende Ny-i
teriiletrésze (Andrdssy utca,
AN Rét utca és a Petéfi Sdandor
.3 utca kérnyezete):

A kozponti belteriilet
) | boviilésével jott létre, a F6
/ uttdl északra a Petéfi
o Sandor utcaig, délre pedig a
\ Legel6 és Bacsd Béla utca
A kozott. Ebben a
’ teleptilésrészben taldlhatok
/ azok a flirészfogas
) elhelyezkedésti lakohazak,
/ melyek gyakran emlitésre
[ keriilnek a  telepiilést

illet6en (Dombok 6lelésében c. kdonyv boritdképe is a Zrinyi utcat abrazolja).

3. Kadsa-vélgy:
A telepiilésrészt a Dozsa Gyorgy, Honvéd és Bajcsy-Zsilinyszky utcak alkotjak. Karakteres
elemei ennek a varosrésznek, a meredek domboldalra , felkisz6” hazi kertek.

4. Mende E-i teriiletrésze (Arpdd vezér és Szent Istvdn ut kornyéke):
A vasuttdl E-ra taldlhaté a Szent Istvan Gt mentén, kozvetlen 0sszenéve Pusztaszentistvan
lakoterileteivel.

5. Pusztaszentistvdn:
A vasuttol északra a Mendei utca és a Gardonyi Géza utca kozotti teriiletet foglalja magaba, a

telepiilésrész a 30.sz. féutrdl a Szent Istvan bekotordl is megkozelithetd. A varosrészre dontGen
az 1j, dontéen szabadonall6 beépités a jellemzo.
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1.7. Telepiiléskép és utcaképek

1.7.1. A Telepiiléskép bemutatasa

Mendei telepiiléskép
A telepiilés szerkezetét és egyuttal annak telepiilésképének is meghatarozo f6 elemei:

- A telepiilés belteriiletét ENy-K-i iranyba atszel6 31 sz. féut nyomvonala,

- A belteriileten athalad6é NYK-i iranyd Budapest-Szolnok vasttvonal,

- Jellemz&en lakéteriileti funkci6ja kézponti beltertilet,

- Szolgaltatasi és intézményi funkciét befogadé telepiiléskdzponti vegyes teriiletek,
- Kereskedelmi-szolgaltat6 funkci6ju gazdasagi teriiletek,

- Sport rekreacié funkcié befogadasara alkalmas kiilonleges teriiletek,

- A kiilteriiletek meghatarozo6 teriilethasznalatai: mez6gazdasagi és erdéteriiletek,
- Vizgazdalkodasi teriiletek, igy a helyi vizfolyasok pl. Als6-Tapié patak,

A telepiilésszerkezetben jol elhatarolhato telek - és beépitési struktirak kiillonboztethet6k meg
telepiilésrészenként. Erdemes a telepiilésképet eszerint vizsgalni, hisz kiilonboz6 telek és
beépitési struktura, differencialt telepiilésképet eredményez.

A torténeti telepiiléskozpont teriilete jellemz6en oldalhataron all6, homogén, fés(is beépitésii
tertlet. A teriilet feltdrasat a domborzathoz igazodd, szabdlytalan és keskeny utcarendszer
jellemzi. A telekstruktdra valtozatos, szabalytalan, a telekméretek a telekosztasok kéveteztében
folyamatosan csokkenek.
A Zrinyi utcaban fennmaradt szamos régi épitésii lakohaz, melyek jellemzéen jo allapotban
vannak és feltarjak a régi Mendére jellemzd beépités karakterét. Az utcaban a jé allapotu
épiiletek kozott elvétve talalhaté egy-két leromlott allapotban 1év6 lakohaz, melyek
feljitasukrol egyel6re még nem gondoskodtak.
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| Epiiletek a Zrinyi utcdban és a F6 utca 63. szdm alatt

Az elmult évtizedekben torténé telepiilésrendezés - melynek kivaltd oka a telepiilés fejlodése
volt - a valtozatos domborzati viszonyok kozott egyenes vonalvezetésii utcdkat hozott l1étre a
vasuttol északra fekvo teriilleteken és Pusztaszentistvanon, jellemzden 10-12 méteres
utcaszélességekkel. Itt a beépités homogén, dontéen szabadon all6 csaladi hazakat taldlunk a
tertileten tagas el6 és oldalkerttel.

A Kasa volgyben a kialakult telekméretek valtozatosak és alapvet6en meghatarozzak a beépitési
strukturat. A szalagszerl, domboldalra felkiisz6 hats6kertekkel rendelkezd telkek jelent6sen
meghatarozzak ennek a telepiilésrésznek a karakterét.

A telepiilés utcai koziil a Dézsa Gyorgy ut kifejezetten széles, a téraranya kozel 1:2, ilyen még az
Arpad Vezér 1t - Szent Istvan ut, Péceli Gt és Rét utca téraranya is.

A F6 ut beépitésében esetlegesen jelennek meg zartsoru beépitések illetve hatrahtzassal
beépiilt egységek, amelyek szintén valtozatos beépitést eredményeznek mind a torténelmi
telepililésmagban és a nyugati irdnyban hozzaépiilt telepiilésrészeken.

A tertletek karakterét az egyes varosrészek differencialt telekmérete és beépitése mellett, az
adott rész funkci6ja hatarozza meg. A kovetkez6kben a kiilonb6z6 funkcidju teriiletek jellemz6
karakterei keriilnek ismertetésre.

Az el6z6ekben mar varosrészenként bemutatdsra keriiltek a lakoétertiletek, melyekrol
altalanossagban véve elmondhatd, hogy falusias karaktert kolcsondznek a telepiilésnek.
egyértelm homogén struktira jellemzi a mar kialakult lakétertileteket.

A telepiilésen szamos gazdasagi (kereskedelmi és iizemi) teriilet taldlhato, féként a 31-es
szamu f6ut mentén. Ezek a teriiletek jelent6sen meghatarozzak a Mendére érkezdk telepiilésrol
alkotott képét. A mar beéplilt gazdasagi teriiletek vegyes képet mutatnak, kiilonb6zé méretii
épiiletek, kiillonb6z6 architektira. Ide sorolhatd a volt Téglagyar telke is, mely a
gyarkéményével a telepiilés egyik kiemelend6 ipari miiemlék jellegli épitménye.

Az intézményi és vegyes teriiletek dontéen a lakoéteriiletekbe agyazva helyezkednek el, igy
azok jelentdsen nem befolyasoljak a kozség arculatat. Kivételt képez ez aldl a két templom,
melyek kiemelkedd tornyukkal és amugy is magaslati elhelyezkedésiikkel formaljak a
telepiilésképet.

A kiilonleges teriiletfelhasznalasra kijeldlt sport rekreacio illetve temetd teriileteken még nem
valosultak meg a fejlesztések. A telepiilés beépitett teriileteinek keleti hataran, a domboldalon
elhelyezked6 mar meglévé temet6 tertilet (Kt) és a mogotte huzodo erdétertletek, gyonyori
latvanyt biztosit a 31-es f6titon halad6 autésok szamara.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Mende a Haraszt-hegy fel6l

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.7.2. Utcaképek:

7 7

1.) 31. sz. fout menti teriilletek

F6 utcai kép a Fo tér felé

yaa

Uj 6voda a 31. szamu f6tit mentén

F6 utcai hazak

Régi téglagyar épiiletei a F6 it mentén

Billei kastély a 31.sz f6ut nyugati szakaszan

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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” 7

2) 31 SZ. fo ut mentl telepuleskozpont teriilete

Emlékm a F6 téren

0Oazis IdG6sek Otthona

Polgarmesteri Hivatal

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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3.) Andrassy ut és kornyéke telepiilésrész

Toldi utca

Bacso6 Béla utca

Zrinyi utca

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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4.) Rét utca és kornyéke telepiilésrész

—

Rézsa utca

Pet6fi Sdndor utca

Jokai utc

Teriileten keresztiilhalado6 vasut

Vastti feliiljar6 a Péceli utcaban

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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5.) Kasa volgy telepiilésrész

Honvéd utca Bajcsy Zsilinszky utca

Géza fejedelem Altalanos Iskola

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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6.) Arpad vezér és Szent Istvan tit kornyéke telepiilésrész

Arpad vezér utca

Jozsef Attila utca

Kozpark az Arpad vezér tton

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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7.) Pusztaszentistvan

Bercsényi utca

7

e 4

Szegfli utca

Szovetkezeti Ut

Oszlari at

Locsodi ut

Kilatas az Uj élet utca és az Oszlari Gt
keresztez6désébol

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.8. Telepiilésszerkezet és teriilethasznalat

Belteriilet és beépiilt beépitésre szdnt teriiletek

Mende telepiilésszerkezetét markdnsan meghatarozza, hogy a 31. sz. f6ut nyomvonala K-Ny-i
iranyba kettészeli, melyet a telepiilést atszel6 vasutvonal is erdsit, valamint a szintén Kkelet-
nyugati iranyba keresztiilhalad6 Als6-Tapio is.

A telepiilés beépitésre szant teriileteinek sulypontja a telepiilés F6 terének koérnyezetében
koncentraloédik. Valamint Pusztaszentistvan teriiletén is jelentds a beépitésre szant teriiletek
aranya és a szerkezeti terv kijelolései alapjan feltehetdleg a telepiilés lako teriileti is ebbe az
iranyba fognak fejl6dni. A beépitett teriiletekt6l mind déli, mind pedig északi irdnyba nagy
kiterjedésii mez6- és erd6gazdasagi teriiletek talalhatdk.

A szerkezetet erdteljesen befolydsold tényezd a telepiilés egyedi domborzati adottsadga, ami
els6sorban a beépitéseket, és a kdzlekedési hal6zat nyomvonalvezetéseit hatarozza meg.

A telepiilés belteriilete szinte teljes terjedelmében falusias lakd és kertvarosi lakdteriiletek
Osszessége. A telepiilés belteriilete, illetve beépitésre szant teriiletei nagyvonalakban az aldbbi
egységekre bonthatdk.

N
1. Mende

belteriilete:

A F6 ut két oldalan tertil el a
telepiilés nyugati kapujatél a
Hésok teréig, északon a vasut
/ és a Péceli utca hatarolja,
délen az Ady Endre utca. A
torténelmi varosmagokra
jellemzé kevésbé egységes
szerkezet jellemzi Mende
kozponti részét is, kiilonbo6z6
telekméret (350-25000 m3?),
kiillonboz6 funkcié jellemzi.

A torténelmi varosmag
. jelenleg a varos
/ kereskedelmi/ igazgatasi
kozpontjanak szamit. Ebben a
telepiilésrészben talalhato
tobbek kozt a Polgarmesteri
\_ Hivatal, az Odazis Id6sek
Otthona, a Géza Fejedelem
Altalanos Iskola, valamint a
Mivel6dési haz is, mely a
helyi lakosok kikapcsolddasi
és rendezvénytéri igényeit
kivanja kielégiteni.

kézponti

I

pouT

ADY ENODR

A0 AXZSNTREL ASUTVE
AN

2. Mende Ny-i teriiletrésze:
A kozponti belteriilet boviilésével jott létre, a F6 Utt6] északra a Pet6fi Sandor utcaig, délre
pedig a Legel6 és Bacso6 Béla utca kozott.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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3. Kadsa-vélgy:
A teleptilésrészt a Dézsa Gyorgy, Honvéd és Bajcsy-Zsilinyszky utcak alkotjak.

4. Mende E-i teriiletrésze:
A vasuttol E-ra talalhatd a Szent Istvan at mentén, kozvetlen 6sszenGve Pusztaszentistvan
lakoteriileteivel.

5. Pusztaszentistvdn:
A vasttdl északra a Mendei utca és a Gardonyi Géza utca kozotti teriiletet foglalja magaba, a
telepiilésrész a 30. sz. féutrol a Szent Istvan bekotérdl is megkozelithetd.

1.9. Telepiiléskarakter

Teriiletfelhasznaldas az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, a telepiilés
teriiletfelhasznalasa

Beépitésre szdnt teriiletek

Az ingatlan-nyilvantartasi adatokbdl kideriil, hogy a telepiilés épitési telkeinek jelentds része
lakéingatlan. Az intézményi, "kozponti" funkcidk elszortan helyezkednek el a telepiilés
kézpontjaban.

A gazdasagi teriiletek a 31-es foutra szervezddnek, egymastol elkiiloniilten, szamuk és
teriileti Kiterjedésiik nem szamottevé. A f6Ut mentén a kozelmultban megjelentek szolgaltato és
egyéb intézményi funkciok.

A mar beépiilt lak6tombok tertiletén talalhat6é egy- egy hasznalaton kiviili lires épitési telek. A
Jelenlegi teriilethasznalat vizsgalaton jol lathat6, hogy a telepiilés egykori torténeti
telepiilésmagjaba beékelddve teriil el az egykori téglagyar hasznositatlan teriilete és a
telepiilésmagot kettészeli a 31-es f6ut tengelye is.

A sport és rekreacid teriletének elhelyezkedése esetenként zarvanyként jelenik meg a
lakoéteriiletben illetve az intézményhez kapcsoléddan. A temetd a telepiilés északi részének
lankas oldalaban fekszik, lehetdséget hagyva a bdvitésre.

Beépitésre nem szdnt teriiletek
Mende Kkiilteriiletét nagy kiterjedésti Osszefliggd erddségek és mezdgazdasagi teriiletek

” 7

jellemzik. A telepiilés erddsiiltsége magas 33 %. Az 6sszefiiggé erdéallomanyok a telepiilés
déli részét boritjak, melyek az erdészeti nyilvantartas szerint gazdasagi és a domborzati

s

adottsagoknak koszéonhet6en a talajvédelmi rendeltetésii erddk.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének tobb mint harmadat (46 %-t) a mezdgazdasagi szantok
teszik, ez a kiiltertiletek 50 %-at jelenti. A szant6foldek min6ségére a megosztottsag jellemzo, a
belteriilettdl délre gyengébb mindségi osztalyba sorolt foldtertileteket talalunk, mig az északi
részeken kedvez6bb a term6fold mindsége. A felhagyott teriiletek jellemzéek a déli teriileteken.
A mezégazdasagi teriiletek koziil a sz6l16k, gyiimolcsésok részaranya kicsi, 1-1,5 %-t tesz
ki.

A Kert teriiletek a kozigazgatasi tertilet 1 %-at teszik ki, mig a Kiilteriileteket vizsgalva ez
elenyész6 mértékdi.

A rétek és legel6k aranya a telepiilés Kiilteriiletének 9 %-t teszik Ki.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[T ] CPTS\ ZEkHELY: 1191 Budapest, Ady E. it 3240 Tel 297-1730., Fax: 2909191, A
gy E-mail: kasib@kasib.hu, fitkarsag@kasib.hu =
[=] ‘@’ www kasib.hu [comi I




Mende Uj telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése - 2014-2015.

Mende valtozatos domborzati adottsagokkal rendelkezik, tajszerkezetének meghatarozé eleme
az Als6-Tapi6 patak. A patak a telepiilés déli hataraban taldlhaté voélgyzaré gat
vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt.

Beépitési mod
A telepiilés lakotertiletein a beépitési mod jellemzéen oldalhataros, a zartsord beépitési mod a
telepiilésen elszortan talalhatd. A gazdasagi és kiilonleges teriileteken a szabadon all6 beépités a

jellemzé.

Beépitési mérték
Alakoteriileteken a beépitési mérték jellemz6 szorasa 10 - 30% kozotti.
A telepiilésen nem jellemz6 az épitési 6vezetekre meghatarozott mértéket tallépé beépités, csak

tombonként 1-1 telken tapasztalhato.
Mende Gjonnan szabalyozott lakoteriiletei még beépitetlenek.

Szintteriileti mutaté

A telepiilés belteriileten 1évé lakdteriileteken a szintteriileti mutaté vonatkozasaban a 0,1 - 0,3
kozotti érték jellemzé.

Az 1,0 - 1,5 kozotti érték gazdasagi vagy telepiiléskdzponti vegyes teriileten talalhatd.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.10. Védettségek

A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal
Orokségvédelmi Osztdly elézetes tdjékoztatd véleményében foglaltak alapjan Mende
kozigazgatasi teriiletén 1 miiemlék, és 11 nyilvantartott régészeti lel6hely talalhaté.

Régészeti védettségek

A régészeti védettségek részletes elemzését ldsd az Orékségvédelmi Hatdstanulmdny: Régészeti
tertileti munkarész c. anyagban taldlhato ide vonatkozo fejezetében.

Nyilvantartott régészeti lel6helyek:

Azonosit6 szam Nyilvantartott lel6hely elnevezése
39463 Lednyvar

39464 Lednyvar

39468 Puszta-szentistvan, Dedk F. u. 1.
45769 Billepuszta

70223 9. lel6hely

70225 Puszta-szentistvan

70227 Puszta-szentistvan IL

70229 Hés0k tere 7.

70231 Roémai katolikus templom
70233 Siilysap 13. lel6hely

86657 Vastitallomastél E-ra

Miemléki védettségek

A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és orokségvédelmi Hivatal
Orokségvédelmi Osztaly adatszolgaltatas alapjan Mende telepiilésen

Miemlékek:
Magtar Mende, Billepuszta (91 hrsz.)

Egyedi védettségek

Nemzeti emlékhely

Mende kozigazgatasi teriiletén beliil nemzeti emlékhely nem talalhato.

Helyi védelem

A telepiilés nem rendelkezik az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérol szold
rendelettel.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Taji és természeti védettségek

A telepiilés tertliletén nemzetkozi védelem alatt allo tertilet nem talalhato.

Orszagos jelentGségii természetvédelmi teriilet

Orszagos védelem alatt all a telepiilés északi részén talalhato ex lege foldvar.

A foldvar az 1996. évi LIIL torvény 23 § (2) bekezdése alapjan kiemelt természetvédelmi oltalom
alatt all. A torvény a kovetkez6képpen hatarozza meg a foldvar fogalmat:

,a foldvadr olyan védelmi céllal Iétesitett vonalas vagy zdrt alakzati foldmii, amely azonosithatéan
fennmaradt domborzati elemként térténeti, kulturdlis 6rékségi, felszinalaktani, illetve tdjképi
értéket képvisel”,

A Mendét 6vez6 13 dombon két varnak a romjai is megtalalhat6ak. Maga a telepiilés hét dombra
épiilt fel. Az els6 foldvarat feltehet6en az id6szamitasunk el6tti XIII. szdzadban egy, a vatyai
kultirahoz tartoz6 bronzkori nép épitette. A helybéliek Leanyvarnak nevezik. A masik foldvarat
pedig az Arpad-korban, a XIII. szdzadban emelték (Lanyvar). Ez az Als6-Tapi6tol délre talalhato.

Orszagos 6kolbgiai haldzat

Mendén a rétekkel, legel6kkel kisért Tapié patak mente a teleptilés teljes kozigazgatasi teriiletén
az Orszéagos Okolégiai Hal6zat része. A vizfolyast kisérd okoldgiailag értékes teriiletek dkoldgiai
folyosoként vannak besorolva. Ezekr6l a teriiletekrdl elmondhat6, hogy természetes eredetliek
és alkalmasak az 6kologiai halézathoz tartozé egyéb él6helyek (magteriiletek, puffer teriiletek)
kozotti biologiai kapcsolatok biztositdsara. A Mendén kijel6lt okoldgiai folyosé a Godoll6i
dombsag tajvédelmi korzetet koti 6ssze a Tapid-Hajta tajvédelmi korzettel.

Mende északi tertiletén, a Var hegy kornyezetében, nagyobb Kkiterjedésii erdéfolt is a folyoso
részét képezi. A tertilet legmagasabb pontja 203 méter magas.

Errdl a teriiletrészrél ered az Alsé-Tapio egyik aga, mely szintén az 6koldgiai folyosd részét
képezi. A patak és annak medre természetes vizparti tarsuldsaival természetes kapcsolatot
létesit a telepiilés belteriiletén is athaladd Als6-Tapi6 f6 agaval. Ezen a szakaszon talalhaté meg a
mar el6z6ekben emlitett exlege foldvar is.

Az Als6 Tapi6 vizfolyas masik 4ga nyugatrél érkezik meg a telepiilésre, az Okorjarasnak nevezett
teleptilésrészen, ezen a szakaszon az oOkolégiai folyosé szinte csak a vizfolyas szélességében
halad, a telepiilés keleti részén aztan kiszélesiil. Ez utébbi teriileteken jellemz8en vizparti
tarsulasok nadasok és ligeterd6k talalhatok.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.11. Az 6rokségi védelmek elemzése

Mende 2002. évi Helyi Epitési Szabalyzata tartalmazza az orszagos miiemléki védelem
alatt all¢6 épiiletet, valamint természeti értékek védelmére vonatkozé el6irasokat is.

A 2002. évi HESZ II1. fejezet 25.§-a a miivi értékekre vonatkozoéan az alabbi eléirasokat

tartalmazza:
Miivi értékek védelme
25§
(1) Mende igazgatdsi tertiletén az alabbi épitmény dll orszdgos milemléki védelem alatt:

@)
3

@

] M Il 7104 Magtar
Hrsz.: 091
Billepuszta; 1835-ben épiilt, klasszicista stilusu magtdr, 1994-ben panziévd alakitottdk.

Az orszdgos milemléki védelem alatt dll6 épitmények miiemléki kornyezetét az dvezeti tervlap jeloli.

Az orszdgos miiemléki védelem alatt dllo épitmények milemléki kérnyezetén beliili telkek, épitési telkek épitési
hatésdgi ligyeiben a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatalt szakhatésdgként be kell vonni.

A rendelet hatdlya ald esd teriiletre az alabbi elSirdsok vonatkoznak:

a.l A kedvezdtlen telepiilésképi latvanyt nyijto tevékenységeket a telkeken beliil oly modon kell elhelyezni, vagy
takarasukrol gondoskodni (pl. t6bbszintii névényzettel vagy keritéssel), hogy azok kozteriiletrél ne okozzanak
rendezetlen, kedvezdtlen latvanyt.

b.] A jarulékos kozmiilétesitmények (transzformdtor, gaznyomdscsokkents, hékozpont, stb.) elhelyezésénél a
telepiilésképi megjelenitésre, a kérnyezetvédelmi és esztétikai kovetelményekre fokozott figyelmet kell forditani.

c. A kornyezetre jelentds mértékben hatast gyakorls tevékenység' megkezdése eldit kérnyezeti hatdsvizsgalatot kell
végezni. A kornyezeti hatdsvizsgalat keészitésére kételezett tevékenység kizarolag a Kozép-Duna-vélgyi
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloségtol kaporr kornyezetvédelmi engedély birtokdaban
folytathato.

d./ Robbands és tiizveszélyes, tovabbd veszélyes anyagok felhaszndldsa és taroldsa csak a kdrnyezet veszélyeztetése,
szennyezése nélkiil a vonatkozo biztonsagi és egyéb eldirasok betartasaval folytathato.

A 2002. évi HESZ III. fejezet 27.§-a a miivi értékekre vonatkozoan pedig az alabbi
el6irdsokat tartalmazza:

27.8
)

&)

&)

)

()

Természeti értékek védelme

Természeti teriileten épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezését, méretét,
formdjdt és funkciéjdt, (amennyiben arrdl kiilén kezelési és fenntartdsi titmutato nem rendelkezik) az engedélyezési
eljdrds sordn egyedileg tigy kell meghatdrozni, hogy a természeti értékek megévdsa mellett egyben a tdj jellegéhez
is igazodjon.

Védett természeti teriileten, ex lege védett teriileteken és ezek védézondjdban, bdrmilyen tevékenység, valamint
épliletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések, vizilétesitmények elhelyezésénél a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésdg szakhatosdgként miikédik kozre.

Helyi védettségil természeti teriileten bdrmilyen tevékenység, valamint épiiletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények és berendezések elhelyezése csak az Onkormdnyzat engedélyével, valamint a védettségrél intézkedd
rendeletben és a kezelési tervben foglaltaknak megfeleléen végezhetd.

Az ex lege” (azaz a természetvédelmi térvény eldirdsai alapjdn) védett tertiletnek mindsiils foldvdrakra, forrdsokra
és ldpos - mocsaras teriiletekre a természetvédelmi torvény hatdlya alapjdn az orszdgos szintil védettség szabdlyai
vonatkoznak.

A természeti teriileteken a védelem érdekeit és az értékek megdrzését, mentését és bemutatdsdt szolgdlo
tevékenységek folytathatdék, melyek sordn alapul kell venni a természetvédelmi torvény, valamint a mindenkori tdj-
és természetvédelmi jogszabdlyok eldirdsait.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

=
[x]
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Magtdr
ADATLAP

Azonosito: 7127

Torzsszam: 7104

Védettség: Miemléki védelem

Jelleg: Epitmény

Kategoria: Agrar miiemlék

Fétipus: Raktarozasi létesitmény

Megye: Pest

Helység: Mende

Cim: Billepuszta

Helyrajzi szam: 091

Telepiilés KSH kddja: 3692

Foldhivatal: Monor Korzeti Foldhivatal

Allapot: J6 allapotu

Rovid leiras: Magtar, klasszicista, 1835. Egyemeletes mezdgazdasagi épiilet.
Hosszanti oldala héttengelyes, fekv6 téglalap alakd ablakokkal, a
kozéps6 tengelyben pedig fehérre festett egyenes zarddasu ajtéd
taldlhat6 egy siillyesztett mezdben, felette szegmensiv. Az ablakai
szintén fehérre festettek sarga ablakkerettel. Oromfalas
oldalhomlokzatai haromtengelyesek, falisavokkal tagolva.

Fotodokumentacio:

)

Eszaki homlokzat a 31. sz. ut felél Nyugati homlokzat

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[]; mZEKHELY 1191 Budapest, Ady E. at 32-40. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, %fi:;.
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu lirbmop e
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30



Mende Uj telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése - 2014-2015.

31

Helyi védelemre javasolt épiiletek:

A telepiilés nem rendelkezik az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl szold
rendelettel. Az alabbi listaban azonban felsorolasra keriill néhany védhetd, helyi értéket
képvisel6 épiilet, épitmény és utcakép. A telepiilés épitett értékei els6sorban a torténelmi
telepiilésmagban, kis szdmban pedig elszértan az egész teriiletén taldlhaték. Minden olyan
ingatlan felkeriilt a listara, amely fekvése, tomegformalasa vagy a telepiiléskép miatt jelentésnek
mindsiil, illetve melyek 6rzik még a régi Mende karakterét, a helyi hagyomanyokat.

E lista segitséget nyudjthat az 6nkormanyzatnak az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl szolo
rendeletének megalkotasdhoz. A ma még esetleg védhetd értékek csokkenése miatt fontos
feladat lenne a telepiilés megmaradt miivi értékeinek szakszeri feltérképezése és a védelem
lehet6ségének és modjanak a meghatarozasa.

-

Epiiletek:

1. Billei kastély
ADATLAP
Jelleg: Epitmény
Kategoria: Kastély
Cim: Billepuszta
Helyrajzi szam: 0101
Allapot: kozepes

Rovid leiras: A telepiilés Kkiilteriiletén, Billepusztan, a 31. szamu uttél egy

z0ldrésszel levalasztva talalhat6 L alaku épiilet. Déli, utra nézé
homlokzatdn kozéprizalit félkorives bejarattal és két nagy,
kétszarnyas ablakkal. Ettd] keletre és nyugatra a homlokzaton még
két-két nagy, kétszarnyas ablak. A nyugati homlokzatan szintén
kozéprizalit. Szazadfordulés épiilet, melynek épitészeti értéke
vitathatatlan.

Fotodokumentacio:

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[SIERE R\ zekmeLy: 1ot Budapest, Ady E. Gt 32-40. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é B
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2. Evangélikus templom
ADATLAP
Jelleg: Epitmény
Kategoria: Templom
Cim: Taban hegyi utca 6-8.
Helyrajzi szam: 1017
Allapot: J6
Rovid leiras: Az egytornyos, egyhajos, Ny-K-i tajolasd evangélikus templomot a
Keglevich csalad épitette az 1770-es években. Az imahaz késébb,
1785-ben épiilt, ami egyben iskolaként is miikodott. Epitészeti
értéke mellett kulturalis jelent6séggel is bir, mivel ez az épiilet ad
otthont, a Szellemi Kulturalis Orokség jegyzékében is szerepls,
Z6ldagazas elnevezésii szokasnak.
Fotodokumentacio:
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
[l (=] @ZEKHELY: 1191 Budapest, Ady E. it 32-40. Tel.: 2971730, Fax: 290-9191, el

[x]

E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu e
www.kasib.hu i oS30

32



Mende Uj telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése - 2014-2015.

3. Loyolai Szent Igndc templom

ADATLAP
Jelleg: Epitmény
Kategoria: Templom
Cim: F6 utca 7.
Helyrajzi szam: 1111
Allapot: J6
Rovid leiras: A romai katolikus templom a varos koézpontjaban talalhat6é. Az
evangélikus templomhoz hasonldéan szintén a Keglevich csalad
kezdte el az épitkezést Riesel Jakab tervei alapjan 1829-ben. A
templom a Kohary csalad altal épitett kapolna helyén épiilt fel,
felhasznalva a korabbi goétikus szentélyt. Homlokzatan egyszeri
tagozatok lathatéak, boltozatos belsejében félkorives szentély
talalhato.
Fotédokumentacioé:
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
Bz =] szKHELY: 1191 Budapest, Ady E. Gt 32-40. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, B
FIDIC E-mail: kasib@kasibhu, titkarsag@Kasib.hu L=, ™
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4. Téglagydr kéménye
ADATLAP
Jelleg: Epitmény
Kategoria: Ipari épitmény
Cim: F6 utca és Allomas utca talalkozasanal
Helyrajzi szam: 1181/17
Allapot: Kozepes
Rovid leiras: Telepiilésképi szempontbdl meghatarozd a volt téglagyar felhagyott
teriiletén talalhatd ipari mtiemlék jellegii téglagyar kéménye. Ma ez
a latvany fogadja a telepiilésre érkezdket.
Fotédokumentacio:
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
[T ] CPTS\ ZEkHELY: 1191 Budapest, Ady E. it 3240 Tel 297-1730., Fax: 2909191, B
FIBIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu YOIy S
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5. Vasutdllomads épiilete

ADATLAP
Jelleg: Epitmény
Kategoria: Allomas épiilet
Cim: 31. sz. it mentén
Helyrajzi szam: 092/11
Allapot: I

Rovid leiras:

fejezték be.

F+1 emeletes, klasszikus allomasépiilet. Hosszanti oldalan kézépen
el6reugrd rizalit, melynek féldszintjén szimmetrikusan két ajto és
egy kétszarnyas ablak, mig emeletén harom kétszarnyas ablak
talalhat6. Oromfalain szintenként két-két nagy, kétszarnyas ablak.
Jelenleg is allomasépiiletként tizemel, felajitdsat a napokban

Fotodokumentacio:

s

Felujitas elott

Vaganyok fel6li homlokzat

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[=1; mZEKHELY 1191 Budapest, Ady E. at 32-40. Tel.: 297-1730, Fax: 290-9191,
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6. Lakohaz
ADATLAP
Jelleg: Epitmény
Kategoria: Lakdéptlet
Cim: F6 utca 63.
Helyrajzi szam: 1052
Allapot: Kozepes

Rovid leiras:

A hagyomanyos alfoldi paraszthaz-tipus jellemz6i figyelhet6k meg
az éplleten. A homlokzati ablaknyilasok eredeti aranya, valamint az
oldaltornac meglévd oldalpillérei is erre utalnak. A régi Mende
jellemzd beépitési karakterét idézi.

Fotodokumentacio:

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[=] ElmZEKHELY:Hm Budapest, Ady E. Gt 32-40. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é o
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Utcakép:

Zrinyi utca

Rovid leiras:

Utcaképi szempontbdl a Zrinyi utca emelkedik ki, mely Mende egyik legrégebbi utcjja.
Telekosztasa a fekvd telkes kialakitassal (két utcarol kozrefogott telek) is mar csak elszortan
jelenik meg a telepiilésen. Fennmaradt régi épiileteire jellemzd a fiirészfogas elrendezés és a
tornacos kialakitas. A viszonylag j6 allapotu épiiletek egységes és kiilonleges utcaképet adnak,
melynek megdrzése a telepiilés szempontjabol is fontos lehet.

Fotodokumentacio:

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[T ] CPTS\ ZEkHELY: 1191 Budapest, Ady E. it 3240 Tel 297-1730., Fax: 2909191, e B
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu YOVRwiinnd L"n'o“."é;
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Szobrok, térplasztikak:

1. Hosi emlékmii

ADATLAP
Jelleg: Térplasztika
Kategoria: Emlékmii
Cim: Szent Istvan park
Helyrajzi szam: 13
Allapot: J6
Rovid leiras:

Az . vildghabort mendei 4aldozatainak az emlékére Aallitott
emlékmiivet 1922. oktéber 30-an allitottak fel. Jelenleg a Szent
Istvan parkban talalhato, de eredetileg a H6so6k terén allitottak fel.

A téglaburkolatt talapzaton all6 emlékmiivon a kovetkezo felirat
talalhato:

» Mende kozség hési halottainak emlékezetére 1914-1918.”

Fotodokumentacio:
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
[T ] CPTS\ ZEkHELY: 1191 Budapest, Ady E. it 3240 Tel 297-1730., Fax: 2909191, e B
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu YOVRowkisd 29370407,
El "@ www.kasib.hu 1 9105813000
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2. Szent Istvan emlékmii

ADATLAP
Jelleg: Térplasztika
Kategoria: Emlékmii
Cim: Szent Istvan park
Helyrajzi szam: 13
Allapot: I

Rovid leiras: Az emlékmi egy 100 x 70 cm-es dombormii, mely Szent Istvant

abrazolja (,Szent Istvan 997-1038”). A Szent Istvan parkban
talalhat6 emlékmiivet 2001-ben allitottak ki. Németh Jdnos miivész
alkotasa.

Fotodokumentacio:

SZENT ISTVAN
997-1038

U P KETA T

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

Managemart

[=] EI mZEKHELY: 1191 Budapest, Ady E. at 32-40. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, o
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

Yalid ustie
O pLe T,y wiw kasib.hu e,

TOVRwielsnd  2377.04.07,




Mende Uj telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése - 2014-2015.

3. Szent Istvdn szobor
ADATLAP
Jelleg: Térplasztika
Kategoria: Szobor, emléktabla
Cim: Szent Istvan park
Helyrajzi szam: 13
Allapot: J6
Rovid leiras: Antalicz Janos miivész alkotasat a kozség onkormdanyzata 2012-ben
allitatta ki a Szent Istvan parkban. A mellszobor posztamensérdl
lehull6 leplen a jogar és az orszagalma formalodik ki. Talapzatan az
alabbi felirat olvashato:
,Elt 969-1038”
,Hallgass fiam atyad intelmére,
S ne vedd semmibe anyad tanitasat!...”
Fotédokumentacioé:
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
[=] i =] mZEKHELY: 1191 Budapest, Ady E. ut 32-40. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, S
F I n I : S0 20013000
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4. Haranglab
ADATLAP
Jelleg: Epitmény
Kategoria: Szakralis épitmény
Cim: HG6sok tere
Helyrajzi szam: 835/4
Allapot: J6
Rovid lefras: A haranglab a H&sok terén egy koékereszt szomszédsagaban
talalhat6. Négyoszlopos szerkezetli, fabol késziilt épitmény.
Kovacsoltvas keritéssel kortilkeritett.
Fotédokumentacio:
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
[T ] CPTS\ ZEkHELY: 1191 Budapest, Ady E. it 3240 Tel 297-1730., Fax: 2909191, é - -"s .@
FIDIc E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu R - i :
[x] www.kasib.hu I D016
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5. Fesziilet
ADATLAP
Jelleg: Térplasztika
Kategoria: Kereszt
Cim: Arpad vezér 1t és a J6zsef Attila Gt keresztezédése

Helyrajzi szam: 84

Allapot: Jé

Rovid leiras: Az Arpad vezér (it és a Jozsef Attila t talalkozasanal talalhaté. A
kereszt az aranysziniire festett corpussal beton alapzaton all.
Korbekeritett.

Fotédokumentacioé:
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KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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6. Honfoglalas emlékmii

ADATLAP
Jelleg: Térplasztika
Kategoria: Emlékmii
Cim: Fejes Ferenc tér
Helyrajzi szam: 337/1
Allapot: J6
Rovid leiras:

A Honfoglalas 1100.-ik évforduldjara allitott emlékm{. A talapzatan
az alabbi szoveg olvashato:

JAllitottak Honfoglalasunk 1100.-ik évfordulé alkalmabél
Mende Szent Istvan hivei
1995

Isten 4ldd meg a magyart!”

Fotodokumentacio:
.3 "
l
l
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KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.12. Teriilethasznalat és teriileti Aallapot a Kkulturdlis o6rokségvédelem
osszefiiggésrendszerében

A kialakult teleptilésszerkezet és a beépitések minimalis terjeszkedése, vagy csak kis mértékben
veszélyezteti a meglévé orszadgos miliemlékeket és azok kornyezetét. Emellett a kisebb
kultertileti fejlesztési teriiletek a régészeti értékek megtartasaval keriilnek Kkijel6lésre a
konfliktus elkertilése érdekében.

A helyi védelem jelenleg sziikségesnek tartott, de a védelem a szakmailag helyes szabalyok
megalkotadsan tul csak a pénziigyi forrasok mellérendelésével lehet hatékony.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[SI2RE RN zekHELY: 1101 Budapest, Ady E. it 32-40. Tel.: 2071730 , Fax: 290-9191, é sl
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2. VALTOZTATASI SZANDEKOK

A telepiilés Uj lakdrészeinek fejlodésével parhuzamosan, az épitészeti atalakulas eredményeként
az értékteremtés mellett megfigyelhet6 jelenség volt az értékpusztulas is. Az értékpusztulas {6
terliletei a telepiilésmag teriilete, amelyek részein jelent6s mértéki allagromlas figyelhetd meg.

A telepiilésen megmaradt hagyomanyos épitészeti értékek védelmét fontosnak tartjuk. A még
védhet6 értékek fogyatkozasa miatt elengedhetetlen feladat a varos megmaradt értékeinek
szakszer( feltérképezése, a mindenkori anyagi lehetfségek fliggvényében a védelem mddjanak
meghatarozasa. A megmaradt és még védhetd elemek megbrzése a helyi (miivi és természeti)
értékvédelemrol szo6l6 rendelet részletes értékvédelmi vizsgalatra alapozott feliilvizsgalatatdl és
miikodtetésétdl varhato.

2.1. Telepiiléshal6zati és tajhasznalati valtozasok

A tervezett kozlekedés-halozati és egyéb teriileti (féleg lakd) fejlesztések kovetkeztében a
telepiilés telepiiléshal6zati szerepe, illetve kialakult tajhasznalata egyarant megvaltozik:
javulnak a kozség kozlekedéshaldzati kapcsolatai és a tertilethasznalat valtozasa kovetkeztében
varhatéan megné a kozség térségben betoltott szerepe.

A jelen tervezési folyamat soran Mende kiiltertileti tajhasznalata a tervezett telepiilésszerkezeti-
és szabalyozasi terv szintjén a valds allapothoz jobban igazod6, a taji- és természeti értékeket
figyelembe véve keriilt megallapitasra.

2.2. Telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi valtozas

Telepiilésszerkezeti értelemben a teriilet némileg moédosulé kozlekedési haldézata (Gj utak
kialakitasa), valamint a teriiletfejlesztési teriiletek kijeldlése emelhet ki jelent6s valtozasként
kiegészitve azzal, hogy a korabbi valamelyest alacsony intenzitasu teriilethasznalat is egyre
novekvd hasznalati intenzitasiva valhat. (jelenleg beépitetlen, de szabalyozott és telekalakitott
teriiletek beépiilése) A novekvl hasznalati intenzitds elemei elsésorban az Gj lakoéteriiletek,
tovabba a telepiiléskozponti teriilletek tervezett intenzitdsainak nodvelése, illetve egyes
tertilethasznalaton beliili funkciévaltasok.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[SIEE] TR\ ZEKHELY: 1101 Budapest, Ady E. Gt 3240, Tel: 207-1730 , Fax: 2009191, é
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu s, Wi us R
O 1/ www kasib.hu AETEEN e, (SIRA




Mende Uj telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése - 2014-2015.

2.3. Infrastrukturalis valtozas

Kozmiiellatasara a vizellatas, a villamosenergia ellatds, a foldgazellatas és az elektronikus
hirkozlés halézati rendszere Kkiépiilt. A telepiilés jelenleg is viszonylag j6 szinvonala
kozmUellatottsaga fennmarad. A telepiilés uthalézatdban torténd valtoztatdsok a 331-es ut
belteriileti szakaszanak tehermentesitésének lehet6ségét biztositjak.

Az infrastrukturalis fejlesztésekbdl adodo valtozasok a régészeti lel6helyek kapcsan okozhatnak
konfliktust. A targyi téma részletes kifejtését ldsd az Orokségvédelmi Hatdstanulmdny: Régészeti
tertileti munkarész c. anyagban talalhaté ide vonatkozé fejezetben.

2.4.Népesség, életmad, tarsadalom, kultura valtozasa

A telepiilés helyi népesség aranya folyamatosan csokken kis mértékben 2008 6ta, a sziiletések
szama, az odavandorlasok és elvandorlasok szama stagnal, a telepiilés népessége azonban
eloregszik. A Budapestr6l valé agglomeracidoba kolt6zék aranya csokken, mely szintén
kozrejatszik a lakossag szamdanak csokkenésében A tervezett Uj lakd, gazdasagi és egyéb
vallalkozasi hasznositasokbol, a tervezett intézményi fejlesztésekb6l addéddéan a lakd- és
munkahelyteremtéssel a helyi gazdasag, tarsadalom és kultira er6sodik.
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HATASELEMZES

A rendezési terv a telepiilés torténelmi teriiletén nem iranyoz eld nagy valtozast, meg6rzi az
utcahalézatot, a telepiilésszerkezetet, a terililethasznalatot, torekszik a meglévd értékek
megobrzésére. Az engedélyezési eljarasok soran a meglévd értékekre tekintettel hatarozza meg a
valtoztatas feltételeit.

2.5. Torténeti telepiilléshalozati kovetkezmények

A tervezett kozlekedéshalézati infrastruktira-fejlesztések kapcsan a szomszédos telepiilések
koziil Uri és Gomba telepiilésekkel javulnak a kozuti kapcsolatok. Az egyéb tervezett fejlesztések
kapcsan kiépiil6 uthalézatok pedig a belsé kapcsolatmindség javitasat, alternativ utvonalak
kialakitasat jelentik.

2.6. Természeti, taji hatasok

A természetvédelem szempontrendszerének is alarendelt teriilethasznalatok és szabalyozasi
mutatok megalkotasa az értékes teriiletek védelmét, 6koldgiai és 6kondmiai alapt fejlesztését, a
sajatos helyi adottsagok megérzését teszi lehetévé. Ezen belil mind a hagyomanyos
gazdalkodasi formak, mind a sajatos tajképi értékek fenntartasa érdekében sziiletett javaslatok a
hagyomanyos tajhasznalat, és a taji-, természeti értékek megl6rzését szolgaljak.

A tervezett fejlesztések megvaldsuldsaval a kialakult természeti allapot 1ényegesen nem valtozik
meg, bar kis mértékben nének a beépitésre szant teriiletek. A taj jellege fokozatosan
megvaltozik, azaz a mai, kialakult épitészeti arculat némileg atalakul, a beépités kiterjed, a
teriilethasznalatok rendezettebbé valnak. A beépitett teriileteken varhatéan a szabalyozottan
rendezett, a jelenleginél urbanizaltabb arculat lesz a meghatarozé. Részletesen ldsd a Kornyezeti
értékelés c. munkarész ide vonatkozo fejezeteit.

2.7. A telepiiléskép feltarulasanak valtozasai

A kozuthdalozati valtozasok eredményeként a telepiilés belteriiletei a mainal tobb irdnybol
lesznek megkozelithet6k.

A tervezett allapot megvaldsulasaval varhatéan szabalyozottabb arculat jelenik meg a varos
beltertiletére érkez6k szamara. Ebben a tekintetben mindig sarkalatos kérdés a telepiilési
szegélyek feltaruldsa: a telepiilésre érkez6k szamara feltarulé kép nagyban fiigg a telepiilésen
él6ktdl. Illyenkor nemcsak a féutcara kell gondolni, hanem a telepiiléshez kézeledvén feltaruléd
telekvégek latvanyara. A teleptilési szegélyek rendezése tehat nem elsésorban 6nkormanyzati
feladat, az nagyban fiigg a telektulajdonosok igyekezetétdl is.
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2.8.Régészeti emlékek feltarhatésaganak, megmaradasanak,
bemutathatosaganak vagy pusztulasanak lehetdségei

A régészettel, régészeti lel6helyekkel kapcsolatos tartalmat ldsd az Ordkségvédelmi
Hatdstanulmdny:Régészeti tertileti munkarész c. anyagban taldlhatd ide vonatkozo fejezetben.

2.9.Miiemléki egyiittesek, miiemlékek eszmei, hasznalati és esztétikai
jelentdoségének alakulasa a tajban, telepiilésszerkezetben, épitett
kornyezetben, a telepiilés életében

A telepiilésfejlesztési irdnyok és azokra alapulé célok varhaté hatdsa az épitett orokségi
értékekre az aldbbiak szerint alakul:

Ertékorzés

Az értékdérzés mint altalanos cél azt szolgalja, hogy Sarbogard védett és védelemre tervezett
értékei mind allapotuk, mind funkciéik megdrzése altal a telepiilés sokaig fennmaradé értékeit
képviseljék. Az értékkataszter létrehozasa az atgondolt szabalyozasi el6irasokkal egyiitt abba az
irdnyba hatnak, hogy az arra érdemes épiiletek, épitmények, terililetek hosszu tdvon is jo
allapotban képviseljék eredeti épitészeti elemeiket, mintaként szolgalhassanak a tervezett
telepiiléskép, utcakép szamara elsGsorban a torténeti teleptilésmag egyedi karakterelemeinek
megdbrzése érdekében.

Onkormanyzat vagyongazdalkodasa

Az épitett értékek megdvasa érdekében a vagyongazdalkodas elsédlegesen a védelemre érdemes
épiiletek fennmaradasat szolgalé tamogatasokkal és adott esetben (mint pld. a miiemléki
épiileteknél, tulajdonosként, vagy indokolt esetben el6vasarlasi jogaval élve tulajdonosi szerepet
vallalva) megfelel6 funkcio biztositasaval segitheti el6 az épiiletek fenntartasat.

Beépitésre szant teriiletek fejlesztése, tavlati lakossagszam

A hatalyos tervekben szerepl6 fejlesztési tartalékteriiletek mértéktartd kijeldlése és az ezen tul
torténd tovabbi teriileti b6vitések elkertilése garanciat ad a természeti és épitett adottsagok
harmoniajanak meg6rzésére, a fejlesztésekben a mingségre valo torekvésre.

Tarsadalmi kapcsolatok erositése, kozosségi élet fellenditése

Az értékvédelem, a hagyomanyok apolasanak kérdéskore a helyi partnerség épitésében kivald
alkalom, hiszen erdsiti a lokalpatriéta szemléletet, valamint lehet6séget ad a helyi identitastudat
fejlesztésére a nevelés-oktatas teriiletén is, tovabba a kozosségi részvétel egyik kézenfekvo
megnyilvanulasi teriilete.
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2.10. Miemlékek megujulasanak és fenntarthatésaganak gazdasagi esélyei

A fejlesztési célok kozott elséként jelenik meg a teleplilés természeti és mivi értékeinek
megOrzése, mely a részcélok és szakagi intézkedési javaslatok alapjat képzik. A koncepcionalis
fejlesztési célok, javaslatok abbél az alapvetésbdl indulnak ki, hogy a fejlédést alapja az értékek
hosszil tdvi megdrzése, bemutatdsa és erre alapozottan elsGsorban mindségi fejlesztések
el6segitése. Minden nemi fejlesztés tehat csak az értékek meg6rzésével, a természet és
tajvédelemnek alarendelten térténhet.

A miiemléki ingatlanok egy része magantulajdonban van, igy azok megujitdsanak,
fenntarthatésdganak gazdasagos finanszirozasat mindenképp a magant6ke bevondasaval, és az
onkormanyzat részérdl torténo esetleges tamogatassal lehetséges biztositani. Az 6nkormanyzat,
vagy egyhazi tulajdonban 1évé miiemlékek esetében egy megujitast célzé beruhazasara szamos
palyazati lehet6ség biztosithat anyagi forrast.

2.11. Telepiiléskarakter valtozasanak hatasai

A tervezett valtoztatisokkal reményeink szerint a telepiiléskarakter a meglévd kulturalis
értékek megdévasa mellett az urbanizaltabb irdnyban mozdul el, a ma jellemz6 teleptilési jelleg
oldédhat, és egy rendezettebb kertvarosias arculattal is biré telepiilés képe allhat el6. Ezzel és a
varhatéan bekovetkezd gazdasagi megerdsodéssel parhuzamosan a telepiilés térségi szerepe,
jelent6sége is megnd, amely tovabbi bels6 fejlédést gerjesztd erd lehet.

2.12. Kornyezeti terhelések és az épitett 6rokség miiszaki allapotanak
osszefiiggései

A telepiilés novekedésével, atalakulasaval a kornyezetterhelés jelenlegi volumene varhatoéan
ugyan nd és Osszetétele is megvaltozik, de amelyekre szamitva terviink hatastompité és
konfliktusmegel6z6 megoldasokat is tartalmaz. A novekvé kornyezetterhelés minden bizonnyal
az épitett orokség miszaki allapotara is valamelyest hatassal van, de e hatasok jelent6sége

0sszességében elhanyagolhato.

2.13. Folyamatok iranya, visszafordithatdsaga

A terv elhatdrozdsai olyan oOnkormanyzati telepiiléspolitikai konszenzusos dontéseken
nyugszanak, amelyek megvaltoztatisa nem realis, és amelyek a mar eddig bekovetkezett
telepiilési  folyamatok eredményeképpen sziilettek meg. Emiatt a folyamatok
visszafordithat6saga er6sen kétséges. A jelenlegi helyzetben azonban a folyamatok megforditasa
tudomasunk szerint a tervezésben érdekelt felek egyikének sem all szandékaban.

2.14. Karenyhités lehetdsége, koltsége, illetve ellentételezésének lehet6ségei

A teleptilés miiemléki és helyi védettség alatt all6 épiiletei, épitményei jellemz6en j6 illetve
kozepes allapotban vannak, az épiiletek foként homlokzati feldjitast, esetenként szerkezeti
megujitast igényelnek a tovabbiakban val6 értékmego6rzés céljabol.
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