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Mende Kozség
Eseti TSZT és HESZ médositas

1. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv vonatkoz6 megallapitasai
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A vizsgalt teriileteket érinto teriiletfelhasznalas:

Legnagyobb
Hrsz. Teriiletfelhasznalasi egység Tervi jele szinttertlet-
slirliség
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Mende Kozség
Eseti TSZT és HESZ médositas

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv vonatkozé megallapitasai

Kivonat a hatalyos 0-1jeli Belteruletl Ovezetl Tervbol
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Mende kozség tobbszoér médositott hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata a teriileteket érintd
ovezetek vonatkozasaban az alabbiakat allapitja meg:

Beépitésre nem szant fvezet:
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Mende Kozség
Eseti TSZT és HESZ médositas

(1) Az ovezetbe tartoz6 telkek tovabb nem oszthatok, de igény és lehet6ség szerint
6sszevonhatok.

(2) Az dvezetben kerités csak természet- vagy vadvédelmi vagy kozbiztonsagi céllal 1étesithetd,
az erdészeti hatésag engedélye alapjan. Epiilet a gazdasagi céli 6vezetben épithetd, jelen
szabalyzat el6irasainak megfelelGen.

(3) Az erddteriileteken a gazdalkodas erdészeti lizemterv alapjan folytatandé. Az erdéteriiletek
miivelési ag valtoztatasa csak az Allami Erdészeti Szolgalat Budapesti Igazgatésaganak
engedélye alapjan lehetséges.

AZ ERDOOVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

215§
. SZ 0.5
& 75 | 100000

(1) Az Eg jeli gazdasagi erd6 oOvezet teriiletén a kozérdekbdl sziikséges létesitmények
(kozmivek, kozlekedési, honvédelmi, polgari védelmi, taj- és természetvédelmi, vadvédelmi
és vadaszati, stb.) épitményein tdl elhelyezhet6k az Ovezet fadllomannyal nem boritott
részén, az erd6- és vadgazdalkodashoz sziikséges lizemi és lakoépiiletek, természetvédelmi
célu épitmények, az dvezet teriiletének max. 0,5%-an - az alabbi tablazat el6irasainak

megfelelden.
Alegkisebb A beépitésnél alkalmazhato
o beépithet6 telek Legnagyobb Legkisebb
Beépitési f o, R A
. . ) . s (g , | Epitmény- | zoldfeltleti
méd Tertlete Szélessége Mélysége | Beépitettség ) ,
(m?) (m) (m) %) magassag arany
(m) (%)
Szabad
P | 100,000 100 . 0,5 7,54 95

(2) Az ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erd6- és vadgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technolégiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

Lakéépiilet az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén
létesithetd. A lakdépiiletben legfeljebb két lakas engedélyezhet. Az dvezetben mas jellegd,
nem erdd- és vadgazdasagi, illetve természetvédelmi célu épiilet nem helyezhetd el.

Az dvezetben épitési engedély csak akkor adhaté ki, ha az adott telek épitési célra igénybe
nem vett része legalabb 15 éve erd6 miivelési agban van.

Az 6vezet kialakitasanak els6dleges célja az erd6gazdalkodas lehet6ségének biztositasa, ezért
az ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakéépiilet, ha:

a) az erddgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépilt és hasznalatba vételi

engedéllyel is rendelkezik,

b) az erd6gazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épiil meg, ebben az esetben

a lakéépiletre nem adhat6 6nalléan épitési és hasznalatbavételi engedély.

(6) A lakéépiilet csak magastetGs kialakitasti lehet. A tet6 tet6hajlasszoge 35-450 kozott

valaszthaté meg.

(7) Az 6vezeten beliil a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es

bekezdésében felsoroltak koziil barmely 1étesitmény elhelyezhetd.

(3)

(4)
(5)
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Mende Kozség

Eseti TSZT és HESZ médositas

(8) A 100.000 m?-nél kisebb teriiletli meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,
ujjaépithetd, de tovabbi novelése (alapteriilet bovités, emeletraépités, tetétér beépités) nem
engedélyezhetd.

(9) Az ovezet teriilete min. 80%-ban zart fadllomannyal telepitend6 be, fennmarad6 részik
gyepes és cserjés feliiletként, illetve ezen belil max. 5%-ban vadféldként
(takarmanytermesztést szolgalé szantéként) alakithaté ki. Uj fadllomany telepitésénél csak
6shonos fajok hasznalhatok.

(10)Az Ev jeld erdd ovezet (véd6 erdéteriiletek, véderd6savok) teriilete altaldnos esetben nem
épitheté be, kivételes esetben a kozérdekbdl sziikséges létesitmények (kozmiivek,
kozlekedési, honvédelmi, polgari védelmi, taj- és természetvédelmi, vadvédelmi, stb.)
épitményei elhelyezhet6k az 6vezet fadllomannyal nem boritott részén, az 6vezet max 0,1%-
an.

a) Az ovezet véderddinek és védo zoldsavjainak teriilete min. 85%-ban zart fadllomannyal
telepitendd be, fennmaradé résziik gyepes és cserjés feliiletként alakithato ki.

b) A tervezett véd4zold teriileteket, véderd6ket erdészeti, illetve kertészeti tervek alapjan
tomor, tobbszintes novényallomannyal, lehetbleg zart fas dllomany létesitésével kell
kialakitani, az athaladd tavvezetékekre és foldgazvezetékekre vonatkozd el6irdasok
figyelembe vételével.

c) E teriileteken csak a rendeltetésszer(i hasznalatot eldsegitd 1étesitmények, épitmények
helyezhetdk el, az 6vezet tartds emberi tart6zkodasra szolgalé épiilettel nem épithetd be.
A védett és véderdd teriiletek egyéb célra nem hasznalhatdk fel. Az 6vezet telkei nem

épithetdk be.

(11)* A rendelet hatalya ald esd teriileten az erdéteriilet elhelyezésére az alabbi eldirasok
vonatkoznak:

a./ A rendelet hatdlya ala es6 teriileten kialakitand6 erddteriilet funkcidja szerint védo

erdétertilet 6vezetbe (Ev) sorolando.

b./ Védo erddteriileten kizarolag olyan nem épiilet jellegli épitmények, 1étesitmények (pl.
nyomvonal jellegli kozmi és tavkozlési 1étesitmények, utak) helyezhetdk el, amelyek
az erdot védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzdk. Védo rendeltetésii
erdOteriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

c./ Erddéfeltjitas sordn kizarolag a termOhelyi és 6kolodgiai adottsdgoknak megfeleld honos
fafajok alkalmazandok.

d./ Az erdéteriiletek 1étesitéséhez (fasitashoz €s erddtelepitéshez), fakitermelési munkak
végzéséhez, az erddteriiletek igénybevételének mindsiild tevékenységekhez (kivonas,
idbleges kivonas, rendeltetésszerli haszndlatot akadalyozo 1étesitmény elhelyezése),
erddteriiletek megosztdsdhoz az erdészeti hatdsag engedélye, illetve szakhatdsagi
hozzajarulasa sziikséges.

I médositotta: 6/2007.(V.5.)sz. rendelet 11.§.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Mende Kozség
Eseti TSZT és HESZ médositas

Teriiletfelhasznalas és épiiletallomany vizsgalata

légifotd:
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Beépitettség vizsgalata

A beépitési paraméterek és a valds allapot 6sszevetése

Epitményekkel érintett ingatlanok beépitési mutatdi
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Mende Kozség

Tulajdonjogi vizsgalat

Eseti TSZT és HESZ médositas

Az 1181/22 és 1182/23 hrsz.-U (tervezéssel érintett ingatlan) adatai a féldhivatali nyilvantartas
alapjan az alabbiak:

Mende Belteriilet, 1181/22 és 1181/23 hrsz-u ingatlanok

E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

5% @»ZEKHELY 1183 Budapest, Ulléi Gt 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191,
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Hely,r ajzl Tulajdonos Terilet Megnevezés Alrészlet Tul,a]donl
szam (m2) hanyad
MENDE KOZSEG kivett beépitetlen _
1181722 | sNkorMANYzaTA | 474 teriilet kivett 11
MENDE KOZSEG kivett beépitetlen _
1181723 | sNkorMANYZATA | 7278 teriilet kivett 11
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.




Mende Kozség
Eseti TSZT és HESZ médositas

I1. JAVASLAT
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Mende Kozség

Eseti TSZT és HESZ médositas

A HESZ és az Ovezeti Terv médositasanak koncepcidja

A hatalyos HESZ-ben a tervezett piac teriilet vonatkozasaban rogzitett Eg jel(i erdéteriileti 6vezet
a teriilet jelenlegi hasznalatahoz nem illeszkedik. Az érintett telken jelenleg a HESZ 0,5%
megengedett legnagyobb beépithetdséget ir el6 és 95% minimalisan kialakitandé zoldfeliiletet,
mely er6sen korlatozza az lires telek fejlesztési lehet6ségeit a tervezett beruhazas szempontjabol.

A tervezett lakdsok elhelyezésében érintett teriilet jelenleg Lf - 2 falusias lakoteriilet 6vezetében
talalhatd, mely legfeljebb 30% beépithetdséget és 5,5 m legnagyobb épiiletmagassagot biztosit.

Véltozatasi szandékként a teriiletre vonatkozé Eg jelli épitési Ovezetben meghatarozott
paraméterek megvaltoztatasa, ezzel egylitt a jelenlegi 6vezeti besorolas médositasa sziikséges a
tervezett beruhazas megval6sitasahoz.

A hatalyos HESZ alapjan kijelolt Eg ovezet Kb-R és Vt jelii épitési 6vezetekre médositasa esetén a
maximalis beépitettségi mutaté 0,5%-rol 10% és 50%-ra ndvekszik, emellett a legkisebb
zoldfeliileti arany a Vt jelii 6vezetben 10%-ra csokken a hatalyos hészben megallapitott 95%-rol
A telepliléskozponti vegyes teriillet paraméterei biztositjAk a tervezett beruhazas
megvalodsithatosagat az 1181/22 hrsz-u telken, emellett az 1182/23 hrsz-u telek atsorolasa
biztosit tovabbi fejlesztési lehetdséget kiilonleges beépitésre nem szant rendezvényteriiletként.

A HESZ médositasi javaslat a kovetkezé:

Beépitésre szant teriiletek:

A HESZ javaslatban a telepiiléskozponti vegyes épitési ovezetekre az aldbbiak keriiltek
megfogalmazasra:

A Vt jelii épitési 6vezet

0 50

& 6,5 1000

Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek
méretét az aldbbi tdbldzat foglalja dssze:

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
telek Legkisebb Legnagyobb

Beépitési mod

legkisebb Zoldfeliileti ardny | Beépitettség | Epitménymagassdg
teriilete (m2) (%) (%) (m)
Oldalhatd
amararon | 1000 10 50 65
dllé

Beépitésre nem szant teriletek:

A HESZ javaslatban a kiilonleges beépitésre nem szant rendezvényteriileti 6vezetre az alabbiak
keriiltek megfogalmazasra:

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Mende Kozség
Eseti TSZT és HESZ médositas

A Kb-R jelii épitési dvezet

SZ 10
45 3000

Kb-R
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Mende Kozség

Eseti TSZT és HESZ médositas

A Telepiilésszerkezeti Terv modositasanak koncepcioja

A hatalyos TSZT szerint Eg jeld gazdasagi erdétertilet teriiletfelhasznalasi kategdriajaba sorolt
1181/22 és 1181/23 hrsz-u telkeket a jelen mdédositas Vt - telepiiléskdzponti vegyes teriilet és

Kb-R - kiilonleges beépitésre nem szant rendezvényteriilet kategéridjaba sorolja.

JELMAGYARAZAT:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTEROLET
- Kisvarosias lakoterilet
= Kertvarosias lakéteralet

| | Falusias lakotertilet

VEGYES TERULET

I NI00] Telepuléskozpont vegyes terilet

GAZDASAG! TEROLET

| Kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi terilet
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET
K-T Temetd terilete

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDES| TERULET

Kozut kozlekedes! terulet

[ Kotottpalyas kozlekedeési teriilet
ZOLDTERULET
Kozpark
ERDOTERULET
- Védelmi rendeltetésu erdéterdlet
- Gazdasagi rendeltetésii erdéterilet
MEZOGAZDASAG! TERULET
Altalanos mezégazdasagi teriilet
Kertes mezdgazdasagi tertilet

ViZGAZDALKODASI TERULETEK
Vizgazdalkodasi terilet

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
[Kb-R Rendezvények céljara szolgalo terilet
EGYEB ELEMEK

— —{ Belterlleti hatarvonal

A fejlesztési szandékokat figyelembe véve az 1181/22 hrsz-u telket beépitésre szant kategériaba
javasolt atsorolni. A tervezett csarnok és nagy kiterjedési burkolt feliilet vegyes tertileti kategoéria

kijelolését feltételezi.

o4

Az érintett telkek teriiletfelhasznalasa a kovetkez6képpen alakul:

Legnagyobb
Helyrajzi szam Teriiletfelhasznalasi egység Tervi jele szintteriilet-
stirtiség
1181/22 Telepiiléskozponti vegyes tertilet vt 1,0
1181/23 Kiilonleges rendezvényteriilet Kb-R 0,4
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Eseti TSZT és HESZ mddositas
1.1. Beépitési terv
A jelenleg lires, beépitetlen 1181/22 hrsz.-0 ingatlanra az 6nkormanyzat tervezett beruhazasa
szint egy 400 m2 alapteriiletii csarnok épitése keriil elhelyezésre. Az éplilet a tervezett piac
tertiletén szabadtéri arusitas mellett fedett teriilet biztositasara szolgal.
A tervezett csarnok mellett, a zoldfeliilet legkisebb mértékének megtartasaval, nagy kiterjedésii
burkolt feliilet elhelyezését tlizi ki céljaként az 6nkormdanyzat.
Az épiilet paraméterei a kovetkezdk:
Beépitett alapteriilet =400 m2
Tervezett legnagyobb épiilet magassag =6,5m
Tervezett telken beliili zoldfeliilet = minimum 546,3 m?
(minimum a telek teriiletének 10%-a)
Tervezett telken beliili burkolat = maximum 4516,7 m?
(maximum a telek teriiletének 90%-a)
Mindosszesen = 5463 m?
Az épitmény beruhazoéi elképzelések szerint egy tomegbdl alld, oszlopokra tadmaszkodé
csarnoktetd, mely a kereskedelmi célokat kiszolgalja. Ezen feliil kapcsolatot 1étesit a szabad téri
burkolt feliileten 1étrejovo keresked6 térrel.
A tervezett beépités utdn kialakulé dllapot és a tervezett dvezet ésszehasonlitdsa:
Alapadatok Telekméret Beépitettség Zoldfeliilet
3 g : o | 53X g
£ E 2,48 ST ISEIEEL Y| 2 |28
23 2 2 £ 3 @ @ =2 N Q2 9 B8 @ = Q£ % g
N o = SEY=S | 28 |g= | g2 2 = = 2 Ezl =
2 £ 3 = 2o B2 | B B |2x8 2 = 2 e 2 2
= S 8 ScEd & | &8 |&EF| S €N & & cEg e
0 S ~< n S g o v a 2 7 £ »| T = ?n S T W
2 o = Eo82 | ¢g g8 |8 2| B |8°g 2
g : |3 222258 SE
)
1181/22 vt 5463 1000 | v 7,3 - 50 v 10 10 v
1181/23 Kb-R 7364 - v - - 3 v - -

T4j- és természetvédelem

A terv nem javasol olyan valtoztatasi szandékot, mely jelentés hatast gyakorolna a tervezési
teriilet természeti értékeire. A korabban erdd teriiletfelhasznalasi kategéridban jelolt 1181/22 és
1181/23 hrsz-u telkek nem toltotték be rendeltetésiiket, gyepfeliilletként funkcionaltak. Az
1181/23 hrsz-u telek a tovabbiakban is beépitésre nem szant teriiletként keriil megtartasra
kiilonleges rendezvényteriilt teriiletfelhasznalasi kategéridban. A telepiiléskdzponti vegyes
tertilet dtsorolasdba javasolt 1181/22 hrsz-u telken a fejlesztési szandék szerint intenziv beépités
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nem tervezett, a 10%-os zoldfeliilet kialakitasa mellett jellemz6en a csapadék elvezetését is
biztosité burkolt feliilet jon 1étre.

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (2) b)
bekezdésébe megfogalmazottak szerint:

»b) Ujonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatdsi tertiletének
biolégiai aktivitds értéke az dtmindsités eldtti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet,”

Az érintett teriileten az 1181/22 hrsz-u telek beépitésre nem szant erd§ tertileti besorolasbél Vt
jeli beépitésre szant telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasi kategéridba keriil. A fél
hektarnyi teriilet jelenleg nem tolti be a hatalyos TSZT-ben meghatarozott teriiletfelhasznalasat.
A modositast kovetden a teriilet BIA értéke radikalisan csokken.

Erintett teriilet BIA értéke a hatlyos TSZT alapjan:

Hatalyos
Erintett telek teriiletfelhasznalasi | Teriilet (ha) BIA mutaté BIA érték
kategdria
1181/22 hrsz Eg 0,55 9,0 4,95
1181/23 hrsz Eg 0,74 9,0 6,66
Osszesen: 1,29 11,61
Erintett teriilet BIA értéke a TSZT mdédositas alapjan:
Tervezett
Erintett telek teriiletfelhasznalasi | Teriilet (ha) BIA mutaté BIA érték
kategdria
1181/22 hrsz vVt 0,55 0,5 0,275
1181/23 hrsz Kb-R 0,74 6,0 4,44
Osszesen: 1,29 4,715
BIA kiilonbozet: -6,895
Mende BIA értéke
A telepiilés teriiletének BIA értéke a hatalyos TSZT szerint: 14404,76
A telepiilés teriiletének BIA értéke a javasolt TSZT szerint: 14559,78
BIA érték kiilonbozet: + 155,02

A valtoztatas sordn a telepiilés bioldgiai aktivitas értéke pozitiv killonbozetet mutat, igy a
modositas nem eredményezi BIA érték potlasat.
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