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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA 
 
A településszerkezeti tervet jóváhagyó határozat: 

 

MENDE KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATÁNAK 
85/2012. (VII. 26.) KT. HATÁROZATA  

A 85/2002. (X. 8.) ÖNK. HATÁROZATTAL ELFOGADOTT 
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁRÓL 

 
 
Mende község Önkormányzatának Képviselőtestülete az 1990. évi LXV tv. szerint és az 1997. évi 
LXXVIII. törvény alapján a Albertirsa településfejlesztési koncepciójában foglaltakkal összhangban 
az alábbi döntéseket hozza: 
 
(1) Mende község Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés b) pontjában kapott 
felhatalmazás alapján a következők szerint módosítja a község településfejlesztési 
koncepciójáról szóló 84/2002.(X. 8.) Kt. számú határozatát, valamint településszerkezeti 
tervéről szóló többször módosított 85/2002. (X. 8.) Kt. határozatát, és egyúttal jóváhagyja a 
módosított településszerkezeti tervlapot és a településszerkezeti terv leírásának módosítását, 
valamint előírja azok kötelező együttes alkalmazását. 

(2) A határozat hatálya területi értelemben Mende község 0126/17 hrsz. területére terjed ki. A 
határozat hatálya alatt álló területen a 85/2002. (X. 8.) Kt. határozathoz tartozó 
településszerkezeti tervlap helyett az e határozathoz tartozó TSZT-m4 jelű tervlapot kell 
alkalmazni. 

(3) A településszerkezeti terv leírása az e határozat hatálya alá tartozó területre vonatkozóan a 
következőkkel egészül ki: 
­ Kertvárosias lakóterület, kisvárosias lakóterület, kereskedelmi-szolgáltató gazdasági 

terület, közpark terület, vízgazdálkodási terület és zöldterület kialakítása a 0126/17 hrsz. 
területen a tömbben korábban tervezett falusias lakóterület helyett (10,8 ha) a TSZT-m4 
jelű tervlapon ábrázoltak szerint. 

(4) A TSZT módosítás által érintett egyes területek területfelhasználási változása miatti Biológiai 
Aktivitás-érték (BAé) változások egyenlege nem lehet negatív érték, ezért a fejlesztési 
területen biztosítani kell a megfelelő kompenzációs zöldterületeket. 
A TSZT módosítás keretében tervezett területfelhasználási változások következtében a terület 
települési Biológiai Aktivitásérték (BAé) egyenlege az alábbiak szerint alakul: 

 

A 0126/17 hrsz. terület 
részei  

ha 
Jelenlegi övezet és 

BAé Sz 
Tervezett övezet és 

BAé Sz 

BAÉ 
egyenleg 

+/- 

Beépítésre szánt 1 4,30 Lf - 2,4 Lke – 3,0 +2,58 

2 3,00 Lf - 2,4 Lk – 1,2 -3,6 

3 0,80 Lf - 2,4 Gksz – 0,4 -1,6 

Beépítésre nem szánt 4 0,40 Lf - 2,4 Zkp – 6,0 +1,44 

5 0,35 Lf - 2,4 Zkp – 6,0 +1,26 

6 1,80 Köu – 0,6 Köu – 0,6 -0- 

7 0,30 V - 6,0 V – 6,0 -0- 

ÖSSZ.: 10,95   +5,28    -5,20  

 
Ezzel a település BAÉ egyenlege pozitív, /5,28 – 5,20=/ + 0,08, amivel a törvényi előírásnak 
megfelel. 
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(5) A PMTrT Szerkezeti Terv és a TSZT módosítás területi mérlege Mendét érintően: 

 

A PMTrT Szerkezeti Terv és a 2011. évi TSZT módosítás  
területi mérlege Mendét érintően: 

A PMTrT-ben 
meghatározott, a 
települést érintő 

megyei 
területfelhasználás

i kategóriák 

A PMTrT-
ben 

meghatároz
ott terület-
nagyságok 

(ha) 

PMTrT 
alapján 

beépítésre 
nem szánt 
területek 
igénybe 
vehető 
területei 

(ha) 

A hatályos 
terv (2002) 
PMTrT–től 

való  
eltérése (ha) 

PMTrT 
módosításkor 
korrigálandó 

2010. évi 
tervmódosítás 

során 
igénybevételre 

tervezett új 
beépítésre szánt 
területek (még 

nem jóváhagyott 
terv) (ha) 

Jelenlegi 
tervmódosítás 

során 
igénybevett új 

beépítésre szánt 
területek (ha) 

További igénybe 
vehető területek 

 (ha) 

Hagyományosan 
vidéki települési 

térség 
203 - - +21 ha -  

Külterjes 
mezőgazdasági 

térség 
411 103 - -3,5 ha - 99,5 

Belterjes 
mezőgazdasági 

térség 
1123 168 - -17 ha - 151 

Erdőgazdálkodá-
si térség 

881 132 - -0,5 ha - 131,5 

Vízgazdálkodási 
térség 

- - - - - - 

Igazgatási terület 
összesen: 

2686 2686 2686 2686 ha 2686  

 
(6) A beépítésre szánt területen úthálózat kialakítása, közműhálózat kiépítése érdekében a 

fejlesztő vállalja az önkormányzati tulajdonú mendei 223/19 hrsz-ú 30.761 m2-es területen 
szabadidős közpark létesítését, valamint az önkormányzati tulajdonú mendei 13 hrsz-ú (Szent 
István park) felújítását, utcai bútorokkal való ellátását, locsolórendszer kiépítését.  

(7) Mende község Önkormányzatának Képviselőtestülete felhatalmazza a polgármestert, hogy a 
fejlesztő által vállalt kötelezettségek teljesítése érdekében az 1997. évi LXXVIII. Tv. 30/A §-a 
szerint kössön településrendezési szerződést a vállalt kötelezettségek részletes kidolgozására, 
e határozatnak megfelelő tartalmú szerződés megkötésére.  

(8) Mende Község Önkormányzatának Képviselőtestülete a fejlesztéshez szükséges minden 
döntést időben megtesz.  

 
 
Ez a határozat és a hozzá tartozó módosított településszerkezeti tervlap 2012. év augusztus hó 27. 

napján lép hatályba. 

 
 
Határidő: Jóváhagyott tervek megküldésére 30 nap 
Felelős: Kaszanyi József polgármester 
 
 

Kaszanyi József sk. Fáskerti Tiborné sk. 
Polgármester Jegyző 
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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 
 
 

MENDE KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ TESTÜLETÉNEK 
10/2012. (VIII. 4.) KT. RENDELETE 

A 11/2002. (X. 8.) KT. RENDELET MÓDOSÍTÁSÁRÓL 
 
Mende község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdésében c) pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 8. § (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településrendezés feladatkörében eljáró 
Pest Megyei Kormányhivatal Állami Főépítész, élelmiszer-biztonság feladatkörében eljáró Pest 
Megyei Kormányhivatal Élelmiszer-biztonsági és Állategészségügyi Igazgatóság Ceglédi Kerületi 
Állat-egészségügyi és Élelmiszer-ellenőrző Hivatala, a környezetvédelem, természetvédelem, 
tájvédelem, vízügy feladatkörében eljáró Közép-Tisza-vidéki Környezetvédelmi, Természetvédelmi 
és Vízügyi Felügyelőség, a közegészségügy feladatkörében eljáró Budapest Főváros 
Kormányhivatala Ceglédi Kistérségi Népegészségügyi Intézet, a tűzvédelem, polgárvédelem 
feladatkörében eljáró Pest Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, a közlekedés feladatkörében 
eljáró Pest Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelősége, a légi közlekedés feladatkörében 
eljáró Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatala, a műemlékvédelem, régészet 
feladatkörében eljáró Pest Megyei Kormányhivatal Kulturális Örökségvédelmi Irodája, a természet- 
és tájvédelem feladatkörében eljáró Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság, földvédelem 
feladatkörében eljáró Pest Megyei Kormányhivatal Földhivatala, erdőrendezés, erdővédelem 
feladatkörében eljáró Pest Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága, talajvédelem 
feladatkörében eljáró Pest Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatóság, 
honvédelem feladatkörében eljáró Honvéd Vezérkar főnöke, bányászat, geológia, morfológia, 
csúszásveszély feladatkörében eljáró Magyar Bányászati és Földtani Hivatal Budapesti 
Bányakapitányság, hírközlés feladatkörében eljáró Nemzeti Média és- és Hírközlési Hatóság, a 
településrendezési tervek és a megyei területrendezési tervek összhangjának előmozdítása 
feladatkörében eljáró Pest Megye Közgyűlésének Elnöke véleményének kikérésével, a 
következőket rendeli el: 
 
 
1. § A község helyi építési szabályzatáról szóló a 11/2002. (X. 8.) Ök. rendelet (a továbbiakban: 
Ör.) 1. § (2) bekezdése a következő e) ponttal egészül ki: 

(2) A HÉSZ mellékletei: 
e) az SZT-4 jelű szabályozási terv a 0126/17 hrsz. területre vonatkozóan.  

 
 
2. § Az Ör. a következő 10/B §-sal egészül ki: 
 

10/B § 
A KISVÁROSIAS LAKÓÖVEZETEK (Lk) ELŐÍRÁSAI 

 
(1) A kisvárosias lakóövezetekben olyan kereskedelmi, szolgáltató tevékenység folytatható, 

amelynek környezeti paraméterei nem haladják meg a lakóterületi környezeti határértékeket.  
(2) A telekalakítás szabályai:  

a) Az újonnan építési övezetekké váló területeken a kialakítható új építési telkek legkisebb 
szélessége szabadon álló beépítési mód esetén 24 méter, legkisebb mélysége 30 méter 
lehet. 

(3) Az előkertek mérete minimum 5 m, az oldal- és hátsókerteket az országos előírások szerint kell 
kialakítani. 

(4) Az övezetekben toronyszerű épület – amelynek magassági kiterjedése legalább 
háromszorosan meghaladja bármely alapterületi kiterjedését - önállóan nem építhető, 
toronyszerű épületrész alapterülete nem haladhatja meg az épület alapterületének 1/5-ét.  

(5) Az épületeken 0,5 m
2
-t meghaladó tábla, felirat, illetve a homlokzat falsíkjából kiálló, vagy 

önálló tartószerkezeten álló cégér, hirdetőtábla nem helyezhető el.  
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(6) A lakótelkek oldal- és hátsókertjei a telekhatártól mért legalább 2 m széles sávban összefüggő, 
többszintes zöldfelületként alakítandók ki.  

(7) A szomszédos telkek épületei nem zavarhatják egymást a kilátási adottságok 
kihasználásában, az épületeket úgy kell elhelyezni, hogy az épületek panoráma felőli oldalán 
legalább 120 fokos szögben zavartalanul biztosítható legyen a kilátás.  

(8) Az alábbi melléképítmények helyezhetők el: 
A következő létesítmények a telken belül bárhol elhelyezhetők: 

 közműbecsatlakozási műtárgy 

 kerti építmény. 
Az alábbi létesítmények csak az építési helyen belül, és az oldalsó telekhatártól mérve 
legalább 3 m távolságra helyezhetők el. 

 közműpótló műtárgy 

 hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal) 

 szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop. 
(9) A rendezett közterületek szabályozási szélességének legalább 1/5-én, legalább 2 szintes 

növénytelepítésre alkalmas sáv alakítandó ki.  
(10) Az övezetekben haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el. 
(11) Az Lk-1 jelű kisvárosias lakóövezet: 

a) Az övezetben létesíthető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek 
méretét az alábbi táblázat tartalmazza: 

 

ÖVEZET 
JELE 

BEÉPÍTÉSI 
MÓD 

KIALAKÍTHATÓ 
LEGKISEBB 

TELEKTERÜLET 

LEGNAGYOBB 

BEÉPÍTETTSÉG 

LEGNAGYOBB 

ÉPÍTMÉNY- 
MAGASSÁG 

ZÖLDFELÜLET 

LEGKISEBB 
MÉRTÉKE 

Lk-1 Szabadonálló 1500 m
2
 40 % 7,0 m 50 % 

 

b) Az építési övezetben az alábbi funkciójú épületek, építmények helyezhetők el:  
­ lakóépület, melyben 120 m

2
 telekterületenként legfeljebb 1 lakás építhető, vagy 

kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület legfeljebb 2 rendeltetési egységgel. 
­ egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület. 

c) Az építési övezetben az országos előírások figyelembevételével kivételesen elhelyezhető 
funkciójú épületek, építmények: 
­ szálláshely szolgáltató épület. 

 
3. § Az Ör. 10/A §-a a következő (13) bekezdéssel egészül ki: 
 
(13) Az Lke-2 jelű kertvárosias lakóövezet: 

a) Az övezetben létesíthető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek 
méretét az alábbi táblázat tartalmazza: 

 

ÖVEZET 
JELE 

BEÉPÍTÉSI 
MÓD 

KIALAKÍTHATÓ 
LEGKISEBB 

TELEKTERÜLET 

LEGNAGYOBB 

BEÉPÍTETTSÉG 

LEGNAGYOBB 

ÉPÍTMÉNY- 
MAGASSÁG 

ZÖLDFELÜLET 

LEGKISEBB 
MÉRTÉKE 

Lke-2  Szabadon álló 700 m
2
 30 % 6,5 m 50 % 

 

b) Az építési övezetben az alábbi funkciójú épületek, építmények helyezhetők el: 
1. legfeljebb négylakásos lakóépület, 
2. kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület, 
3. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület. 

c) Az építési övezetben az országos előírások figyelembevételével kivételesen elhelyezhető 
funkciójú épületek, építmények: 
4. legfeljebb hatlakásos lakóépület, 
5. sportépítmény. 

d) Az övezetben haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el. 
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4. § Az Ör. 14. §-a a következő (6) bekezdéssel egészül ki: 
 
(6) A Gksz-5 jelű kereskedelmi-szolgáltató gazdasági építési övezet 

a) Az övezetben létesíthető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési telek 
méretét az alábbi táblázat tartalmazza. 

 

ÖVEZET 
JELE 

BEÉPÍTÉSI 
MÓD 

KIALAKÍTHATÓ 
LEGKISEBB 

TELEKTERÜLET 

LEGNAGYOBB 

BEÉPÍTETTSÉG 

LEGNAGYOBB 

ÉPÍTMÉNY- 
MAGASSÁG 

ZÖLDFELÜLET 

LEGKISEBB 
MÉRTÉKE 

Gksz-5 Szabadon álló 2000 m
2
 45 % 6,0 m 20 % 

 

b) Az építési övezet területén az elő-, oldal- és hátsókerteket az országos előírások szerint 
kell kialakítani.  

c) Az építési övezetben az alábbi melléképítmények, kerti építmények helyezhetők el: 

 közműbecsatlakozási műtárgy 

 közműpótló műtárgy 

 hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal) 

 napkollektor, 

 kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő 

 szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop 
e) Az épületek használatba vételére csak teljes közművesítettség megléte és a hálózatokra 

való rákötés esetén kerülhet sor. 
f) Az övezet területén a lakóterületek felőli telekhatárok mentén legalább 10 m 

szélességben többszintes zöldsáv alakítandó ki. 
g) Az övezetben haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el. 

 
 
 
5. § (1) Ez a rendelet 2012. év augusztus hó 27. napján lép hatályba. 
 

(2) Ez a rendelet Mende Község Önkormányzata Polgármesteri Hivatalának hirdetőtábláján, 2 
napra történő kifüggesztéssel kerül kihirdetésre. 
 
 
Kelt: Mende, 2012. év július hó 26. nap 
 
 

 
 
A rendelet kihirdetve:  
 
Mende, 2012. augusztus 4.  
 
 
 
 
 
 


